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Allméannyttan - kommunernas bésta bostadsverktyg

"BOSTADER
VIKTIGASTE
VALFRAGAN”

Det ar bostadsbrist i 243 kommuner
och det @r kommunerna som &r
- ansvariga fér bostadstérsérjningen.
B w2 Ak Allmannyttan ger kommunerna
g J .4 < ' bra férutsattningar fér en battre
bostadsmarknad.
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\ PARTIERNAZ
e(o\e"“o Vad séger de politiska partierna i bostads-

\o a’ frégan? Vilken &r den stérsta utmaningen?
Hur ser de p& allménnyttan? Vad har de

‘qe?) aft séga om hyresrattens plats i framtiden2
e - Vi stéllde tre raka frégor fill partiernas
I E] bostadspolitiska talespersoner. Har ér
MODERAT A deras svar.

» SID 16-17

Distribueras med Dagens Samhaélle den 14 juni 2018.

PRISPRESSADE
KOMBOHUS

SABO:s ramavtal har sedan 2010 givit
medlemsféretagen méjlighet att bygga
nyckelférdiga hus fill fasta priser — 25
procent under marknadspris.

De fyra upphandlingarna har hitills lett
till cirka @ 000 nya lagenheter. Senaste
tillskottet &r Kombohus Smé&hus.

» SID 24-25
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SABO i
Almedalen

Vélkommen till Allménnyttans arena! Véra
seminarium har fokus pé aktuella och

viktiga frégor som bostadsbyggandet, social
bostadspolitik, integration och inte minst fokus p&
bostadsvalet.

Onsdagen den 4 juli
Mellangatan 7

13.10-13.30
Byggagendan och allménnyttiga experttips

13.40-14.25

Framtidens sociala bostadspolitik

14.35-15.15

Nyckeln till integration ér boende

15.30-16.30
Bostadsvalet 2018 — bostadspolitiken i heta stolen

| heta stolen: Nooshi Dadgostar (V), Roger
Hedlund (SD), Johan Léfstrand (S), Caroline
Szyber (KD)

almedalen.sabo.se

SABO i siffror:

* 313 medlemsféretag férvaltar tillsammans
drygt 813 000 lagenheter.

* Var sjunde svensk bor i allmé&nnyttan

* SABO:s medlemsféretag finns éver hela
Sverige och &r av mycket skiftande storlek,
med allt frén 60 till 26 900 lagenheter.

* Samlad bostadsyta ér cirka 52 miljoner
kvadratmeter.

* Samlad lokalyta ér drygt 11 miljoner
kvadratmeter.

* Totala fastighetsvéirden ar 709 miljarder
kronor.

| SABO-féretagens besténd ingéar,

utéver vanliga hyresbostader, éven:

* 56 000 lagenheter i olika boendeformer
for aldre.

* 6 900 lagenheter i sarskilda.
boendeformer/bostader fér personer med
funktionsnedséttning.

* 45 000 student- och ungdomsbostader.

* 36 000 smé&hus med hyresrétt.

I é&r planerar medlemsféretagen att:

* Bygga 12 859 nya bostader (en 6kning
med 30 % jomfért med 2017)

* Bygga om och renovera 19 131 bostader
(en 8kning med 9,8 % jamfért med 2017)

Vill du veta mer? Ga in pé:
allménnyttan.se

Fragor om innehdllet besvaras av:
Hanna Larsson, SABO

+46 8 406 55 00

info@sabo.se

www.sabo.se
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"Bostadsfrégan
borde vara en av de
viktigaste valfrégorna”

et dr bostadsbrist i 243 kommuner och 600 000

nya bostider behéver byggas till och med

2025. Det politiska ansvaret for bostadsforsdrj-

ningen ligger i huvudsak p& kommunerna och
de tar ansvaret pi flera sitt. For nistan alla kommuner ir
det egna allminnyttiga bostadsforetaget ett av de viktigaste
verktygen for att ta detta ansvar.

Den svenska modellen f6r allminnyttans ir unik.

Det var efter andra virldskrigets slut som férvandlingen
av Sverige till ett modernt vilfirdssamhille paborjades.
Ditidens bostadsbyggande priglades starke av spekulativa
vinstintressen och marknaden férmédde inte att producera
de moderna bostider som behévdes. Det blev nédvindigt
for det offentliga att agera for att hela befolkningen skulle
fa tillgéng till goda och sunda bostider.

Nistan alla kommuner valde att starta ett eget allmin-
nyttigt bostadsforetag som skulle erbjuda ett bra boende
till rimliga kostnader f6r alla — oavsett inkomst, ursprung,
ilder och hushallstyp. Man valde samtidigt bort alterna-
tivet med 7social housing” for liginkomsttagare. Det var
ett medvetet stillningstagande for integration och emot en
uppdelning mellan fattiga och rika, dir de som inte lyckas
pa bostadsmarknaden hinvisas till socialbostider av enk-
laste standard.

Mycket har hint sedan 1940-talet. Manga nya bostider
har byggts och bostadsstandarden har hjes visentligt, till
stor del tack vare allmidnnyttan. For den enskilda kom-
munen ir en fungerande bostadsforsorjning helt nédvin-
dig. En kommun som strivar efter tillvixt och vill vara
atcrakeiv behéver erbjuda bide méngfald och valfrihet nir
det giller boende- och upplatelseformer. Fler hyresbostider
behdvs pa en allt rorligare arbetsmarknad och fér att stude-
rande ska kunna bo p3 studieorten.

Ett eget bostadsféretag ger kommunen méjligheter att
agera pd den lokala bostadsmarknaden for att stirka kom-
munens utveckling i den allt hirdare konkurrensen om
arbetstillfillen och arbetskraft. Nistan alla kommuner har
dirfor valt att behdlla och anvinda sitt eget allminnyttiga
bostadsféretag. Sjilvklart dr det viktigt att kommunen har
en uppfattning om vad man vill med sitt allmidnnyttiga
bostadsféretag och vilken nytta det forutsices tillfora kom-
munen och dess invénare.

Den konkurrens som finns mellan allminnyttig och
privat hyresritt stimulerar utvecklingen av attraktiva och
prisvirda bostider. Flera privata hyresvirdar inspireras av

— Sveriges kommuner stér infér stora
utmaningar nér det géller bostadsbrist, seg-
regation och konsekvenser av klimatférénd-

ringar. Allménnyttan har goda méjligheter

aft axla sin del av ansvaret, séger
Anders Nordstrand, vd fér SABO.

SABO

Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag, ar bransch- och
intresseorganisation fér mer &n 300 allménnyttiga
bostadsféretag. Vi bistar vara medlemmar sa att de

kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktcrer pa
bostadsmarknaden. P& sa satt bidrar vi gemensamt till en
hallbar utveckling: ekonomiskt, miljémassigt och socialt.

allminnyttan och ir beredda att ta ett stdrre socialt ansvar.
P4 mindre orter har allminnyttan gatt fore och visat att
det kan vara ldnsamt att bygga nytt och sedan har privata
fastighetsigare foljt efter.

Fér allmidnnyttan 4r det vikeigt act ha ett varierat bo-
stadsutbud som attraherar olika hyresgister. Samtidigt
erbjuder vi boende till minniskor med sirskilda behov eller
som av olika skil har en svag stillning pa bostadsmarkna-
den, ofta i samarbete med kommunen. Sinkta inkomst-
krav vid uthyrning och sociala kontrakt utgdr en vig in pa
den ordinarie bostadsmarknaden fér fler. Kommunerna
har ocks haft stor hjilp av allmidnnyttan for act fa fram
bostider till nyanlinda enligt bosittningslagen.

Sveriges kommuner stdr infér stora utmaningar pd om-
radet — bostadsbrist, segregation och konsekvenser av kli-
matfdrindringar. Allminnyttan har goda méjligheter att
axla sin del av ansvaret och utdver kirnverksamheten — att
bygga och forvalta bostider for alla — utveckla rollen som
samhillsbyggare och méjliggorare.

I den hir tidningen hittar du manga exempel pé vad all-
minnyttan gor och vilka fragor som ir viktiga infér valet.
Vill du veta mer kan du ocks hitta information pé:
bostadsvalet.se

Anders Nordstrand, vd for SABO
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Mikael Dolietis ar tillsammans med Egnahemsbolaget tillbaka pa "mammas gata” och bygger bostadsratter pa Merkuriusgatan. ”Vi ger dem som vill méjlighet att bo kvar nér
de bestédmt sig for att ta steget till en egen &gd bostad”, sdger han.

Kommunen dar allmannyttan bygger
bostadsratter i utsatta omraden

Egnahemsbolaget har ett Robin
Hood-tank i sin portfdlj och later de
projekt som gar med plus, gora det
mojligt att bygga i marknader som
(@nnu) inte ar heta.

— Vi gor en investering i samhéllet pa
sikt, det har vi i ryggmargen, sager Mi-
kael Dolietis, vd for Egnahemsbolaget

Det var minga som héjde pd 6gonbrynen och spidde
forlust nir Egnahemsbolaget borjade bygga i Gardsten
— ett d& mer eller mindre utdémt bostadsomrade i
nordvistra Géteborg med hég arbetsléshet och hég so-
cial oro. Men Egnahemsbolaget sig nagot annat.

— Nir det finns méjlighet att kdpa sin egen bostad
och gora bostadskarridr i ett omrade, di skapar det
en spinst och engagemang som ger positiva spiraler,
siger Mikael Dolietis.

Nu — tio ar senare — ir det ingen som siiger emot ho-
nom. Egnahemsbolaget 4r inne pa sitt femte projekt
i Gardsten och sju andra kommersiella bostadsbolag
har tillkommit.

Gérdsten dr nu inne i den positiva spiral som
Egnahemsbolaget ser i flera omréden dir de har pro-
jekt: Nir efterfragan i ett oamrdde stiger vill fler ak-
torer vara med och utveckla omradet.

— Hir har ocksa vért systerbolag Gérdstensbostider
gjort en fantastisk insats for att lyfta omradet, men vi
ser oss definitivt som delaktiga i den positiva spiralen.

De som képer sin bostad har stabil inkomst, de en-
gagerar sig i omradet de bor i och dr med och péverkar
niromradet genom sin bostadsrittstérening. Dirmed

Att bygga och sélja
bostadsréatter och eget
dgande i omraden som
domineras av hyresratter
ar smart, menar Mikael
Dolietis.

—Det &rettbra
verktyg for att fa ett
hallbart samhélle och ett
mer integrerat Goteborg.
Med fler som &ger sa
slutar medelinkomster
i omradet att falla.

En del kallar det for
gentrifiering. Jag kallar
det utveckling.

blir de ocksi en intressant grupp som ger undetlag for
skolor, handel och service.

— Det blir en uppgradering av hela omradet och ef-
fekterna smittar av sig dven pa virdet pa hyresfastig-
heterna i ett utvecklingsomride och nir virdet stiger,
ger det ocksa storre mojligheter for att rusta upp och
renovera, siger Mikael Dolietis.

Mikael Dolietis har all relevant forskning i ryg-
gen som visar att de bostadsomrdden som mér bist
har blandade upplitelseformer. Men hjirtat dunkar
ocksd extra hért av egen erfarenhet. Efter forildrar-
nas skilsmissa nir Mikael var i tiodrsaldern flyttade
han med sin mamma och syskon till Merkuriusgatan
i Bergsjon.

— Pé sitt och vis gjorde vi en motsatt klassresa,
eftersom vi hade det gott stille fore skilsmissan och
sedan fick det simre. Jag minns det vil och kinner
dirfor starke for minniskor som kidmpar for att fa var-

dagen att ga runt, siger Mikael Dolietis.

Bergsjon ir klassat som sirskilt utsatt omréde.

— Men hir, precis som pd méanga andra platser, gil-
lar manga sitt omrade och vill bo kvar. Hir har man
sin familj och sina vinner och barnens skola.

Nu bygger Egnahemsbolaget sextio bostadsritesli-
genheter pA Merkuriusgatan.

— Visst ir det kul att vara tillbaka och utveckla
“mammas gata’. En del undrar vem som ska ha rad
att kdpa hir. Och visst ir medelinkomsten betydligt
ligre dn i centrum. Men det ir faktiskt 21 procent
av de boende hir som riknas som medel- eller hg-
inkomsttagare. Vi ger dem som vill méjlighet att bo
kvar nir de bestimt sig for att ta steget till en egen dgd
bostad. Sen blir det ju billigt for att vara nyproduk-
tion i Géteborg, s jag hoppas vi lockar till oss lite nya
Bergsjonbor ocks3, siger Mikael Dolietis.

P4 frigan om varfdr det hir ir ett sa ovanligt grepp
inom allminnyttan svarar Mikael Dolietis:

— Det undrar jag ocksd. Jag brukar tinka: Varfor
gor inte fler kommuner s hir?

Att ha ett allminnyteigt bolag for att bygga och
silja bostadsritter och smahus i utvecklingsomraden
gor gott for hela samhillet. Vi gér ndgot fantastiske
bra for Géteborg.

oR

EGNAHEMSBOLAGET

HJARTAT I GOTEBORG SEDAN 1933

www.egnahemsbolaget.se
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— Nér jag ser livet i omrédet, hur familjer flyttar in, barnen springer och leker och folk trivs, s& kéinns det helt fantastiskt, séger Dan Sandén, vd fér Skévdebostéder.

WOILSONNM 13VIW OLOA

BONDGARDSNARA PASSIVHUS
MED PRESSADE HYROR

Utmaningarna att bygga Aspé Eko-logi har varit ménga. Det
ar inte latt att bygga i vattenskyddat omréde, ta hénsyn Hill
jordbruksmark och dessutom bevara ett dlskat fritidsomréde.
Men nu stér det fardigt och de sista hyresgasterna flyttade in i

|anuari.

— Det ir ett modernt ekobykoncept dir

vem som helst kan flytta in utan att det

stills nagra sirskilda krav; bara genom att
bo hir bidrar du positive till klimatet genom vira hir-
da miljkrav pa omradet, siger Dan Sandén, vd fér
Skovdebostider.

Historien om Eko-logi bérjar 30 ar tillbaka i tiden
nir en delegation frin Skdvdebostider var pd studie-
bessk i Tingbjerg utanfér Kpenhamn. Delegationen
blev begeistrad &ver hur man byggt bostadsomradet
mitt i naturen bland jordbruk och djur och kunde
inte f4 tanken ur huvudet att man borde kunna bygga
nagot liknande i Skévde.

— Aspd Gard ligger pa cykelavstind frin de flesta
av vara bostadsomrdden i Skévde. Allminnyttan
képte girden och anstillde bonden och drev jordbru-
ket inda fram till 2004. Dirmed skapade vi ocksa en
fritidsoas for alla vira hyresgister, siger Dan Sandén.

Hit kunde barnen dka pi utflykt och vara med i
processen kring jordbruket. Hir kunde de klappa kor
och ldra sig var maten kommer ifrén.

Men Dan Sandén ville mer. Han sdg framfor sig hur
man skulle kunna bygga ett ekologiskt ménstersam-
hille i miniatyr med klimatsmarta l6sningar och med
naturnira bostider. Idén stétte pd motstind. Tiden
var dnnu inte i fas for ate satsa. Miljoféreningar kunde

4 BOSTADSVALET

inte se hur man skulle klara av att bygga tillrickligt
miljévinligt och boende i Skévde sig framfér sig hur
bostiderna skulle frstora fritidsoasen i staden.

— I vanliga fall far man rikna med att ett nybygge
tar upp till fem ar. For Aspd Eko-logi tog det fjorton,
siger Dan Sandén.

Foradlad idé

Detaljplaner 6verklagades och ovanligt mycket synpunk-
ter kom in som skulle dndra den ursprungliga idén. Nu
nir alla boende dntligen har flyttat in & Dan Sandén bara
glad 6ver att idén paverkats och dirmed foridlats.

— Nir man drivit en sindan hir process ir det en
kick att se att det blev dnnu bittre in man trodde, det
har blivit nigot alldeles extra. Nir jag ser livet i omra-
det, hur familjer flyttar in, barnen springer och leker
och folk trivs, sd kinns det helt fantastiskt, sdger han.

I dag hors enligt Dan Sandén inga roster som tyck-
er det dr daligt. Tvirtom hojs hyllningsrop frin sa-
vil miljsvinner som hallbarhetsexperter. Aspé Eko-
logi har belénats med SABO:s héllbarhetspris 2017
och har face std som exempel i en film som FN tagit
fram om sirskilt vil utfore byggande ur miljshinsyn.
Dessutom tar man emot minst ett studiebesdk i veck-
an frin andra bostadsbolag och kommuner.

— Det blev mycket bittre 4n jag hade tinkt. En av

7

6°HAI.LBARA PRINCIPER
PA EKO-LOGI

* Aspd Eko-logi ar férst med att kombinera
tre olika milicertifieringar: Miljsbyggnad
Guld, passivhusstandarden FEBY12 och
Svanen.

* Omré&det har 242 lagenheter och har kostat
440 miljoner kronor.

* Trafasaderna &r vérmebehandlade och
behsver inte underhéllas, lertegel och
solcellspaneler pd taken.

* Tillgéng till odlingsplats i véxthus och de
som vill odla mer kan hyra kolonilott.

* Hyresgésterna har tillgéng till elbilspool och
cykelpool.

* Alla &r vélkomna. Gruppboende, trygg-
hetsboende finns och &ven bostader for
nyanldnda.

de saker jag dr mest stolt éver ir att vi lyckats bygga
ett omride med harda miljokrav, tre certifieringar,
och det till en produktionskostnad som ger majlighet
att sitta rimliga hyror, siger Dan Sandén.



Varbergs Bostad storsatsar

En ny stadsdel pa
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VARBERGS 7

BOSTAD

Varbergs basta lage

Varberg ir en av landets attraktivaste och snabbast vixande
kommuner. For att méta det stora behovet av bostider gor
Varbergs Bostad sin storsta nybyggnadssatsning i modern tid.
Nu utvecklas det gamla miljonprogramsomridet Sorse till

en ny stadsdel och Varbergs nya entré — pi ett av stans natur-
skonaste och bista Ligen.

Kommunen har som mil att Varberg ska vara ”Vistkustens
kreativa mittpunkt”2025. Det ir en vision som vi delar. Men
for att forverkliga visionen maste vi ge fler mojligheten att
bosiitta sig hir. Som kommunalt bostadsbolag har Varbergs
Bostad en nyckelroll i Varbergs framtida utveckling. Vi bidrar
darfor till utvecklingen genom att bade bygga nytt och genom
att fortita nuvarande bostadsomraden. Totalt planerar vi att

bygga drygt 1200 nya bostider de kommande tio dren.

Att fornya och utveckla det gamla 60-talsomridet pa Sorse ar
ett av manga exempel pa den starka framtidstro som praglar
Varberg. Hir finns redan 915 bostider omgivna av en fantastisk
natur ndra havet. Sorse ir olikt landets flesta miljonprograms-
byggen. Hir handlar det inte om titt byggda hoghus, utan om
ett omride som domineras av ligre bostadshus, som omges av
stora, lummiga gronomréiden.

Och nu ska alltsa ”Grona Sorse” — som det kallas i folkmun
— ge annu fler chansen att fi ett modernt och bra hem i denna
naturskona boendemiljo.

Utvecklingen av Sorse gors i tre etapper. Den forsta dr redan

klar. Detta i form av tva fastigheter pi Sorseing med sammanlagt
43 ligenheter dir det var inflyttning 2013. Samtidigt utvecklades
gronomréidena si att Varberg fick en ny stadsdelspark.

Forra aret sattes spaden i marken for den andra etappen pa
Vistra Sorse och den 1 maj 2019 dr de forsta 32 ligenheterna
inflyttningsklara. Totalt byggs 224 ligenheter, som fordelas pa
elva hus med en egen karaktir, men samtidigt 4r utformade sa
att de ska smilta in i den nuvarande bebyggelsen. Ligenheterna
blir en blandning av savil ettor, tvéor, treor som fyror. Inflyttning
kommer att ske i olika etapper fram till 2021.

I den nya stadsdelens sista etapp byggs 300 nya ligenheter pa
Sodra Sorse. Dar ligger byggstarten nédgra ar framat, eftersom
arbetet med att ta fram en ny detaljplan fortfarande pigar.

En av Varbergs Bostads viktigaste malsittningar ér att arbeta
for en hallbar samhillsutveckling. Dirfor gar miljotankandet
som en gron trid genom hela framtidsprojektet pa Sorse.

Vi bygger framtidens Varberg — och bra boenden till annu fler.
Varbergs Bostad. En aktiv samhiillsaktor. En trygg hyresvird.

www.vastrasorse.se

# fl!
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ALLMANNYTTAN
INNOVATIONSLABB SKA
SPRIDA GODA MODELLER

Goda exempel pé& integrationsinsatser i allménnyttiga bostadsbolag
och i civilsamhéllet finns &ver hela landet. SABO har vaskat fram
fyra projekt som har potential att utvecklas till nédgot bra som

nu blir innovationslabb fér att minska segregationen. Labben ska
fokusera pé fyra huvudomréden: minskad l&ngtidsarbetsléshet, héjda
skolresultat, minskad brottslighet och ékad samhallsservice.

— Bostadsbolagen behéver bli modigare och
g utanfdr sin komfortzon och viga se sin
roll pd ett nyte sitt, siger Anna Kanervo,
projektledare for Allminnyttans innovationslabb.
Innan Anna Kanervo rekryterades till SABO arbeta-
de hon pa allminnyttiga Hyresbostider i Norrkoping
i integrationsprojektet Portalen som har till syfte att
f3 arbetssokande och nyanlinda i Hageby att komma
ut i arbete.
— Portalen bygger inte pa integrationsstrategier och

— Vi har vérldens chans att géra skillnad i
samhdllet, séger Anna Kanervo, projektledare fér
Allménnyttans innovationslabb.

6 BOSTADSVALET

forskning pa nigon abstrakt, hég nivé. Det bygger pa
de konkreta behov som finns dir. Deltagarna fick svara
pa tva fragor nir de kom: Hur skulle du vilja forsérja
dig och vad ir det som hindrar dig? Utifrin de svaren
byggde vi verksamheten, siger Anna Kanervo.

Olika initiativ finns inom vildigt minga bostadsbo-
lag runt om i landet. Nu vill SABO med finansiering
av Vinnova arbeta med metodutveckling och sprida
bra metoder som medlemsbolagen kan anvinda i sina
verksamheter.

Riva hinder

— Det som bland annat hindrar goda integrationsex-
empel frdn att spridas i dag ir att minga vill bygga sitt
eget sandslott. Men vi har inte tid att uppfinna hjulet
ging pd ging. Att inspirera varandra ir bra, men det
ricker inte. Vi vill bidra till att riva de hinder som
finns for att vira medlemsbolag ska kunna géra dnnu
mer, sdger Anna Kanervo.

I socioekonomiskt utsatta omréden ir det manga
som befinner sig langt frin arbetsmarknaden och
langt frén det 6vriga samhillet. Férsta steget ur utsatt-
heten i riktning mot integration ir fér manga att lira
sig spraket for atc ha méjlighet act fa ett jobb.

— Jag pratade med en kollega som ir sikerhetsan-
svarig pé ett bostadsbolag som pépekade att siker-

Métesplatsen Portalen i Norrképing hér till de
ménga verksamheter i landet dér deltagarna

f&r stéd pé sin resa till egen férsérining, bland
annat genom studiecirklar. Frén vénster: Lasse
Fredriksson, Ibrahim Kanhoush och Fadi Makhoul.

INNOVATIONSLABB

Allmannyttans innovationslabb &r ett sam-
arbete mellan SABO, Hyresgastéreningen,
Malmé universitet, Sustainable Innovation,
Norrképings kommun och Hyresbostader i
Norrksping med finansiering frén Vinnova.
Det icke vinstdrivande féretaget Sustain-
able Innovation skéter den administrativa
projektledningen. Vinnova bidrar med 4,8
miljoner kronor och projektet

pagér i tva ar.

hetsfrigor inte lingre enbart handlar om till exempel
brandskydd och ldssystem. De senaste fem-tio dren
har sikerhet handlat om sociala frigor som tring-
boddhet och bostadsbrist som leder till psykisk ohilsa
och utmaningar mellan grannar, siger Anna Kanervo.

Kanske ir det en relevant frdga att stilla om det verk-
ligen ir bostadsbolagens ansvar att stivja kriminalitet
och oka vilbefinnandet hos sina hyresgister. Borde inte
ansvaret ligga ndgon annanstans i samhillet?

— Det ir inte vart ansvar men ligger i virt intresse. I
allminnytrans uppdrag ligger bdde att ta samhillsan-
svar och vara affdrsmissiga. Vi har virldens chans att
gora skillnad i samhillet och vet att véra insatser gor
skillnad. Dessutom ir det bade méjligt och gynnsamt
foretagsekonomiske.

— Men jag vill ocksd trycka pd att allmidnnyttan inte
kan gora detta sjilv; alla aktdrer med sina resurser be-
hévs. Vi kommer inte att bryta segregationen om inte
alla akedrer tinker nytt och vagar gora saker tillsam-
mans och pé nya sitt, siger Anna Kanervo.

FOTO: CRELLE EKSTRAND
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Vara hyresgister kanner sig trygga!

Med kommunalt anstallda trygghetsvardar erbjuder Bostadsbolaget i Mjolby
trygghetsboende som en flexibel dvergadng mellan vanlig lagenhet och bi-
standsprovat boende. Pagaende nyproduktion bokas snabbt av en vaxande

ko till den populara boendeformen.

— Efter att ha bott har ett tag 4r de ménga som mins-
kar pa sitt bistand fran hemtjansten. De blir piggare
och klarar mer sjilva helt enkelt, siger trygghets-
virden Annelie Rydell pa Trygghetsboendet Buren-
skold i Mjolby.

Annelie 4r en av tre trygghetsvirdar som ér anstall-
da av Mj6lby kommun for att bistd de boende pa
trygghetsboendet med gemensamma aktiviteter
och att bryta ofrivillig ensamhet.

— Att fa vara en i ganget ndr man sjalv har lust bety-
der vildigt mycket. Hér vet de att det finns folk som
bryr sig, det ger trygghet, sdger Annelie.

Bostadsbolaget i Mjolby
kommun ér ett heldgt kom-
munalt bostadsbolag. Sam-
arbetet med kommunen om
bemannade trygghetsboen-
den har pagatt sedan 2011
och blivit mycket efterfragat.

- Vi har upp till 5 ars ko till
91 lagenheter i trygghetsbo-
enden och vi nyproducerar
nu 25 liagenheter som blir

VD Torbjérn Olsson,
Bostadsbolaget i Mjolby.

klara for inflyttning i oktober 2019, siger Torbjorn
Olsson, Bostadsbolagets VD. Vi har firdiga planer
pé att bygga trygghetsboenden pé fler stéllen i kom-
munen for att motsvara en allt storre efterfragan.

Kén till trygghetsboende ir inte behovsprévad.

- Vi kan enbart ga pé kotid, vi har ingen kompetens
att bedéma behovet hos den enskilde hyresgasten,
sager Torbjorn Olsson.

Boendeformen ér riktad till dldre som har god for-
maga att klara sig sjdlva men uppskattar mojlighe-
ten till social samvaro och aktiviteter samt trygghe-
ten i att det ofta finns personal i huset. Hemtjanst
och trygghetslarm fungerar precis som i andra egna
boenden.

Bostadsbolaget férsdker mota de dldre hyresgis-
ternas behov dven i det 6vriga bestdndet. Genom att
upplita moteslokaler for seniora grupper i kommu-
nal och féreningsregi skapas flera regelbundna soci-
ala aktiviteter. Aven dessa métesplatser dr ett sitt att

— Det basta ar att det finns mycket aktiviteter men att vi bestammer sjélva
vad vi vill vara med pa. Och sa &r personalen helt underbar! De ar oerhért
viktiga for oss, séger Hagar Olsson boende pa Trygghetsboendet Buren-

skold i Mjélby.

motverka ensamhet och otrygghet.

- Vi tycker att vi har hittat fungerande former som
stimmer bra med efterfrdgan och ett smidigt sam-
arbete med kommunen, sdger Torbjoérn Olsson.

P

Bostadsbolaget

www.mjolbybostad.se

Social hallbarhet ar var s

Telge Bostader och Telge Hovsjo,
Sodertéljes kommunala bostadsbolag
har stort fokus pa socialt hallbarhetsar-
bete. Det handlar om att skapa arbets-
tillfallen, 6ka boinflytandet och utveckla
motesplatser i stadsdelarna dér de ager
fastigheter.

— For oss dr det viktigt att skapa trivsel, trygghet och del-
aktighet for vira hyresgister. Vi vill involvera de boende
och minska segregationen, vilket vi ocksa lyckats med,
siger Juan Copovi-Mena, Affirsomradeschef och vd,
Telge Bostider och Telge Hovsjé.

Det kanske mest kinda exemplet ir arbetet i stads-
delen Hovsjs. Hir omvandlade man en skola till en lo-
kal métesplats och engagerade hyresgisterna i omradet.
Maétesplatsen doptes till Hovsjo Hub, efter engelskans
ord for nav, runt vilket allting snurrar. I dag finns hir
café, fritidsgdrd, bibliotek, konferensanliggning, ett
flertal foretag och organisationer sisom El Sistema samt
Telge Hovsjos kontor och reception. Hir finns nu fram-
tidshopp och engagemang,.

— Den absolut stérsta framgangsfaktorn ir att Telge
Hovsjo hela tiden involverat och engagerat de boende.
Att skapa delaktighet och stolthet ir viktigt for att viga
tro pd framtiden, siger Juan Copovi-Mena.

Skapar arbetstillfallen

Ett annat exempel ir deras portvaktssatsning. Hir projeke-
anstills boende i omridena som under tva ar fir arbeta med
att skdta om fastigheterna och nirmiljén. Bolaget fir repre-
sentanter pa plats samtidigt som de anstillda far utbildning

Hovsjo Hub, en métesplats fylld av aktiviteter, féretag och
manniskor som tillsammans vill utveckla omradet.

och erfarenhet och sedan kan soka sig vidare ut i arbetslivet.

Man skapar dven arbete it ungdomar under sommar-
ménaderna, i 4r till 550 ungdomar.

Andra exempel pd sociala héllbarhetsomraden man
tidigare drivit 4r: Hovsjénatt — dir unga vuxna natt-
vandrar under helgerna, Métesplats Fornhsjden, natt-
vandringar i Lina Hage och Fornhéjden samt lixhjilp
till elever s att de ska f3 gymnasiebehorighet.

Se till behoven
For att lyckas skapa social hillbarhet dr det viktigt att man
ser till vilka behov som vatje enskilt omride har och hur

tyrk

— Social hallbarhet &r var
styrka, séager Juan Copovi-
Mena, affarsomradeschef
och vd, Telge Bostédder och
Telge Hovsjo.

—'-\

man fyller det med passande aktiviteter och verksamheter
som leder till integration férklarar Juan Copovi-Mena.

— Man kan inte bara kopiera en verksamhet rake av.
Vi tar lirdom frdn de olika verksamheterna och tillim-
par idéerna i andra omraden for att komma till ritta
med de problem vi har dir. Man maiste hela tiden ar-
beta langsiktigt och dir ir stadsdelsutveckling en viktig
del, siger han och betonar att om man ska lyckas hela
vigen maste man komma tillritta med den svarta bo-
stadsmarknaden.

— §4 linge som den finns forsvirar det integrations-
arbetet.

Nista satsning pé tur i Hovsjo dr ett nytt rorelse- och
aktivitetsomridde med fokus pd att nd kvinnor. I stads-
delen Lina pagar iordningstillandet av en ekosystem-
tjanstslinga for full, liksom en lokal métesplats. Senare
under dret kommer man ocksa att hbtq-certifiera sig
vilket rimmar bra da social hallbarhet ir ledstjirnan i
Telge Bostider och Telge Hovsjés arbete.

\
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Gavle upplevs tryggare an du tror.
Bland Gavlegardarnas hyresgaster
har trygghetskanslan till och med
stigit ar efter ar. Speciellt i de sa
kallade miljonprogramsomradena.
— Faktum &r att ingen har kant sig
sa trygg som nu i miljonprograms-
omradena pa 30 ar, sdager Cathrine
Holgersson, vd for Gavlegardarna.
Medierna ar for ensidigt negativa.

I tretton ar har Gavlegirdarna fragat sina hyresgister
hur de upplever trygghet dir de bor. Samma fragor 4r
efter &r, vilket 4r det bista underlaget man kan ha om
siffror ska jaimforas och statistik presenteras. Och svaret
4r att fler och fler faktiskt upplever sig allt tryggare — ar
efter 4r.

— Vi har en oerhért bra statistik i Givle, siger
Cathrine Holgersson.

Men bilden som medierna ger dr en annan. Det
skrivs om oroligheter i sirskilt utsatta omraden, nar-
kotikahandel, gingkriminalitet, ridsla.

— Inget ir svart eller vitt, men bilden i medierna ir
allefor negativ. Nir vi hade fact nya firska och positiva
siffror dver hur vara hyresgister upplever tryggheten i
vdra omrdden och presenterade dem i ett pressmedde-
lande var det ingen av lokaltidningarna som nappade.

Gavlegardarna, som fyller 101 ar i ar, dr den ildsta
allminnyttan i Sverige och forvaltar 14 500 ligenheter.
Cirka 70 procent av alla hyresligenheter i Givle kom-
mun finns inom Gavlegardarnas bestind, varav nistan
hilften av fastigheterna ir en del av miljonprogrammet.

Hir bor ca 30 000 minniskor sa visst uppstér pro-
blem, men for Gavlegirdarna ir bostadssocialt arbete
inget nytt, och forra aret uppgav 77 procent av hy-
resgisterna att de kinde sig trygga, vilket ir en k-
ning med drygt 5 procent sedan 2005. Andersberg
och Oster, omraden som inte sillan fir andra rubriker
i medierna, ir stadsdelar dir siffran 6kat innu mer,
mellan 9-19 procent.

— Utgifterna for skadegorelse har mer in halverats,
siger Cathrine Holgersson. Jag hér vira fastighetssko-
tare siga att de inte kan minnas nir de behdvde byta
en sonderslagen forrddsdsrr sist.

Cathrine Holgersson blundar inte fér verkligheten
och ir inte ute efter att skonmala bilden av problemen
i stadsdelarna, men hon vill ge en rittvis bild.

Vad ir di trygghet? Det har gjorts manga studier
om vad trygghet dr och det varierar for olika personer.
Det kan vara fran att ha ett arbete och inkomst, till
att sjukvarden fungerar, men dven att det inte sker
brott dir personerna bor. For Gavlegardarnas hyres-
gisters del handlar det mycket om bostaden. I en bra
livsmilj kidnner man sig trygg och trivs i sitt hem,
men livsmiljén ir inte bara inom viggarna, den upp-
levs i omradet, pa parkeringsplatsen eller pa gingvi-
garna till och frin hemmert.

Det finns rent fysiska saker man kan géra for en
bittre trygghet; se till act det finns belysning nir det dr
morke, att det inte finns skymmande buskar med dold
utsikt, men ocksd att utemiljén kring bostadsomra-
dena ir vilskott. Men minst lika viktigt dr de "mjuka”

Hyresgaster tryggare a
vad med

erna beskriver

Trygghetsindex i miljonprogramsomradet Oster
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Hur hyresgdster upplever trygghet over tid.

Inbrott skadegorelse

Den ekonomiska utvecklingen som &r kopplad till "mindre brott”.
w—Utfall 2008 - 2016 ——Kostnadsutveckling, Basar 2008
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$.2% wehater v brprenghstenna upplever en bittre trypghet 7017 jlestet med 7004

virdena — de som gdr att grannarna ser varandra, hejar
pa varandra och ir stolta 6ver sitt omride.

Gavlegardarnas bosociala arbete sker ofta tillsam-
mans med flera olika féreningar och andra samar-
betspartners; fran lixhjilpsprojekt, sommarjobb for
ungdomar som bor i omradena till utbildning i hur
man miljomissigt bist sorterar sitt avfall.

Naturligtvis tar det lingre tid for de bosociala ef-
fekterna att verkligen synas, men pa sikt r det de som
okar upplevelsen av tryggheten.

— Jag skulle vilja att bilden av den levande trygga
stadsdelen vore lika intressant att beritta om som
enstaka skottlossningar, siger Cathrine Holgersson.

99,5 procent av vara hyresgister betalar sina hyror i

— Jag skulle vilja att bilden av den levande trygga
stadsdelen vore lika intressant att beratta om som
enstaka skottlossningar, séger Cathrine Holgersson, vd
for Gavlegardarna.

tid och i vardagen pagar livet grannar emellan for en
bittre tillvaro.

— Men vi ilskar att sitta etiketter och att beskriva
bostadsomridet som nagot kallt, farligt och otryggt
kinns enklare och skapar bittre rubriker — dven om det
inte 4r den sanna bilden hos dem som faktiske lever dir.

Gavlegardarna ska bygga 750 lagenheter till
2020. | ar blir 338 nya ldgenheter klara i bland
annat Villastaden, Sérby, Hemsta och Satra.
Outnyttjade kvarterslokaler i Andersberg blir
nya ldgenheter och ett nytt trygghetsboende
byggs i Bomhus.

v

GAVLEGARDARNA

www.gavlegardarna.se
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Vaxande varldscentrum

For den som arbetar med kraftoverféring
pd hég nivd dr Ludvika ett sjédlvklart virlds-
centrum, ddr ABB lockar medarbetare frdn
hela virlden fér att behdlla sin tdtposition.
Detbidrarisin turtill framtidstro, hégtupp-
satta mdl och tillvixt inom kommunen.

Ludvika kommun har det som storstaden inte
har. Har ar allt niara och okomplicerat - bade
ndr det géller kommunala beslut och att fysiskt
ta sig ndgonstans. Langbankar och bilkéer,
anonymitet och bostadsbrist ar inte var melodi.

Barn och ungdomar ar framtiden. Just nu byggs

flera nya forskolor och en helt ny skola for
350 elever i arskurserna F-6. Ludvika stad
firar 100 &r under hela 2019 och ansoker sam-
tidigt om utmarkelsen Arets stadskirna, och
det syns tydligt pa utvecklingen i centrum.

Naringslivet gar bra och expanderar. Det finns
lokaler for fler foretag, liksom mark att eta-
blera sig pa. Det byggs bostdder och det finns
gott om fina platser fér mer byggande!

Vill du vara med och bygga
Ludvikas framtid?

Hor av dig till oss

Ulf Rosenqvist

VD, Ludvika kommunfastigheter AB

och LudvikaHem AB | Telefon: 0240-869 10
E-post: ulf.rosenqvist@ludvika.se

Hans Gustavsson

Marknadschef, Ludvika kommunfastigheter AB
och LudvikaHem AB | Telefon: 0240-869 20
E-post: hans.gustavsson@ludvikahem.se

ludvika.se | ludvikakf.se | ludvikahem.se

| LUDVIKA
KOMMUN

KOMMUNFASTIGHETER

ﬁ Ludvika L@m

NBA

NYBRO BOSTADS AB

Fryshuset
- for vara unga, blivande
hyresgaster

Vi arbetar aktivt for att starka vara
bostadsomraden och har sedan september
2016 ett val fungerande samarbete med
Fryshuset. Verksamheten bidrar ocksa
kraftfullt till integration i vara omraden.

Fryshuset anordnar aktiviteter for barn
och ungdomar bade pa kvallstid, helger
och under sommarmanaderna. Vi ser ett
stort varde i att unga far en meningsfull
och aktiv fritid och pa sa satt aven fa ratt
forutsattningar for att lyckas langre fram i
livet.

Kvarnbacken
- ett boende for vara éldre

Det ar viktigt att alla vara kommuninvanare
har ett bra boende. Ibland behdvs det

lite extra omsorg och darfor bygger vi ett
modernt demensboende anpassat for
aldreomsorgens behov.

Boendet innehdller alla de tekniska
I6sningar som kan underlatta bade for den
boende och fér personal. Kvarnbacken

ar byggt for framtiden och anpassat till
2020-talet.

NYBRO BOSTADS AB

INTEGRATION - ALDREOMSORG - NYPRODUKTION

Nybyggnation

- for att méta efterfragan

Nybro kommun &r en kommun i tillvaxt

och de senaste aren har efterfragan pa
hyresbostader 6kat kraftigt i Nybro. For att
mdta marknadens behov har vi det senaste
aren skapat tt 50-tal nya lagenheter.

| vart senaste projekt bygger vi nu 2:or och
3:or, totalt 58 hyresratter, centralt i Nybro.

BOSTADSVALET
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EGEN: ARBETSF
GER JOBB AT H

YONDELID

Det allméannyttiga bolaget Halmstads Fastighets AB, HFAB, har en egen arbetsférmedling och
staller sociala krav p& sina entreprenérer att ta emot HFAB:s hyresgaster som praktikanter.
Konceptet har visat sig vara vinnande.
— Ingen uppfattar mig som att jag kommer frén en myndighet utan som en jobbskapare. Det
kéinns oerhért tillfredsstéllande, séger Per Thronée, som ér arbetstérmedlare hos HFAB i samarbete
med Arbetsférmedlingen i Halmstad.

Per Thronée har varken klara direktiv el-
9 ler ir bunden av konventionella arbetsme-

toder. HFAB:s arbetstérmedling dr 6ppen
for alla som bor inom bolagets bostadsbestand och
Per Thronée har tillitelse att experimentera och prova
nytt for att hjilpa alla de hyresgister som vill ate 3 ett
jobb. Bland annat har HFAB en rekryteringsbuss som
han dker ut med till bostadsomradena for att erbjuda
rekryteringstriffar.

I vissa av HFAB:s bostadsomraden ir nistan hilften
lingtidsarbetslésa med sméd méjligheter att ta sig in
i samhillet pa egen hand. Med tanke pé de resultat
som HFAB kunnat visa under de senaste dren nir det

giller att ordna jobb &t langtidsarbetslosa, sd har Per
Thronée fog f6r att kinna sig stolt (se faktaruta).

Fér tio ar sedan inledde HFAB ett EU-projeke for
att fa ner arbetsldsheten i kommunen i samarbete med
Arbetsférmedlingen i Halmstad. Davarande vd for
HFAB, Tertje Johansson, i dag vd f6r bostadsbolaget
MKB i Malmé, pdpekade att eftersom projekeet f6ll sd
vil ut, s borde HFAB anstilla en egen arbetsformed-
lare. Forslaget togs férst emot med hipen tystnad av
styrelsen; kunde man gora s&?

Men s blev det och Per Thronée rekryterades och
blev anstilld till 90 procent av HFAB och behsll tio pro-
cent pa Arbetsférmedlingen for att kunna ha tillgéng till

de administrativa systemen. Sedan dess har HFAB ge-
nomfort flera egna projeke for att £3 fler i arbete.

Erbjud praktikplats

Samtidigt borjade HFAB stilla sociala krav i upp-
handlingar som innebir att oavsett om upphandlingen
handlar om att bygga en ny fastighet eller att bedriva
lokalvird eller fastighetsskotsel, ska entreprendren er-
bjuda HFAB:s hyresgister praktikplats.

— Nir vi bérjade med det hir bjéd vi in entrepre-
norerna till en dialog och stillde fragan: Om vi viljer
att stilla sociala krav, kommer ni att limna anbud da.
Tjugo personer kom pd dialogmétet och var positivt
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Kortare
etableringstid
for nyanléanda

* For utrikesfodda som anlande till
Sverige 2011 har det tagit fem &r
innan ungefér hélften var i arbete.

 Samma siffra fér de som anlénde
2007 var nio &r, och har legat mellan
sju och tio &r sedan sent 90+al, visar
en rapport fr&n SCB.

HFAB har haft flera egna projekt i
samarbete med Arbetsférmedlingen i
Halmstad med olika grupper i fokus och
har kunnat férkorta etableringstiden fér
nyanlénda till tv& &r:

* Projektet "Nya vagar till arbete” fér
arbetssdkande mellan 18 och 65
&r pdgick 2011-2013. Per Thronée
traffade 395 hyresgéster varav 103
fick jobb. 53 tillsvidareanstéllningar
(heltid), 25 visstidsanstéllningar minst
6 ménader(heltid), 25 timanst&liningar

(deltid).

Projektet “Jobb1” f6r unga mellan 18
och 26 &r p&gick 2013-2015. 202
ungdomar var med i projektet och 84
fick jobb. 43 tillsvidareanstéllningar
(heltid), 20 visstidsanstéllningar minst
6 ménader (heltid), 21 timanstaliningar

(delid).

Projektet "Vélkomstiobb” for
nyanlénda pégick 2016-2017.

106 fick praktikplatser varav 60

fick jobb. 19 tillsvidareanstalliningar
(heltid), 21 visstidsanstallningar minst 6
ménader (heltid), 20 timanstéllningar

(deltid).

FOTO: CHRISTEL LIND

nyfikna och stillde frigor, men alla la inte anbud, si-
ger Frida Wahlin, upphandlare pa HFAB. - . ey
Per Thronées uppgift ir att silja in hyresgisten vl T /

—

som praktikant. I och med de sociala kraven i avta-
len, s vet han att han har en dérr 6ppen hos entrepre-

V{4

néren. Just nu ir det hdg produktion i byggbranschen

och méjligheterna att fa en praktikplats inom olika
omraden ir stor: Det behovs snickare, plattsittare,
betongblandare, mélare, lokalvardare, tridgirdsmis-
tare, inflyteningsvirdar med mera.

Rekryteringsforfarandet till praktikplatserna har
utvecklats och det ir foretagen som har det sista or-
det nir det giller vem som far praktikplatsen. Per
Thronée skdter den forsta urvalsprocessen och presen-
terar sedan ett antal kandidater att vilja mellan.

— Sjilvklart har det hint att rekryteringar gitt snett.
De ganger det har hint handlar det bland annat om
att det saknas en grundforstdelse for de regler eller
normer som giller pa arbetsplatsen. D4 dr det vikeigt
att vi har beredskap och rutiner for att ritta till det.
Om vi limnar entreprendrer i sticket kanske de inte

kommer tillbaka. De flesta dr 6ppna fér ny dialog och
forstar att det inte alltid gar spikrakt. Sant 4r ju livet, ~ Per Thronée &r arbetsférmedlare hos HFAB i
siger Per Thronée. samarbete med Arbetsférmedlingen i Halmstad.

11
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bostadspolitisk expert p& SABO.

- Med allménnyttan har vi ett unikt redskap fér ett béttre boende, séger Jérgen Mark-Nielsen, utredningsansvarig, och Hanna Larsson,

"ALLA BEHOVER ETT HEM”

Ett bra boende som gér att livet fungerar fér alla hyresgaster. Trygga och attraktiva stadsdelar med
god service och bostdder som passar olika hushéll. Det ér lite av nyttan med allménnyttan, anser
Jérgen Mark-Nielsen, utredningsansvarig, och Hanna Larsson, bostadspolitisk expert p& SABO.

— Alla behsver ett hem. Fér att s& ménga som méjligt ska kunna efterfrdga en lagenhet méste
byggpriserna pressas och socialt utsatta omr&dden och ménniskorna som bor dér méste stéarkas,

séiger de.

I stora delar av landet 4r det brist pa bo-
9 stider, framfor allt pd storre orter. Boverket

har riknat fram att det behévs 600 000 nya
bostider till 4r 2025. For nirvarande byggs det ocksd
en hel del nya hyresbostider.

— Problemet ir att det som byggs ir for dyrt och
manga har helt enkelt inte rid att betala de hoga hy-
rorna — det tar allt lingre tid att f3 de nya bostiderna
uthyrda. Dirfér idr det sa viktigt att pressa byggpri-
serna, siger Hanna Larsson.

Sverige har haft de hogsta kostnaderna for nypro-
duktion i EU i elva 4r, enligt Eurostat, EU:s statistiska
centralbyrd. En forklaring ir att konkurrensen i stort
sett ir obefintlig. En handfull stora byggjittar star
for 70 procent av de 30 storsta byggbolagens totala
omsittning, enligt en rapport frin Konkurrensverket
(2015:4).

— Ettsiittate forbictra situationen ir att skapa stérre
konkurrens pd den svenska byggmarknaden genom
att lta utlindska aktdrer vara med i upphandlingar,
siger Jérgen Mark-Nielsen.

En annan atgird som staten kan vidta ir act se till
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att det blir rittvisa ekonomiska villkor mellan det
hyrda och det dgda boendet (se artikel pé sid 20).

Riksdagens mal for bostadspolitiken ir langsiktigt
vil fungerande bostadsmarknader dir konsumenter-
nas efterfrigan méter ett utbud av bostider som sva-
rar mot behoven. Fér att detta mil ska uppnas méste
vi se till att det som byggs matchar behoven och sam-
tidigt 6ka konsumenternas majligheter att efterfriga
bostider.

Trésklar maéste sénkas
Men alltfler liginkomsttagare, dldre personer, unga
vuxna som vill flycta hemifrdn och nyanlinda har
svart att efterfriga bostider. Aven de som har rad
att betala en relativt hég hyra kan ha svért ate f3 ett
eget hyresavtal pa grund av att hyresvirdarna stil-
ler for hoga krav. For att fler ska kunna teckna egna
hyresavtal behéver trosklarna sinkas, menar Hanna
Larsson.

— Flera av de allminnyttiga bostadsforetagen har
slutat stilla krav pa fast anstillning. P4 minga hall
har man sinkt inkomstkravet och erfarenheterna vi-

sar att de nya hyresgisterna inte dr simre pé att betala
hyran 4n andra, siger Hanna Larsson.

Jorgen Mark-Nielsen eftetlyser en stark generell
bostadspolitik med sociala inslag, ddrfor att d& mins-
kar behovet av sirskilda sociala &tgirder riktade till
enskilda minniskor. De sociala atgirder som indé
behdvs méste utformas sa att de inte bidrar till stig-
matisering.

Unik i vérlden

— Bostadsbidraget har varit triffsikert i dessa avseen-
den, men har inte f6ljt med i hyresutvecklingen vilket
ir bekymmersame, siger han.

I allminnyttans uppdrag ingdr att tillhandahélla
ett varierat bostadsutbud som kan attrahera olika hy-
resgister, men ocksé att erbjuda bostider fér personer
med sirskilda behov eller som har en svag stillning
pa bostadsmarknaden.

— Affirsidén — att erbjuda ett bra boende till rim-
liga kostnader for alla, oavsett inkomst, ursprung, al-
der och hushallstyp — gor den svenska allminnyttan
unik i virlden, siger Hanna Larsson.




Upphandlingen av Kombohus Sméhus vanns av tillverkaren Gétenehus. Det finns
bé&de som radhus och parhus.

Nya hus behévs
dven pa svaga
marknader

Om allminnyttan bygger att-

raktiva bostider dir minni-

skor dven vill bo lingsiktigt
minskar riskerna med nyproduktion.

Det menar Susanna Héglund, chef for
ckonomi- och juridikenheten pa SABO.

— For att f3 lonsambhet i projekten ir
det viktigt att gora sin hemlixa och tin-
ka pa att vi inte bara ska fylla en akut bo-
stadsbrist, utan att husen ska sta i femtio
till hundra ar och méta ett bostadsbehov
ocksé pa lang sike, siger hon.

Att bostadsbristen ir mer eller mindre
akut ir ingen nyhet. Aven pa si kallade
svaga marknader, dir marknadsvirdet
ibland inte nir upp till produktions-
kostnaderna, behovs nya bostider och
en dkad rorlighet mellan olika boende-
former.

Andelen aldre ékar

— Landets befolkning kommer att cka
med en miljon personer inom de nirmas-
te tio dren och i samma takt fram till 4r
2060 enligt de senaste prognoserna. Pa de
svaga marknaderna handlar det ofta om
en mer strukturell befolkningsforindring
da andelen ildre 6kar. Aldre kan ha svart
att bo kvar i sina nuvarande bostider ge-
nom brister i friga om tillginglighet, si-
ger Susanna Hoéglund.

Om 45 ar vintas var fjirde svensk vara
pensionir. Med stigande &lder dkar ocksd
kraven pa bostaden om man ska kunna
fortsitta rd sig sjilv, menar Ylva Sandstrom,
SABO:s expert pa ildres boende.

— Hyresritten ir som klippt och sku-
ren, eftersom bostadsforetaget tar hand
om allt underhill och skétsel. Nir all-
minnyttan bygger nira service och kom-
munikationer och i attraktiva omriden,
s flyttar ocksd ménga ildre dit. En ny
frisch ligenhet lockar och om man samti-
digt siljer ett hus till en barnfamilj sa blir
det dnnu fler positiva effekeer, siger hon.

I manga kommuner har man inte
byggt nytt pA minga 4r. D4 kan det vara
svart att motivera till ett dkat byggande
nir de som f6érsokt har drabbats av ned-

- Man méste lokalt se p& sin marknad
och vilka férutséttningar den har.
Samma I6sningar passar inte éverallt,
sdger Susanna Héglund, chef fér
ekonomi- och juridikenheten p& SABO.

skrivningar av projekt innan de ens stir
firdiga. Det ir viktigt att gdra en egen
analys infér act man liter en extern part
gora en virdering av projektet. Det més-
te vara verkligheten pa orten och projek-
tets specifika lige som ska utgéra under-
lag for en korrekt bedémning vilket dr
en kunskap som den lokala aktéren kan

bidra med.

Lokala férutséattningar

— Man maste lokalt se pd sin marknad
och vilka forutsittningar den har. Samma
16sningar passar inte dverallt. Men SABO
bidrar genom olika varianter Kombohus
med standardiserade och samordnade
upphandlingsavtal som pressar priserna
for olika sorters nya bostider. (Se artikel
pa sid 24) Genom ligre byggkostnader
minskar risken fér nedskrivningar, siger
Susanna Héglund.

Politiskt finns det saker att gora for att
stimulera byggandet. Om man infér en
lig moms pé hyran sinks kostnaderna
for nyproduktionen genom méjligheten
att gdra avdrag f6r momsen.

— Om kostnaderna for att forvalta och
investera blir ligre har man stérre férut-
sittningar att dven pa en svag marknad
bygga nytt och rusta upp, siger Susanna
Héglund.
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[Malmo har det kommunala bostadsbolaget MKB
Fastighets AB tagit arbetet med inkludering ett steg
langre an de flesta. Sedan 2016/2017 ar hela foretaget
HBTQ-certiflerat. Det ar en utbildning som genomfors
med RFSL och handlar om att skapa en djupare
forstaelse for HBTQ-personers situation och bidra

till kunskap bland medarbetare och chefer.

MKB vagade prioritera
inkludering

Fastighetsbranschen brottas med rekryteringsproblem. Det dr svart att hitta
ratt kompetens och samtidigt behdver branschen ldgga stort fokus pd
arbetsmiljon for att befintliga medarbetare ska fortsitta att vilja utvecklas
inom branschen.

En inkluderande arbetsplats dr en viktig del i detta men samtidigt ar det
inte sjalvklart att man ska ga sa langt som till att certifiera féretaget.

Hur kommer det sig att ni valde att HBTQ-certifiera MKB?
— Idén kom fran borjan fran en medarbetare och vi kdnde att det har var
nagot vi ville gdra, sdger Terje Johansson som &r vd pa MKB Fastighets AB.
For honom &r det viktigt att medarbetarna trivs och kdnner sig vdlkomna pa
jobbet.

— Genom att HBTQ-certifiera hela féretaget skickade vi en tydlig signal att
vi tar arbetet med mangfald och inkludering pa stort allvar, sdger Terje.

Utbildningen bestod av fem tillfallen och behandlade normkritik, diskrimin-
eringsgrunder, HBTQ-historia och kunskap om HBTQ-personers livsvillkor.
Utbildningssatsningen har fért med sig positiva fordndringar i vardagen.

— Vi marker att det paverkar hur vi férhéller oss till fragor, hur vi vljer
illustrationer och hur vi uttrycker oss. Som féretag kan man vélja hur man vill
vara och vi vill vara ett inkluderande féretag, bade mot vara medarbetare
och vdra kunder, sdger Terje Johansson.

Inkludering ar en viktig fokusfraga for
fastighetsbranschen

Mona Finnstrém &r vd pa Fastigo, Fastighetsbran-
schens Arbetsgivarorganisation, och hon tycker att
det ar bra att féretag som MKB Fastighets AB gar
fore och visar att inkludering ar viktigt.

— Fastighetsbranschen dr den mest jamstallda
branschen, men nu dr det dags att ta ndsta steg.

Vi behdver visa att hela branschen védlkomnar ratt kompetens, oavsett sexuell
laggning eller bakgrund, sager Mona, och lagger till:

— Branschen har ett stort rekryteringsbehov de ndrmaste dren och vi
maste vara lyhérda infor vad ndsta generationens medarbetare tycker dr
viktigt. Det handlar inte bara om 16n eller arbetstider. Det handlar dven
om vdrderingar.

FASTIGO

Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
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Hallbarhetsarbetet som
skapar livskraft i Huddinge

Karin Stromberg Ekstrom, vd pa Huge
Bostader AB, har nyligen skaffat en el-
cykel som hon tar sig till jobbet med.

— Elcykel &r ett fantastiskt fardsatt
och ett "statement” fran min sida. Hall-
barhetsfragor har alltid legat mig varmt
om hjartat och detsamma galler for
Huge Bostader som arbetat med bland
annat social hallbarhet langt innan detta
blev ett begrepp, sager Karin.

Kommunaligda Huge Bostider, med 8 000 ligenheter
och en stor andel kommersiella lokaler i sitt bestind,
har visionen om att "skapa livskraft i Huddinge”. Det
ir en vision som Karin Stromberg Ekstrém, vd sedan
1 september 2017, omfamnar till fullo och som hon
menar blir resultatet av det arbete med ekonomisk,
ckologisk och social hallbarhet som Huge Bostider
bedriver.

Karin berittar att hon i hela sitt yrkesliv i fastighets-
branschen varit intresserad av den sociala aspekten —
“livet mellan husen”, vilket kommer vil till pass inom
Huge Bostider bland annat dirfér att en stor del av
lagenhetsbestandet finns i miljonprogramsomraden.

— Jag ilskar miljonprogrammet och dess omriden.
Husens funktionalitet och kvalitet ir generellt sett vil-
digt bra. De har ju héllit i mer 4n 50 r, siger Karin.

— Minniskor bodde tringt i ovirdiga bostider,
och jag tycker det var ganska fantastiskt att man
tog i hand pa att bygga bort misir och bostadsbrist.
Fastigheterna har tjinat virt samhille vil. Sedan har
de blivit utskillda men det beror ju pd att vi inte lyck-
ats med integrationen i Sverige. Omrddena i sig dr det
inget fel pa.

Tagit stort ansvar

Huge Bostider bedriver ett omfattande socialt hall-
barhetsarbete. Karin menar att bostadsbolaget liksom
ménga andra foretag inom allminnyttan alltid tagit ett
stort ansvar for de sociala héllbarhetsfrigorna — dven
langt innan dessa blev ett begrepp.

— Ja, for 30 ar sedan ordnade vi sommarliger for
hyresgisternas barn, ordnade aktiviteter pd girdarna
eller subventionerade badbussar. I dag gor vi det mer
organiserat. Inom Huge Bostider har vi en plan for
hur vi arbetar med den sociala héllbarheten. Vi har
exempelvis ett samarbete med féreningar som har
sommaraktiviteter. Barn till vira hyresgister fir en
kraftig rabatt pa avgifterna, men vi stiller ocksa krav
pa att féreningarna stiller upp med ledare och att alla
barn fir vara med, berittar hon.

— Huddinge kommun har ett 16fte om sommarjobb
till alla ungdomar i ett visst aldersspann, och dir tar
Huge Bostidder ocksa ett mycket stort ansvar. Nigon
ging liser man om féretag som slar sig for brostet for
att de tagit emot “sju sommarjobbare”. Da tinker jag;
tillsammans med kommunen tar vi emot flera hund-
ra. Och totalt inom SABO-foretagen handlar det om
mdnga tusen ungdomar. Viiallminnyttan gor et jit-
tebra jobb pé det hir omrédet, siger Karin.

Ett led i det sociala hallbarhetsarbetet dr dven enga-
gemanget i projektet Fastighetstalang. Det dr ett sam-
arbete mellan konsultforetaget Fasticon Kompetens
Holding och fastighetsbolag i sédra Stockholm, som

Under sitt yrkesliv i fastighetsbranschen har Karin Stromberg Ekstrom alltid varit intresserad av den sociala
aspekten — "Livet mellan husen”.

syftar till att hjilpa nyanlinda och utlandsfodda att
komma in pd arbetsmarknaden.

Efter matchningar och intervjuer av minniskor i
niromradet som visat intresse f6r fastighetsbranschen
har Huge Bostider nyligen anstillt en person som
kommer att arbeta som fastighetsvird, och ytterligare
en anstillning ir pd gdng.

— Det handlar om att skapa livskraft f6r minniskor
och for mig ir detta integration pé riktigt. Vi kommer
att utvidga vért engagemang i Fastighetstalang, siger
Karin.

Overlevnadsfraga
Det kommunala fastighetsbolagets satsning pd eko-
logisk héllbarhet dr ocks betydande. Karin berittar
att det ibland kan vara en utmaning att fa ekonomisk
l6nsamhet och samtidigt klara den sociala hallbarheten
och miljékraven som hela tiden vixer, sirskilt i dag nir
omridena inom miljonprogrammen stir infér omfat-
tande renoveringar.

— Men det ir ju en dverlevnadsfriga for oss som
minsklighet. Vid renoveringar sd gér vi alltid livscy-
kelanalyser dir vi kollar vilket totalt avtryck pa miljon

som insatsen gdr. Att sitta in exempelvis ett helt nytt
kok i stillet for att dteranvinda det gamla men fung-
erande koket innebir en avsevird paverkan pa miljon.

— Nu nir vi reparerar vira miljonprogramsomraden
sa tittar vi dirfor pa vad vi kan behélla. Det ir oftast
billigare med ett nytt kok men vi viger in om dteran-
viandning dr virt den hégre kostnaden dirfér att vi
far en sidan stor rabatt pd miljon. Samtidigt dr det
viktigt med en hallbar prislapp for vara kunder. Vi vill
ju inte forindra vira omraden pi ett sitt som tringer
ut minniskor.

— Detta ir de komplicerade fragor vi hela tiden
brottas med. Men de ir samtidigt vildigt stimuleran-
de, menar Karin Strémberg Ekstrém.

~huge

www.huge.se
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De fyras g

Manga bostadsbolag arbetar nu for att
mo&ta nya sociala utmaningar, inte minst
for att f en fungerande integration. Aven
Sandvikenhus.

Och har ar man praktiskt inriktad. "Har
slacker vi brander innan de tar sig”.

Det ir sa radarparet Leif Jonsson och Mats Johansson be-
skriver det. De ir bdda Sandvikenhus fotfolk bland hyresgis-
terna. Nir de ror sig i kvarteren kinner igen dem. Leif har
jobbat som polis i manga &r och var omradeschef tidigare,
Mats bétjade med bostadssocialt arbete for snart tio &r sedan.

P4 bostadsbolagets kontor finns ocksé Lena Ost, det ir
hon som fér telefonsamtalen nir hyran blir férsenad, och
Cecilia Book-Partanen som ordnar aktiviteter for hyres-
gisterna och sluter samarbetsavtal med olika aktdrer till
olika event. Alla fyra méter varandra mer eller mindre
dagligen i korridorerna, och insdg att deras olika roller
faktiskt hade manga gemensamma nimnare.

Nu triffas de regelbundet som ett bostadssocialt team
for att tillsammans sitta in dtgirder nir det behévs. Det
kan vara att Lena anar ordd nir hyran bérjar utebli.

— Vi motverkar trdngboddhet i
vara lagenheter och vi har 6kat
vara sommarjobbsplatser med
300 procent de senaste tva
aren, delvis pa grund av den
héga ungdomsarbetslosheten i
Sandviken. Trivsel, trygghet och
sysselsattning hanger ihop for
oss, sager Stefan Lundqvist, vd
for Sandvikenhus.

I stillet for att bara skicka ut pdminnelser med stegran-

de varningar pratar hon med Leif och Mats som i stillet
”svinger forbi” och pratar med hyresgisten.

— Det ir det vi menar med att slicka brinder innan det
géte for langt, siger de. I stillet kommer vi forbi och siger
hej och lyssnar in. Kan vi visa att vi dr hir for att hjilpa
till och att ingen ska behdva slingas ut pa gatan, da skapas
ocksa ett fortroende. Vart mal ir ju att de ska kunna bo
kvar i sin bostad, och vi vill ge dem en chans att kunna
gora det ocksa.

— Samtidigt maste vi utbilda vira hyresgister. Forklara
hur vi gér hir.

En Boskola lir ut skyldigheter likavil som rittigheter
och inte minst hur man ska anvidnda den gemensamma
tvittstugan pa rite sitt.

— Ludd i filtret dr stdrre dn du anar, skrattar Leif.

Férra sommaren anstillde Sandvikenhus trivselvirdar,
unga minniskor som jobbar kvillar och helger for att

r allas gang

Mats Johansson, Lena
Ost, Cecilia Book
Partanen och Leif Jonsson
synkar regelbundet sin
information om vad som
h&nder i bostadsomradet.
Da kan de agera i tid — for
allas basta.

skapa ordning och reda, vara férebilder f6r ungdomar och
koordinera aktiviteter i omrddet. I varas arrangerade man
for forsta gingen en sommartjobbsmissa, som blev succé.
Ett rekordstort antal ungdomar kom, de allra flesta hyres-
gister. I tvd perioder a 3 veckor vardera ska 60 ungdomar,
15-19 ar, rensa rabatter, klippa gris och liknande.

Alle hiinger ihop. Rittigheter och skyldigheter. Trivsel
och ordning. Hopp och férsérjning. Leif, Mats, Lena och
Cecilia ir alla hornstenar i det.

Det ir s brinder undviks.

SANDVIKENHUS

www.sandvikenhus.se

DIALOG SKAPAR PARKER FOR A

Det ér en sommardag i juni 2016 och alldeles nedanfér husen pa Sateriet i
Mélnlycke springer 70 barn fran Sateriskolans fritids. Pa langa linor vajar teckningar.
Har pagar ett dialogmote for en av Forbos aktivitetsparker.

Katarina Svangird, du dr utemiljéansvarig pi Férbo och
ansvarig for projektet med aktivitetsparker. I dag har du
bjudit barn frdn Siteriskolan pa fika. Varfor har du gjort det?
— Hir ska vi bygga en aktivitetspark. Férbo kommer de
nirmsta aren bygga parker i alla fyra kommuner dér vi har
bostider, men i Hérryda kommun har vi kommit lingst
och dirfor dr vi hir i dag.

Varfor ar barnen med?

— Vi vill att de ska beritta for oss hur de vill ha det. Vi
behover tankar frin de som bor och r6r sig i omradet.
Genom dialogméten vill vi fylla pd med idéer frin barn,
vuxna, politiker, féreningar och alla som vill vara med och
utforma denna plats till nigot alldeles extra.

Varfor vill ni bygga aktivitetsparker och vad ar det
egentligen?

— Satsningen pa aktivitetsparker dr en del i Foérbos 50
ars-firande och ett siitt att bidra till kommunernas utveckling
— vi ser dirfor girna ett samarbete med kommunerna och
att de dr delaktiga. For oss dr en aktivitetspark en plats
som skapar méjligheter f6r méten mellan ménniskor 6ver
alla granser — alder, kon, kultur — och som pa sa sitt bidrar
till samhallsutvecklingen i kommunerna.

Hur har ni tinkt att fa in idéer till parkerna?
— Ett forsta steg ér att bjuda in till dialog ddr ménniskor
fritt far komma med tankar och forslag. Direfter kommer

vi att ha workshops med olika intressenter. Vi vill ocksa ha
en referensgrupp som 4dr med i hela processen.

Vad tyckte barnen?

— De har verkligen funderat och lagt mycket energi pa att
illustrera sina 6nskningar. Studsmatta, spokslott, lekhus,
krokodil att kldttra i, pool, tridkoja, kompisgunga, lian,
hingmatta. Idéerna dr lika fantastiska som méngal

OM FORBOS AKTIVITETSPARKER

2016 fyllde Férbo 50 ar och som en del i att
fira detta kommer vi fram till 2020 bygga
aktivitetsparker i vara fyra agarkommuner;
Harryda, Mélndal, Lerum och Kungalv.

Forst ut ar en park pa Sateriet i Molnlycke som
invigs 30 juni. | parken kommer det bland annat
bli ett sagotrad, grillplats, utegym, scen, odlings-
mojlighet och en vattenlek.

| Bjorkas i Ytterby pagar ett dialogarbete och vi
planerar for att borja bygget av parken till vintern.

forbo
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VAD SAGER PARTIERNA

Vad kan vi férvénta oss fér bostadspolitik framéver frén de olika partierna2 Vad ar viktigast fér
dem ndr det géller bostadsférsériningen? Hur stéller de sig till hyresrétten och Allménnyttan?
Vi stéllde tre raka frégor till partiernas bostadspolitiska talespersoner. Hér ér deras svar.

MODERATERNA

Moderaterna
Mats Green

Politiken méste skapa langsiktigt sunda
forutsittningar och andamalsenliga spel-
regler for dkat bostadsbyggande. Vi be-
héver genomgripande reformer som for-
enklar och férkortar byggprocessen med
hela ar, &kar tillgdngen till byggbar mark
och ger méjlighet att utnyttja det befint-
liga bestandet bittre.

Hyresritten 4r och ska fortsatt vara en
viktig del av vdrt bostadsbestand. Sam-
tidigt ser vi att regleringarna som byggts
upp kring hyresritten har skapat stora
problem. Vi behover en blockéverskri-
dande dverenskommelse for en ansvars-
full infasning av ett nytt och mindre reg-
lerat hyressittningssystem.

De allminnyttiga bolagen ir viktiga ak-
torer pd bostadsmarknaden som bland
annat bidrar till att méta bostadsbehovet
i vissa delar av virt land. Fér att minska
segregationen ir det samtidigt centralt att
vi planerar och bygger bostadsomriden
med blandade upplitelseformer.

\\.,I

Liberalerna

Liberalerna
Robert Hannah

Fér oss liberaler dr det absolut viktigaste
att 6ppna upp bostadsmarknaden for
fler. Hundratusentals manniskor, frimst
unga och nyanlinda, kommer inte in pd
dagens slutna bostadsmarknad. Dirfér
vill vi ha skattegynnat bosparande for
den som sparar till sin frsta egna bostad,
enklare plan- och byggregler, en refor-
mering av bruksvirdessystemet och fri
hyressittning i nyproduktion.

Hyresritten dr och férblir en mycket
viktig boendeform, och bristen pa hyres-
ritter ir ett stort problem. Genom refor-
merad hyressittning vill vi gora det mer
attrakteive att bygga fler hyresritter. Vi
vill ocksa forbittra hyresgisternas mojlig-
heter att hivda sina intressen genom of-
fentlig hyresstatistik samt ritt att paverka
hyran genom tillval och franval.

Allminnyttan ir en viktig del av hyres-
marknaden, nu och i framtiden. I be-
rorda kommuner har allminnyttan en
nyckelroll for att bidra till att vinda ut-
vecklingen i de 61 omréden som polisen
klassar som utsatta omréden. Samtliga
bostadsomraden i Sverige ska vara trygga

och ha en variation av boendeformer.

DET 3)DA BOSTADSBOLAGET
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VI TAR DET SOCIALA ANSVARET PA ALLVAR

NERODLAD
POLITIK

Centerpartiet
Ola Johansson

ver 6ka. Det kriver flera olika dtgirder.
Dels regelférenklingar sd att fler bostider
byggs, sinkta flyttskatter och tolkningar
av nedskrivningsreglerna som inte oméj-
liggér nybyggnation i landsbygdskom-

muner.

Hyresritten kommer att vara fortsatt vik-
tig. Minniskor behéver kunna bo pd ett
indamalsenligt sitt under livets olika fa-
ser. Fér manga ir hyresritten en mycket
bra och flexibel boendeform. Fér att de
som behaver ska 3 tillging till hyrt boen-
de behéver flyttkedjorna fungera bittre
och byggandet ka.

Allminnyttan kommer att vara viktig for
att mota behovet av bostider i hela lan-
det. Men ocksd for att bidra till att mann-
iskor med knappa ekonomiska resurser
ska ha méjlighet till en bostad. Dessutom
kan och bér allminnyttan bidra till en-
ergieffektivt och klimatsmart byggande.

Centerpartiet

Kristdemokraterna
Caroline Szyber

Att de som star utanfér bostadsmarkna-
den har svarare och svdrare att komma
in pa bostadsmarknaden. Den bristande
rérligheten dr ett stort problem och att
de med sma ekonomiska medel hinvisas
till dyra bostider. Manga hinvisas till
boenden som inte passar dem. Det hir
problemet har vuxit med regeringens
inforda kreditrestriktioner.

Det byggs for fa hyresritter. Det som
normalt driver efterfrigan och skapar ror-
lighet sldr inte igenom i hyressittningen
vilket minskar tillgingen pd hyresbosti-
der. Dirfor vill vi att nyproduktion ges
fri hyressittning i avtal mellan hyresgist
och fastighetsiigare med ett starkt besitt-
ningsskydd och indexering av hyran.

Allminnyttan har en viktig roll att spela
gillande den sociala dimensionen. Den
sociala dimensionen av férvaltningen ir
sarskilt viktig for att uppritthélla grund-
tanken med allminnyttan. Likasd att
frimja goda bostadsmiljéer genom ett
gott forvaltarskap.
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Vilken &r den
viktigaste bostads-
politiska fragan?
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Sverigedemokraterna
Roger Hedlund

forhallning, bostadsbristen beror
pa en misslyckad migrationspolitik.
Anvisningslagen som tvingar kommuner
att prioritera bostider till nyanlinda in-
vandrare ska avskaffas, likasa lagen om
egenbosittning for asylsdkande vilken
lett till tringboddhet och fler otrygga
omraiden.

Som i dag. Hyresritten ir viktig for att
skapa en rorlighet pd arbetsmarknaden
och méjligheten att snabbt och enkelt
kunna flytta dit jobben finns eller for
studier. Boendeformen ir dven populir
hos allminheten samtidigt som det ger
hushéll som saknar medel till egen insats
en bostad.

Hyresligenheter som igs av allminnyt-
tan, erbjuder generellt mer generdsa
inkomstkrav dn de privatigda, vilket ir
grundliggande for allas ricte till en bostad.
Dirfor anser vi att allmidnnyttan ir viktig

och har en stor roll att spela i framtiden.

Vilken roll kommer
hyresratten att spela
i framtiden?

Socialdemokraterna
Johan Léfstrand

Sverige behéver fler bostider och en
rittvisare bostadsmarknad. Vi ska dirfor
fortsitta att bygga och vi ska bygga bosti-
der som fler har rdd att bo i. Vi méste f3
bort trésklar som hindrar manga grupper
fran att ha rdd att ta sig in pd bostads-
marknaden. Vi vill sirskilt prioritera sats-
ningar for att fler unga ska kunna flytta
hemifrin och f4 sin forsta bostad.

Vi vill se blandade bostadsomriden med
bade villor, radhus och flerfamiljshus och
olika upplételseformer. Hyresritten ir ett
bra alternativ fér den som av olika skil
inte 6nskar 4ga sin bostad och fér den
som ska etablera sig pd bostadsmarkna-
den. Dirfor kommer hyresritten att spela
stor roll ocks3 i framtiden.

Kommunerna ansvarar for den sociala
bostadspolitiken och har som ett av flera
viktiga verktyg de allminnyttiga bostads-
foretagen. Det ir en del av det kommu-
nala sjilvstyret som vi vill virna. Vi anser
att allminnyttan dven i framtiden ir ett
viktigt redskap for att 6ka bostadsbyg-
gandet och klara bostadsférsorjningen i
kommunerna.

Hela denna bilaga ar en annons fran SABO - Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag
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Vilken roll ska
allmé@nnyttan
spela i framtiden?

Milispartiet
Emma Hult

Sverige behover fortsatt ha en langsik-
tig, gron och ambitids bostadspolitik. Vi
behdver en blockéverskridande &verens-
kommelse som frimjar ett hogt bostads-
byggande. Vi ska se till att vi kan bygga
och bo haillbart, savil ekonomiskt, ekolo-
giskt som socialt.

Hyresritten kommer ocksa i framtiden
att spela en viktig roll for bdde intride
och rorlighet pé bostadsmarknaden. Vi
verkar for att det ska finnas hyresriteer i
alla bostadsomrédden, for att minska seg-
regation och 6ka rérligheten inom omré-
dena. Vi ska se till att hyresritten ir en
boendeform for alla.

Allminnyttans roll ska vara att bygga
och férvalta bostider fér alla. Vi behdver
stirka allminnyttan och se till att kom-
munen anvinder allminnyttan som ett
verktyg for att bidra till den socialt och
ekologiskt hallbara samhillsutvecklingen.
Allminnyttan har en viktig roll ocksé i
framtiden.

Vilka bostadspolitiska fragor driver SABO?
Lés mer pa bostadsvalet.se

A O

Vansterpartiet
Nooshi Dadgostar

Bostadsbristen. I dag rider bostadsbrist
i en majoritet av landets kommuner.
Bristen pa bostider begrinsar bide indi-
viders frihet och samhillets utveckling.
Unga tvingas bo kvar hemma, folk tving-
as tacka nej dill jobb och etableringen av
nyanlinda fordréjs. Vinsterpartiet vill
dirfor att staten ska ta ett stdrre ansvar
for att bygga de bostider som behévs.

Hyresritten ir en viktig del av den svens-
ka vilfirdsmodellen: den ir tillginglig for
alla l6ntagargrupper, underlittar rérlig-
het och bidrar inte till spekulation. Med
tanke pa liget pd bostadsmarknaden ir
det uppenbart att vi framfor allt behéver
bygga fler hyresritter. Hyresritten kom-
mer dirfor att spela en central roll dven i
framtiden.

En stark allminnytta dr avgdrande for att
kunna bedriva en social bostadspolitik
och fér att klara bostadsférsérjningen.
Allminnyttan har dver tid tagit ett stort
samhillsansvar i rollen som bostadsbyg-
gare, forvaltare och utvecklare av bo-
stadsomraden. Vinsterpartiet anser att
allminnyttans stillning ska virnas och
utvecklas.

En samhallsbyggare med ledartréja

en bostad. Dirfor bygger Jarfallahus nya hyres-

ratter i hela Jarfilla under de ndirmaste aren. Nagra exempel:

i Barkarby
invigs 56 nya ungdoms- och

Al s . . h
studentbostidder i augusti 2018. 350 nya ldgenheter. men J d rfa | |a usS
b snker vi Riddaren 132
Y88s tanker v1 Nastan 1400 nya hyresratter
just nu i Jakobsberg. Det o0ss 390 nya ldgenheter. Eingellold S de narmaste ren
blir 132 léige.nheter och for- planerar vi for Soderhgjden 390 Stal dic i k6 b3
skola som blir klara 2020. minst 50 nya bostider. Barkarby C 50 all dig 1 ko pa
www.jarfallahus.se
Barkarbystaden | 200

Jakobsberg planeras cirka

i

planerar vi for 200 nya bostider och

1 600 m?® lokaler vid tunnelbanan. Byggstart fran 2021.

r
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"Qinna i Botkyrka” innebér att nio tidigare l&ngtidsarbetslésa kvinnor i Fittia har fétt arbete hos Bofkyfkabyggen.

Tv: Fatme Alieva och Arafa Deveci. Th: Zeliha Bulduk och Khadija Rafi.

DET MJUKA AR DET NYA
HARDA FOR BOTKYRKABYGGEN

Fran affarsplan till allméannyttig plan. Fér Botkyrkabyggen @r den nya benédmningen ett

satt att géra de “mjuka” vardena tydliga bland de hérdare siffrorna.

FOTO: BOTKYRKABYGGEN

— Var affarsplan @r bara halva uppdraget, sager Chris Osterlund, vd for
Botkyrkabyggen. Det ér i kombination med vért sociala arbete vi fér en helhetsplan.

Botkyrkabyggen tar fasta pé allminnyttans
9 uppdrag som skiljer sig fran de privata fastig-

hetsidgarna. Ett kommunalt bostadsbolag ska
ha en affirsplan med avkastning som vilket aktiebolag
som helst, men har ocksé ett samhillsansvar formulerat
av sin dgare som ligger utdver vad privata fastighets-
dgare behdver ha.

— Ofta har vi haft en affirsplan som d4 komplet-
terats med andra dokument. Genom att slé ihop dem
blir hela vart uppdrag tydligare, siger Chris Osterlund.

Den sammanslagna planen togs i bérjan av det hir
dret och giller f6r de kommande tre dren.

I planen férvintas Botkyrkabyggen foridla bolagets
fastigheter och oka det reella fastighetsvirdet med
25 procent fram till 2025. En vig dit 4r act effekti-
visera hela organisationen for att fa ett hogre drifts-
netto, si att vinstmarginalen blir stérre, vilket dven
Botkyrkabyggen arbetar med.

— Problemet ir att bostadsomridena skiljer sig 4.
En del fastigheter klarar den hir ekvationen alldeles
utmirke, andra kommer inte alls upp i de hir niva-
erna. Fictja ir ett sddant exempel.

Annorlunda syn

Men en ny mitning visar pa positiv vindning i Fittja:
Kunderna ir néjdare, trivseln okar. 84,5 procent av
hyresgisterna ger till exempel Botkyrkabyggen hogsta
betyg pa att ge hjilp nir det behdvs.

— Tyvirr ser omgivningen annorlunda pé Fittja,
den har en syn som gor att investeringarna kostar mer.
Entreprendrer och andra vill ha en hégriskpremie om man
ska satsa hir, vilket leder till hégre avkastningskrav i Fittja.
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Fatima Bibi, Chris Osterlund (vd), Konstantina Chatzoudis (arbetsledare) och Mariama Barry.

— En storre inriktning pd insatser med social hall-
barhet som en del av investeringen i omradet, som
trygghetsatgirder eller arbetsmarknadsprojekt, skulle
kunna ge en stérre effekt pa fastighetsvirdet jamfdre
med om vi “vred” pa vinstmarginalen.

— Vad hinder om vi kan f3 avkastningskravet i just
Fittja att sjunka en halv procent genom véra insatser
i stillet for att vi bygger upp vinstmarginalen? frigar
Chris Osterlund.

— Vi ska naturligtvis arbeta med effektiv férvalt-
ning, men de hir satsningarna visar att social hallbar-

het kan stirka virdet pa fastigheterna och ge oss stérre
méjligheter att investera i dem.
— Det ir det hir som ir den allminnyttiga planen.

* Atc fa ritt balans mellan siffror och social hallbarhet

och dirmed 6ka virdet. Det ir ocksa det som ir all-
minnyttan. Att anvinda investeringarna vi gor sé att
det gynnar invanarna. De far det bicttre, ser mer po-
sitivt pd framtiden och far bittre fSrutsittningar att
forsorja sig sjilva. Det stirker omradet, kommunen
och bostadsbolaget. Vi stirker dem och de stirker oss.

Kommunledning kan skifta firg. Finns det nigon



Sa har gor
Botkyrkabyggen

Med cirka 10 700 bostader &r Botkyrkabyggen stérsta bostadsbolaget
i kommunen. Lediga lagenheter: 2 (nar detta skrivs).

80 % av Botkyrkabyggens ca 10 700 lagenheter byggdes p& 60- och
70-alen. Renoveringen gérs p& basniv& med malet att alla hyresgéster
ska kunna bo kvar efterét. Det som méste bytas ut byts ut, men det som
fungerar bra friaschas bara upp vid behov. Renoveringen gérs i tre
delar: Fonsterbyte och fasadrenovering, stambyte och trygghetsétgar
der tillsammans med hyresgésterna.

Hyressattningen baseras pd “behovsbaserat underhdll” som gérs
utifrén det faktiska behovet, eller “valfritt lagenhetsunderhall” vilket
innebdr att Botkyrkabyggen inte automatiskt renoverar efter ett visst
antal &r, utan att hyresgasten sjélv maste ta initiativ fill att & sin bostad
upprustad. Avgiften laggs pd hyran.

Botkyrkabyggens arbetsmarknadsprojekt “Qvinna i Botkyrka” innebar
att nio tidigare l&ngtidsarbetslésa kvinnor i Fittja har f&tt arbete hos
Botkyrkabyggen. Arbetet bestér i att stéda trapphus och se éver
utemilidn samtidigt som de med hjélp av sin lokala férankring verkar
som ambassadérer fér Fittia och skapar frygghet och trivsel i omrédet.
En dag i veckan f&r de ocksd undervisning i svenska. Fér mé&nga av
dem é&r det har deras férsta jobb i Sverige, och kvinnorna fér en vég in
i samhallet.

KompisBo bygger pé& att tv& kompisar, 18-30 &r, delar p& boendet i en
trerumsléigenhet med var sitt kontrakt. Botkyrkabyggen var férst ut med
detta boendekoncept f6r sex &r sedan.

Botkyrkabyggens renovering p& Krégarviigen utsdgs till “Arets bésta
renoveringsprojekt” férra @ret d& det hade fokus pd hyresgasternas
behov och perspektiv genom en ambitids och omfattande dialogpro-
cess. Malsattningen var att hélla nere hyreshéjningen.

— Egentligen var det inte i férsta hand ett renoveringsprojekt, utan
ett kommunikationsprojekt, kommenterar Chris Osterlund, vd for

Botkyrkabyggen.

risk att kommunen, som igare av bostadsbolaget,
plotsligt dndrar frutsittningarna?

— Det finns vissa begransningar i virdedverforingen
mellan bolaget och kommunen, men om vi framfor
allt gor ett bra jobb kopplat till bostiderna i omradena
tjanar kommunen pa det. Lusten att dé lyfta 6ver stora
belopp for att gora sociala insatser sjilva blir mindre
nir tillgdngarna arbetar bra i bostadsbolaget.

— Vart allminnyttiga uppdrag har aldrig varit vik-
tigare dn nu och var allminnyttiga plan utgdr ifrin

— Att 1§ ratt balans
mellan siffror och social
héllbarhet 6kar vérdet,
sédger Chris Osterlund, vd
fér Botkyrkabyggen.

vért uppdrag baserat pd affirsmissiga principer med
samhillsansvar. Vi kan ha ett lite lingre tidsperspektiv
in de privarta fastighetsigarna och det dr det som kan
gora hela skillnaden.

”"Samarbetet ska vara férutsagbart”
— Ur kommunens perspektiv dr Botkyrkabyggens
allmiénnyttiga plan en naturlig del av vért arbete till-
sammans, siger Ebba Ostlin, (S), kommunstyrelsens
ordférande. Virt samarbete ska vara forutsigbart for
bolaget s att de kan planera for ling sikt. Som politi-
ker driver vi andra frigor som pa sikt paverkar allmin-
nyttan.

— Vi arbetar lingsikrigt for att 6ka den sociala hall-
barheten och jimlikheten i var kommun. Hir finns
det tvé viktiga komponenter for allminnyttan. For

— Botkyrkabyggens
det forsta ska vi mota bostadsbristen genom att bygga a//mdn);lyfﬁg)c/)gg/an &ren
infillprojekt med bostadsritter i miljonprogramsom-  naturlig del av vért arbete

radena och hyresritter i villamattorna. Fér det andra  fillsammans, séger Ebba
miaste EBO (asylsékande som sjilva viljer var de vill s
bo) avskaffas om vi vill 2 bukt med den svenska seg- oratorande.

regationen.
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Digitalisering i
skraddarsydd takt

— Den digitala utvecklingen gir snabbt,
ir bred och paverkar oss djupt. Och
da har vi inte sett effekterna av fram-
for alle Al 4n, siger Johan Braw, vd for
Sélvesborgshem och ordférande for
SABO:s Digitaliseringsrad.

SABO har kartlagt det digitala liget i
Allminnyttan och Digitaliseringsradet
kommer att arbeta fér att skynda pa den
Viktiga digitaliseringen.

Digitalisering gor oss mer effektiva i
att 16sa vart uppdrag, menar Johan Braw.
Om vi ser kundbeteendena i andra bran-
scher, kan vi dra slutsatser av vad kun-
derna féredrar dven hos oss.

Sélvesborgshems egen digitalisering
visar till exempel totalndjdheten fran pé-
giende kundundersdkningar i realtid pa
bolagets sajt.

Johan Braw delar upp digitaliseringen
i brons, silver och guld. Brons innefattar
digitala tjanster for kunderna. Sddant som
minskar pappersarbete och telefonvin-
tande. Hyresgisterna kan pd Mina sidor
felanmila och teckna avtal med Mobilt
bank-id, och bopirmarna finns ocksa pa
Mina sidor. Digitala las dr en kommande
ambition, som nu testas fullt ut i nypro-
duktionen. Aven begagnade hus kan fi
digitala las och tvittstugebokning online.

— Silverstadiet handlar om att minska

Johan Braw &r vd for S6lvesborgshem och
ordférande for SABO:s Digitaliseringsrad.

sloseri nir det giller energi, men dven
driftsmissiga och hur arbetsstyrkan op-
timerar sina insatser.

— Guldstadiet ir helt nya och disrup-
tiva affirsmodeller, men jag tror vir for-
maga att tinka ut dessa dr begrinsad,
menar Johan Braw.

— Pa Solvesborgshem underkastar vi
oss standardisering, och bygger inte egna
l6sningar. Vi far ligre utvecklingskost-
nader och snabbare verkstillighet. Nir
vi samtidigt utnyttjar var relativa liten-
het till att vara snabbfotade har vi funnit
var vig.

SOLVESBORGSHEM

FLYTTA IN. ANDAS UT.

Stromstadsbyggen

15 905 kr/m? BOA
inkl. markarbete

Ostlin, (S), kommunstyrelsens

Stromstadmodellen
- ny drivkraft for bostadsbyggande

Genom en férenklad upphandling. och att ge tillit till
entreprendren, kan konstnaderna for bostadsbyggandet

sankas med upp till 30%.

Det ar receptet for den framgangsrika Stromstadsmodellen.

Mallbydalen
44 lagenheter

www.erlandssonbygg.se

Vanersborgsbostader
kv. Cypressen
48 lagenheter
16 732 kr/m? BOA
inkl. markarbete

Vanersborgsbostiader
kv. Hassjan 2
119 lagenheter
15 188 kr/m? BOA
inkl. markarbete

ERLANDSSON
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Bostadsratt. 3:a
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"ORATTVISAN MELLAN ATT HYRA
OCH AGA MASTE UPPHORA"

Med dagens skattesystem ar det 3 000 kronor dyrare per
manad att hyra &n att dga bostadsratt eller smdhus.

— Det ir en helt oacceptabel situation, sir-

skilt med tanke pd den bostadsbrist som

finns och att hyresritten dven i framtiden

miaste kunna méta delar av en vixande be-
folknings bostadsbehov, siger Susanna Héglund, chef
Ekonomi och Juridik pa SABO.

— Vi behover en skattereform f6r hyresritten, siger
hon.

Tillsammans med Hyresgistféreningen och
Fastighetsigarna har SABO tagit fram ett omfat-
tande férslag till en skattereform som ska férbittra
mojligheterna att bygga hyresfastigheter och samti-
digt kunna hélla hyrorna nere vid renoveringar.

— Ett grundliggande problem ir att det rdder en
skattemissig ojimlikhet mellan olika boendeformer.
Det finns rinteavdrag att gdra for 1lan och ROT-
avdrag f6r renoveringar pa bostadsritter och villor,
men vi har ingenting motsvarande for hyresfastighe-
ter, siger hon.

En av de saker som foreslds ir en lig moms pa bo-
stadshyran som gor det méjligt for fastighetsigaren att
dra av moms for kostnader i samband med byggande
och renoveringar. En annan viktig reform ir att slopa
den kommunala fastighetsavgiften pa fastigheter med
bostadsligenheter.

Beskattas tvé génger
— Som det ir nu beskattas fastighetsigaren tvd ginger,
bide med en skatt pé dgandet av fastigheterna och
med skatt pd den vinst som uppstar i bolaget. Det ir
inte rimligt om vi vill ha en fungerande hyres- och
bostadsmarknad med balans mellan dgandeformerna,
siger Susanna Héglund.

Pa 1940-talet infordes subventioner i form av stat-
liga 1an och andra bidrag for ate 6ka byggandet. Stodet
avvecklades frin bérjan av 1990-talet och tanken var

att det skulle kompenseras med héjda bostadsbidrag.
Det skedde dock inte.

SKATTEREFORM FORESLAS

SABO tillsammans med Hyresgéstféreningen
och Fastighetséigarna féreslér en skattereform
for att vérna och utveckla hyresratten.

Férslaget innehdller bland annat:

* Inférandet av l&g moms pé bostadshyra.

o Skattefria underhéllsfonder.

* ROT-stad till hyresrétten.

* Ingen fastighetsskatt pd fastigheter med
bostadslagenheter.

Nir subventionerna till hyresritten slopades, behslls
dock subventionerna i form av rinteavdrag for dem
som lanat pengar for att kdpa bostadsritter och villor.

— Med skattefria underhallsfonder och ett breddat
ROT-stéd som dven omfattar upprustning av hyres-
hus, skulle vi ha en jimnare hyresutveckling for hyres-
gisterna, siger Martin Hofverberg, chefsekonom pd
Hyresgistforeningen.

Barnen [
oppnar v,
dorren till
gemenskap

Hur uppstar gemenskap och en kéansla av
samhorighet i ett bostadsomrade?
Det kommunala bostadsbolaget
Ystadbostader tror att barnen
ar en vag. | sommar blir det
aktiviteter for alla sommar-
lediga barn — och pa kopet
hoppas man fa med sig bade
foraldrar och grannar.

Ystad ar ett sommarparadis med sina korsvirkeshus,
stockrosor och sandstrander. Men sommarlovet ar
langt och det &r inte alla barn i sméastadsidyllen som
far mojlighet till sa mycket aktiviteter.

Dérfor har det kommunala bostadsbolaget
Ystadbostédder tagit initiativ till Sommarlov i Fridhem,
ett projekt dar man tillsammans med KFUM och
Radda Barnen arrangerar aktiviteter for barn mellan

7 och 12 &r. Basen éar Fridhem, Ystadbostaders storsta
omrade med 250 lagenheter.

"Vi bjuder bland annat in idrottsféreningar och
forhoppningsvis hittar barnen nagon aktivitet de
vill fortsatta med”, forklarar Anneli Hansson
Henne, en av projektledarna. "Vi hoppas ocksa
att vi ska locka ut foraldrar och andra vuxna

pa gardarna och skapa nya kontakter

for framtiden.”

Peter Eriksson, integrationssamordnare i Ystads
kommun, bidrar till projektet genom att koppla
samman aktorerna. Han tror ocksa att det behovs

fler motesplatser i vardagen for ett tryggt samhalle.

"Ystad har inga patagliga segregationsproblem
i dag men det ar bra att férebygga dem. Da

ar det viktigt att manniskor ser varandra,

hejar i trappuppgéangen och byter nagra

ord. Det ar en del av samhaéllsbygget och
barnen ar en utmarkt utgangspunkt.”
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Topbostader
vid bergets fot

En vérldshistorisk handelse utspelar sig just nu nér hela Malmberget flyttar.
Manga bostader rivs, och Topbostdders hyresgdster kommer att fa flytta in i
nya, moderna och energisnala hus néra fjall och natur.

— For manga &r det har det basta som kunde handa, sdager Esa Norojarvi,

vd for Topbostader.

Gillivaresonen Esa Norojirvi arbetade bland an-
nat med fastigheter pd Visterbottens lins museum i
Umead nir erbjudandet kom om att leda Topbostider
i arbetet med flytten. Det var ett erbjudande han
inte kunde motst.

— Att vara med om att flytta en hel stad och skapa
ett fornyat samhille kommer bara att hinda en ging,
sdger han.

Men Topbostiders gamla bostadsbestind fran
1960-talet kommer rivas. For att ersitta dem byggs
470 ligenheter for LKAB:s rikning och dessutom
byggs 74 nya ligenheter som fortitning inom be-
fintligt bestdnd i Gillivare med utsikt 6ver Dundret.
Totalt blir det ett nytillskott av 125 bostider som dven
dd inkluderar 50 trygghetsbostider.

— Vi har fyratusen i vir bostadskd, si tillskottet 4r
vilkommet, siger Esa Norojirvi.

Sjilvklare blir det en stor omstillning for alla nir
hela Malmberget maste flytta. Det dr markdeforma-
tioner till foljd av gruvdriften som hotar den gamla

— Att vara med om att flytta en

hel stad och skapa ett férnyat
samhélle kommer bara att hdnda
en gang, sager Esa Norojarvi, vd for
Topbostader.

stadskdrnan som har lett till den drastiska dtgirden.

— De flesta av vira hyresgister tycker att det hir
ir det bista som kunde hinda, eftersom de gamla
ligenheterna ir i stort behov av underhall, siger Esa
Norojirvi.

At flytta till nybyggt ir ofta dyrare dn att hyra i det
gamla bestdndet. Det har Topbostider 16st med hjilp
av LKAB sd att hyran ir ligre de forsta dren for att
sedan gradvis 6ka for att efter 4tta &r ha néct upp till
mélhyran. Topbostider har dven kvar 1 500 ligenhe-
ter i det befintliga bostadsbesténdet i Gillivare

— De som flyttar kommer inte att bli satta pa bar
backe ekonomiske, utan fir mer att leva pé till en bor-
jan och far sedan en kontrollerad hyresckning, siger
Esa Norojirvi.

TO ﬁbostéider

topbostader.se

AB Bostader betalar notan
nar grannarna har fest

Pizzakvall, biobesok, kafferep och grillkvall och sen skicka notan till
hyresvarden. Later det rimligt? Det tycker AB Bostader i Lidkdping som
garna betalar for att grannarna ska umgas mer.

— Nar grannarna kanner igen varandra Okar tryggheten, trivseln och
tillsammanskéanslan. Det tjanar vi ocksa pa, sager marknadschef Malin

Gustafsson.

Det skimtas girna om den svenska grannmentalite-
ten: For att undvika att métas ldter man grannarna
ga forbi i trapphuset innan man éppnar dérren. Och
visst finns det ett korn av sanning i att grannar inte
vill stora varandra, eller tringa sig pa i onddan. Men
nir AB Bostider i Lidkdping har bjudit in il grill-
kvillar har de uppticke att viljan till att umgds ir
stor.

— Minniskor vill umgas, det finns nedirve i oss.
Det mirker vi ocksa pa att fler och fler vill komma
nir vi ordnar aktiviteter, siger Malin Gustafsson.

Enklast dr det nir nagon representant frin bostads-
bolaget stir vid grillen — det signalerar att det inte ir
ndgon privat tillstillning. Men AB Bostider vill girna
se att grannarna sjilva ordnar med sociala aktiviteter.
Dirfor har de lovat sina hyresgister att betala notan
om grannarna gor saker tillsammans. Det finns dock
ett tak for hur mycket det far kosta per aktivitet.

— Det behéver inte vara kringligare dn att man bju-
der in till en pizzakvill eller ett kafferep. Bara sam-
kvimet dr 8ppet for alla och inte exkluderar ndgon, sa

betalar vi notan, siger Malin Gustafsson.

P34 det hiir sittet anser sig AB Bostider gora en liten
del for att gora négot &t den stegrande sociala psykiska
ohilsan. Den mirks i bostadsomraden dir man ldtt
kan bli anonym. Nir liget dr akut och man behéver
kontakta socialtjinsten har det oftast gitt for langt.

— Om vi kan uppticka att nigon mar daligt i tid,
finns det en majlighet att hjilpa och dir kan grann-
simjan vara en hjilp. En drém vore om vi pd det hir
sittet kan bryta isoleringen s att man kan knacka pa
hos en granne och kunna anfértro ndgon hur man har
det, siger Malin Gustafsson.

AB BOSTADER
LIDKOPING

www.bostaderlidkoping.se

—'.-.__“

AB 50‘__“ a
EOPING
Lo - «

Gerillamarknadsforing. | host placerar AB Bostader ut fem
betongkuponger som det kravs minst tre personer for att
lyfta. De grannar som tillsammans lyckas bara in kupongen
till AB Bostéders kontor, far ett biokalas, en pizzafest, en
grillkvall, fika pa stan eller spela bowling. *Vi vill gdrna
bidra till att grannarna umgas mer”, sdger marknadschef
Malin Gustafsson (langst tv). Med henne pa bilden Helén
Jorgensen, kvartersvard och Theres Axén, bosamordnare.
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— Vi pratar mycket om varsam renovering nu. Renovering som méste grundas i b&de socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv,

séger Kicki Bjérklund, vd fér Bostadsbolaget i Géteborg.

RENOVERING MED
VALFRIHET SKAPAR
STORRE VARIATION

Mini, midi eller maxi. Kicki Bjérklund, vd fér Bostadsbolaget i
Géteborg, kallar det fér trappstegsmodellen, nér hyresvarden
renoverar och bygger om med valfrihet tér hyresgasten att
sjalv vélja omfattning och darmed nivén p& hyreshsjningen.
Hon anvande modellen som vd fér Sigtunahem och har tagit
med sig idén med valfrihet till Géteborg. Med ett tillagg: ett
underhdllsalternativ utan hyreshéjning.

Modellen med mini-midi-maxi-nivd pa
renoveringen i Sigtuna resulterade i att 90

=

efter renoveringen. I Géteborg har staden satt ma-

procent av hyresgisterna valde att bo kvar

let att ingen ska behéva flytta vid renovering — och
Bostadsbolaget vill se till att det blir si genom att
inte tvinga nagon till en hyreshéjning vid renovering.
Dirav ett rent underhéllsalternativ utan hyreshéjning.

Det betyder inte att ingenting gors, grundliggande
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¢ stambyten maste goras dverallt oavsett.

— Det handlar om att utgd ifrdn vad hyresgisten vill,

. siger Kicki Bjérklund, man kan inte bara g in och siiga

att si hir och si hir blir det. Punkt. Vi behover limna

. synsittet "utrymme med service” och ersitta det med

“service i ett utrymme”. Genom att vinda perspektivet
blir hyresgisterna mycket viktigare.
Allminnyttan ir i full ging med att rusta upp mil-

. jonprogrammet. Och det ir friga om en rejil upp-

rustningspuckel. Inte for att miljonprogrammens hus
ir déligt byggda, men f6r att det gace 50 ar sedan de
byggdes och att en miljon bostider byggdes under en
tiodrsperiod och nu stér i begrepp att renoveras med
stambyte, fasadrenovering och fénsterbyte.

Varsam renovering
— Vi pratar mycket om varsam renovering nu, siger
Kicki Bjorklund, renovering méste grundas i bade so-
cialt, ekonomiske och ekologiskt perspektiv.
Varsambheten till trots, en sidan omfattande renove-
ring péverkar allt och alla. Fran bostadsbolagets eko-
nomi till hyresgistens tillfilliga, men ofta obekvima,
storningar i boendet under renoveringen.
Bostadsbolaget i Géteborg ir alldeles i borjan av ett
renoveringsprojekt i Hammarkullen. Hir kommer hy-
resgisterna att erbjudas ett underhéllsalternativ, med
ingen eller i alla fall vildigt liten hyreshojning, tillsam-
mans med tva olika standardhsjande alternativ som
hyresgisterna varit delaktiga i att ta fram. De standard-
héjande alternativen som kommer att erbjudas ir ett
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badrumsalternativ med ett uppgraderat modernt bad-
rum respektive ett koksalternativ med ett uppgraderat
modernt kék. Underhallsalternativet innebir att hyres-
gisterna fir ny plastmatta och dterbrukade vitvaror som
de hade innan renoveringen. Uppfrischat och i fullgott
skick, men inget 6kat bruksvirde.

— Vi har valt modellen for att ge hyresgisten stdrre
valfrihet och for att ingen ska tvingas flytta pa grund
av hyreshojning, siger Kicki Bjorklund. Projekeet ir ett
testprojekt och startar i mindre skala med ett par upp-
gangar i ett niovaningshus, sedan far vi utvirdera hur
det gatt.

— For att slippa hoja hyrorna kraftigt vid renovering
behéver vi finna ett sitt act underhdlla vara fastigheter
inom ramen for den nuvarande hyresnivin. Da behéver
den generella hyresdkningen svara mot det 8kade beho-
vet av underhdll éver tid. Da skulle vi kunna skapa val-
frihet vid renoveringstillfillet och lita dem som vill och
kan betala for dkat bruksvirde fa gora det. Detta skulle
kunna bidra till att vi fir en stdrre hyresspridning i vira
omréden efter en renovering. Underhéllet bér ingd i hy-
ran och hyreshojningar bér baseras pd dkat bruksvirde.

A la carten behévs

— Utmaningen ir att klara den langsiktiga ekonomin.
Som hyresstrukeuren ser ut i dag blir det problem om
alla skulle vilja enbart underhéllsalternativet. Jag tror
inte det blir sa da det finns minga som vill moderni-
sera sin ligenhet. Det blir ju spinnande att se hur vira
hyresgister viljer. I Sigtuna var det cirka 40 procent
som valde midi- och maxialternativen.

Kicki Bjérklund gor jimfdrelsen med en lunchrestau-
rang som serverar dagens ritt till ett Sverkomligt pris,
men behdver A la carten for att driva verksamheten eko-
nomiskt hillbart.

For Kicki Bjrklund ir det hir i forsta hand en valfri-
hetsfriga och en rittvisefraga.

— Bor du i en villa avgsr du sjilv nivén pa den re-
novering du ska gora och i vilken take du vill gora det
och i en bostadsrittsligenhet avgdr du ju sjilv nivé pa
renovering av det inre underhéllet dven om bostads-
rittsféreningen avgdr omfattningen av renoveringen i
gemensamma utrymmen. Varfor ska inte en hyresgist
i allminnyttan kunna avgdra nivin pa renoveringen i
ligenheten, frigar hon retoriske.

Kicki Bjérklund talar sig varm for miljonprogram-
met och ser hellre méjligheter én fastnar i problemfor-
muleringar.

— Jag tror inte pd att bygga bostider med ligre stan-
dard for hushill med laga inkomster, det som kallas
“social housing”, siger hon. I allminnyttan har vi ni-
got vildigt exklusivt i virt land, ndgot vi ska virna och
vara ridda om. Allminnyttan ir bostider for alla och
for att stirka det behover vi 6ka variationsbredden i vira
omréden. Olika dgandeformer, olika hyresnivier, olika
hustyper i samma bostadsomrade.

Fortatning i miljonprogrammet

— Planlgsningen och kvaliteten pd ligenheterna i mil-
jonprogrammet ir fantastiska. De flesta dr dessutom
trevaningshus och ofta glest byggda. Hir finns det
gott om utrymme att bygga lite titare och fd in andra
boendeformer, bdde bostadsritter och radhus. Storre
prisskillnader méter olika efterfrigan. Ritt tinke kan
det bli nya pusselbitar i blandstaden och dirmed bade
attraktivare och tryggare omraden.

— Dessutom ger stérre variationsbredd méjligheter att
inom samma bostadsomréide férindra sitt boende i takt
med nya behov och ekonomiska férutsittningar.

— Problemen med miljonprogrammet ir att vi inte
tog hand om det. Vi tappade bort det pé vigen. Nu nir
renoveringsbehoven pockar pd [6sning har vi méjlighe-
ter att ta tag i det och gdra nagot bra. Och det gor vi
genom valfrihet och flexibilitet. Tidnker man lingsiktigt
fir man ocksé ekonomin att fungera.

— Lt tusen blommor blomma!
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Kv Temyntan — Tyreso
Bostaders unika rekordbygge

Tyreso Bostader AB tyckte
att idén med nyckelfardiga
SABO Kombohus var
spannande och ville prova
att bygga ett. Nar ratta
tomten doék upp var det
rekordfart som gallde.

— Vi ville sld “virldsrekord” i att tillfora
bostider snabbt. Vi frigade kommunen
om de var intresserade av att vara med,
och det var de. Sedan vinde vi oss till de
upphandlade byggnadsféretagen i rang-
ordning och undrade om de kunde vara
med och sli virldsrekord, vilket blev JSB.
Sedan dess har vi haft en fantastisk resa
i samarbete med Tyresé kommuns tjins-
temin och politiker, berittar vd Maria
Oberg.

Och rekord blev det. Frin planupp-
drag till férsta inflyttning i kvarteret
Temyntan tog det 2 ar och 2 ménader.
Detaljplaneprocessen som annars kan ta
upp till tre &r klarades av pa 9 manader.

— En viktig anledning till den snabba
processen var att vi redan hade en férde-
finierad byggnad som passade pd tomten,
berittar fastighetsutvecklaren Charlotte
Ohm.

Tyresé Bostider valde ett Kombohus
Mini med ettor och tvior — fyra hus med
totalt 140 ligenheter som kommer att fa

Charlo.t:te Ohm, faétighetssutvecklare och
Maria Oberg, vd Tyreso Bostader AB.

mycket rimliga hyror. Bidragande ir bland
annat ett investeringsbidrag frin Boverket
— genom att vilja bergvirme istillet for
fjarrvirme skapades yta s& att varje hus
kunde forses med en trea, som ir ett villkor
for bidraget.

Det framgingsrika projektet har gett
mersmak.

—Ja, absolut. Vi ir stolta, néjda och glada
6ver Temyntan och vill girna bygga fler
Kombohus, siger Maria Oberg.

Tyreso6 Bostader AB

www.tyresobostader.se

| NN

Roslagsbostader

700 nya
hyresritte,
Planerag
att byggas
de "armsta
10 3 aren!

|Roﬂagen'

Roslagsbostader formedlar hyresratter samt lokaler pa
fyra orter i Norrtalje kommun och kan erbjuda ett varierat
utbud av boende med bra service och narhet till det mesta.

Valkommen att besoka oss pa www.roslagsbostader.se,
har hittar du mer information om oss och vart késystem.

- ett hem att langta till!

Tel 0176-20 75 00 * info@roslagsbostader.se * www.roslagsbostader.se
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PRISPRESSAT — UPPHANDLALT -

Kombohusen pressar priserna p& nyproducerat och vitaliserar konkurrensen mellan byggbolagen. Enbart
de tre upphandlingarna Kombohus Bas, Plus och Mini har sedan 2011 lett till 9 000 nya bostader.

— Har fér du ett nyckelféardigt flerbostadshus till ett fast pris som ligger s& mycket som 25 procent
lagre én évriga marknaden, séger Jonas Hégset, chet fér Fastighet & Boende p& SABO.

Prisdkningen har varit dramatisk pé bo-

stadsbyggandet sedan 1990-talet och fér

dtta 4r sedan borjade det bli svart att f3 ett
nyproduktionsprojeke att gd ihop.

— SABO:s byggherrerad gav oss ett formellt upp-
drag att ta fram en produkt som pressar priserna och
underlittar ett industrielle byggande. Det fick inte
kosta mer dn 12 000 kronor per kvadratmeter, det
skulle finnas hiss redan frin tva viningar och ha 20
procent ligre energidtging dn det nationella krav som
fanns da, siger Jonas Hogset.

Svaret blev Kombohus Bas som dr en ramupphand-
ling pa ett nyckelfirdigt flerfamiljshus i tva, tre eller
fyra vaningar med hilften tvior och hilften treor till
ett fast pris. SABO gick ut med en tivling och fick
bidrag frin sex entreprenérer. Det blev JSB, John
Svensson Byggnadsfirma, som vann ramavtalet och
det tecknades dven avtal med tvian Boklok Housing
och trean Lindbicks Bygg och ett 16fte om att fa
bygga den samlade efterfragan frin SABO:s medlems-
foretag de nirmaste 3,5 dren pd minst 500 ligenheter
— tillrickligt for att entreprendren skulle fa Insamhet.

Repetetiv l6sning

I januari 2013 invigde JSB sitt forsta Kombohus med
ddvarande bostadsminister Stefan Actefall nirvarande.
Nils-Erik Blomdahl, vd fé6r Hudiksvallsbostider, be-
rittade dd hur stolt han var dver att kunna bygga nytt
for forsta gingen pé tjugo 4r.

Sen kom bestillningarna in och man kunde bygga
3 000 ligenheter under avtalsperioden i stillet f6r 500
som det var sagt frin borjan.

— Det ir en stor fordel att ha en repetitiv [6sning pa
det man bygger. Det dr ndgot som byggbranschen har
haft en brist pa tidigare. I stillet har man ritat nytt for
varje projekt, vilket kan ge réda siffror i bygget redan
fran borjan, siger Jonas Hogset.

Efter den framgingen f6ljde en upphandling av
Kombohus Plus som ir ett hdgre punkthus pa fem
till dcta viningar med mojlighet till lokaler i botten-
véningen dir man tecknade avtal med NCC, Skanska
och Lindbicks Bygg. Sen kom 4ven Kombohus Mini
med bara ettor och smé tvor dir Peab kom in som en
ny ramavtalsakedr.

— Med Kombohusen fick de bostadsféretag som
inte byggt pd 15-20 4r ett verktyg som underlittade

Skanskas Kombohus Plus.

for dem att bérja bygga igen och det idr ocksa ett av
syftena med ramavtalet. Flertalet bostadsféretag har
dven anvint ramavtalet for att konkurrensutsitta sin
lokala marknad, vilket har haft effekt pa prisbilden lo-
kalt. Kan vi i ned kostnaderna f6r bostadsbyggandet
sa dr vi vildigt nojda, siger Jonas Hogset.

Men dven om priserna kan pressas med
Kombohusen, har priserna dkat dramatiske de senaste
dren; enligt SCB atta procent per 4r. I allminnyttiga
Stangéstaden dir man byggt flera Kombohus talar
man om att husen blivit 25 procent billigare én vid en
egen upphandling.

— Konceptbyggandet dir man bygger samma hus
flera ganger och skalar bort konsultkostnader och
lir sig av upprepningen har fitc ett stort genom-
slag. Projekteringen férsvinner helt och bantar bade
pa priset och tiden, siger Fredrik Térnqvist, vd f6r
Stdngastaden i Linképing.

Pressade priser

Utbudet av Kombohusen har utékats med City som
ar mer bullerskyddade fr att passa i stadsmiljo, Trygg
som ir tillginglighetsanpassat for seniorer och Kvarter
som ir ett kostnadseffektivt och flexibelt koncept for

"Vi behover inte uppfinna hjulet varje géng”

Parhus med sovloft och egen uteplats fér

ungdomar. Verkar det s kloke? Ja, i alla fall

om man som Perstorps Bostider bygger i
kubik framfér kvadrat.

— Ytorna ir effektivt utnyttjade och ytorna kan gd
in i varandra vid olika tidpunkter, siger Henry Roos,
vd pa Perstorps Bostider.

Tanken vicktes nir vice ordféranden Bo Dahlqvist
besékte Munka Folkhégskola och pratade politik
med studenterna. Nigon av dem stillde en friga som
indrade pd allt: Nir gor ni ndgot f6r oss ungdomar?
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— Vi hade inte gjort ndgot i Perstorp for ungdomar
och jag hade inget svar just di. Men Bo Dahlqpvist fick
energi av det dir och frigade mig om vi inte kunde gora
ndgot for unga, siger Henry Roos.

Attefallshus med loft

— Vi bérjade fundera om man kunde gdra sammanbygg-
da Attefallshus i grunden, men med loft. S blev det.
Husen ir storre dn Attefallshusen, de dtta klimatsmarta
ligenheterna har 35 kvadrat i officiell boyta. En del av
sovloftet finns under snedtak och riknas dirfor inte med.

Visionen som Henry Roos har ir att fi dela med sig av
husritningarna, s3 att fler allminnyttiga bolag kan dra
nytta av dem. Eftersom husen inte tar s stor markyta i
ansprak, menar han att de gér att bygga pé yta som blir
over, som till exempel pé grismattor intill parkerings-
platser.

—Vivill giirna dela med oss av ritningarna och hoppas
att andra gor likadant och delar med sig av sin utveck-
ling. Vi behéver inte uppfinna hjulet varje ging, siger
Henry Roos.
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- BYGGKLART

Forskning bakom
framtidens bostader
for aldre

den som vill bygga ett helt kvarter. . . .
Micasas Fastigheter far

hogsta betyg av sina
hyresgaster ar efter ar. Nu
planerar bolaget att bygga
1100 nya seniorbostader och
21 nya vard- och omsorgs-
boenden vilka utifran de nya
ramprogrammen skapar val
utformade bostader.

Med paletten av olika typer av Kombohus och med
méjlighet att med SABO:s standardiserade upphand-
lingssystem Flex kunna ta in lokala aktorer eller bjuda in
aktorer frin utlandet, sa har allminnyttan en bra grund
att kunna pressa priserna och bygga bra och funktio-
nella hus med bista kvalitet, menar Jonas Hogset.

FOTO: BJORN LISINSKI

En del har fnyst t standardiseringen och den se-
riella tillverkningen och sett framfér sig ett nytt mil-
jonprogram. Det ir en jimfrelse som varken Fredrik
Tornqpvist eller Jonas Hogset haller med om.

— Varje hus har sin egen arkitekt och det ir inte mass-
producerade hus vi pratar om pé det sittet. I stillet r — Vi dr mdna om att vara hyresgister ska
det kompletteringshus som man kan placera mellan trivas och att véra vird- och omsorgs-
befintlig bebyggelse och dir det tilldts av detaljplanen. boenden och seniorbostider haller hég
Och materialen ir av god kvalitet, lika bra eller bittre

in 1 manga bostadstittshus, siger Jonas Hogset.

kvalitet, siger Maria Mannerholm, vd fér

Maria Mannrhom, vd for Micas-,-a
Fastigheter.

: Micasa Fastigheter.
— Upprepningen fé’!( genomslag Det ir ko till Micasa Fastigheters se-
Populart med sméhus pd béde tid och pris, sager niorbostider. Det dr gemenskapen och
Fredrik Térnqvist, vd fér

. e iy de vilskotta utemiljéerna som lockar.  att ge omvardnadsinsatser av hog kvalitet
Sténgéstaden i Linksping.

Den senaste produkten dr smahus som lanserades 31

maj dir det finns tre leverantorer: Gétenehus, Derome Hir vill man bo for att f2 en tillginglig  och dir de boende kiinner sig trygga siger

och Heikius hus. och trygg bostad. Manga seniorboenden =~ Maria Mannerholm.
— Smahus ir en populir boendeform och vi vill dels kommer dessutom att rymma aktivi- Korridorerna kommer helt att for-
ge minniskor mojlighet att gora en bostadskarriir tetscenter som drivs av stadsdelsforvalt-  svinna till frman f6r en mer hemlik och

inom sitt omrade och dels skapa méjligheter for dem ningar i Stockholms stad. Stadsdelens  6verblickbar miljé dir den egna ligenhe-

som vill flytta frin sin villa for att slippa skétsel och personal och de boende arrangerar aktivi-  ten ligger i direkt anslutning till de ge-
underhdll, men som vill kunna g& ut i en egen trid- teter tillsammans. Aktiviteterna kan vara  mensamma utrymmena.
gard, siger Jonas Hogset. vitt skilda men gemensamt for alla ir att — Det upplevs som tryggare och mer
Forsta smahuset kan std firdigt i januari-mars 2019 de erbjuder gemenskap och samvaro. hemlike att fa kontakt med personal di-
forutsatt ate det kan byggas pd redan detaljplanelagd — Att bo i en tillginglig ligenhet med  rekt nir man kommer ut fran sin ligen-
mark. gemensamma aktiviteter kombinerat  het utan att striva efter att orientera sig

— Det som Kombohusen framfor allt erbjuder ir en med hemtjinstinsatser vid behov ger ~ om man har en demenssjukdom, siger

stdrre produktivitet inom branschen och att kunna lira forutsdctningar for ett sjilvstindigt och  Maria Mannerholm.

sig av att bygga samma produkt om och om igen. P4 — Det ér en stor férdel att ha en innehéllsrike liv. Vard- och omsorgsbo- Férutom att de ildre ska trivas dr de
vissa delar blir det upp till 85 procent besparing av ti- ~ repetitiv [6sning p& enden kommer férmodligen i forstahand  nya vard- och omsorgsboendena arbets-
det man bygger, séger Jonas

tential att bygga dill ett rimligt pris, siger Jonas Hogset. gggﬁé ;geg‘c‘jBr(/;?shg het & dom, siger Maria Mannerholm. — Savil vara hyresgister som de som ar-

Micasa Fastigheter har utformat ett  betar i vira fastigheter ska trivas. Dirfor

den mot ett traditionellt bygge. Det ir dd det finns po- att vara for personer med en demenssjuk-  plats 4t professionell vardpersonal.

ramprogram for nybyggnationen tillsam-  fortsitter vi att féridla och underhalla
mans med representanter frin Stockholms ~ vart redan stora fastighetsbestdnd, siger
stadsdelar och dldreférvaltning, KTH,  Maria Mannerholm.
KI, Kommunstyrelsens Pensionirsrads
Boutskott och Demensférbundet fér att
utveckla framtidens vard- och omsorgs-

boenden for dldre.

Micasa letar efter tomter for seniorbo-

enden och vard- och omsorgsboenden
som ligger med nirhet till kommunika-

FOTO: MADS FREDERIK CHRISTENSEN

tioner och service och inte for sig sjilva i

stora komplex som man byggde forr.

Tl

— For den som behover vard- och om-

sorg ska vi skapa goda miljder som ger
forutsittningar for dldrevirdens personal WWW.micasa.se

Perstorps Bostader har byggt tv& hus, med fyra ettor med loft i varje.
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NISNILSI¥HD-HOSNG S1NYL “OLO0A

Klimattéréndringarna &r har och att komma till rétta med
koldioxidutsléppen som hotar planeten &r akut. Samtidigt har vi
en samhdllsstruktur som ér fast i ett klimatdestruktivt beroende
som &r svart att ta sig ur. Med Klimatinitiativet vill SABO och
allméannyttan géra sin del av Paris-avtalet.

— Allminnyttan kan genomféra och sprida
9 flera goda exempel i och med att bostads-

foretagen inte konkurrerar med varandra.
Samtidigt méste varje energieffektiviseringsdtgird vara
l6nsam for att inte hyrorna ska bli orimligt héga, siger
Gabriella Castegren, energiexpert pi SABO.

De medlemsforetag som deltog i Skdneinitiativet
sinkte sin energianvindning med 17 procent. Nu blir
nista steg Klimatinitiativet dir SABO sokt stod av
Energimyndigheten for att skapa berikningsmodel-
ler och mal fér bostadsbolagens klimatpéverkan. Det
ar ett utvecklingsarbete som bygger pé att bostadsbo-
lagen sjilva delar med sig av idéer som fungerar, men
dven talar om vad man bér undvika.

Gemensamma mal

— Nir vi har gemensamma mal, s sporrar det oss
att gora bitere ifrdn oss. Férdelen med allminnyttan
ar att vi inte har en konkurrenssituation, vilket ger
en snabbare spridning av goda idéer, siger Gabriella
Castegren.

En av de viktigaste punkterna i Klimatinitiativet ir att
samarbeta med branschorganisationen Energiforetagen
Sverige. 90-95 procent av uppvirmningen kommer
fran fjirrvirmebolagen och med deras samverkan blir
det littare att uppnd minskad klimatpéverkan, menar
Gabriella Castegren.

— Det kan uppsta en konflikt nir bostadsbolaget vill

26 BOSTADSVALET

PARIS-AVTALET:

Parisavtalet &r ett klimatavtal som trédde

i kraft 2016 och som innebdar att varje
land som anslutit sig ska arbeta fér att den
globala temperaturdkningen ska héllas
l&ngt under 2 grader.

sinka sin energidtgang och dirmed sina energikostna-
der, medan det ir energibolagets affdr att fa intikter
pa just energidtgdng. Energimalen inom koncernerna,
det vill siga kommunerna som 4ger bade bostads- och
energibolagen, behdver samordnas for att vi ska kunna
minska klimatutslippen pa rikeigt, siger hon.

Klimatkrav pa entreprenérer och underleverants-
rer dr ocksd en viktig dtgird utover de klimatkrav som
bostadsbolagen stiller pa sig sjilva. P4 det sittet sprider
man ocksd goda klimatkrav vidare ut i branschen.

Annu en viktig punkt 4r att underlitta for hyresgis-
terna att vara klimatsmarta. SABO:s medlemsforetag
har &ver 800 000 ligenheter i sina bestind och om hy-
resgisterna minskar sina utslipp gor det stor skillnad.

— Det har inte gjorts forut i den hir skalan. Men vi vill
visa att vi menar allvar, att vi vill forindra pa rikeigt. Vi
vill ta ett eget initiativ och gora var del av Paris-avtalet.
Klimatfrigan paverkar alla och det ir inspirerande att
spianna bagen lite extra, siger Gabriella Castegren.

- Klimatfrégan péverkar alla och det &r
inspirerande att spénna bégen lite extra, sdger
Gabriella Castegren, energiexpert p& SABO.

SKANEINITIATIVET:

Skéneinitiativet har kallats fér SABO:s eget
Kyoto-protokoll. 20 procent energi skulle
sparas fram till 2016. 105 av medlemsfére-
tagen anslét sig frivilligt. Framfér allt var det
smé& &tgdrder som inte ens var svéra eller
dyra att genomféra som visade sig utgéra de
stérsta miljsbesparingarna. Byta ventiler och
tata fonster, séinka varmen i trapphuset, slopa
markvérmen och informera hyresgésterna om
hur man kan energispara &r béde billigt och
latt att genomfsra.

— Tillsammans sparade vi bort motsvarande
hela Lunds energianvéindning, sdger Gabriel-
la Castegren och understryker att det gjordes
fyra &r snabbare @n de nationella mélen.

KYOTO-PROTOKOLLET:
Kyoto-protokollet som trédde i kraft 2005

ingér i Férenta Nationernas ramkonvention
om klimatféréndringar. Alla lander som
anslutit sig till konventionen &r skyldiga att
inrétta nationella program fér att minska
utsléppen av véxthusgaser och lagga fram
regelbundna rapporter.
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TrelleborgsHem satsar pa "Kuststad 2025”

Trelleborg stad star infor ett mycket
expansivt stadsutvecklingsprojekt.
"Kuststad 2025” innebar satsningar pa
naringsliv, infrastruktur och 4 000 nya
bostdder i havsnara lage.

— Vi star mitt i den utvecklingen,
sdger Pia Jonsson, vd for
TrelleborgsHem.

Trelleborg 4r en av Region Skanes atta tillvixtkirnor.
Flera stora projeke ska tillsammans bidra till att férverk-
liga Trelleborg som en attraktiv ort med stark tillvixt.
Startskottet var kommunfullmikeiges beslut att Trelleborg
senast 2025 ska ha en ny 6stlig infart till hamnen. Den
nya infarten ska gora det mojligt £6r Trelleborgs hamn att
slutfora den pébérjade flytten 4t sydost. Det leder i sin tur
till att attraktiva ytor blir tillgingliga for att bygga en ny
havsnira stadsdel och att den centrala staden knyts sam-
man med havet.

Aven Ovre, omridet intill Stadsparken, ska knytas
ihop med Trelleborgs innerstad och bli en spinnande
och mer attraktiv stadsdel. Visionen ir att Ovre och
Stadsparkskvarteren ska utvecklas till en gron och smaska-
lig stadsdel och att omvandlingen ska liika samman centrala
Trelleborgs stadsstruktur.

— Vi har haft en lag nyproduktion av bostider sedan mit
ten av 70-talet fram till for ett antal r sedan och tidigare
varit mer av en forvaltande organisation, siger Pia Jénsson.
Nu star vi infor den stdrsta utvecklingen sedan miljonpro-
grammets dagar och har dirfér byggt upp en ny organisa-
tion for att klara de nya kraven.

TrelleborgsHem, som bildades 1950, forvaltar i dag

[—

Pia Jonsson, vd for TrelleborgsHem.

drygt 2 000 ligenheter, varav 133 tillkom frra dret, de
allra flesta centralt. Just nu byggs 102 ligenheter pd gamla
bryggeritomten i hornet Kapellgatan/Nygatan med plane-
rad inflyttning i tvd etapper, i februari och september 2019.
Husen kommer att f3 klassiska tegelfasader med asymme-
triska trappstegsgavlar for att knyta an till bryggerihistorien.

— Hir gér vi fortitning pa egen mark.

Under hésten pabérjas 36 nya ligenheter, modell Kombo
bas, i Skegrie drygt 10 minuter norr om Trelleborg med
planerad inflytening september 2019. Ytterligare 90 bosti-
der planeras i den norra delen av Trelleborg med inflytt-
ning 2021, 72 nya bostider pé parkeringsplatsen lings med
Engelbrektsgatan med inflyttning 2022 och 30 bostider i
centrala staden i nirheten av tigstationen med inflyttning
2023.

— Samtidigt frsoker vi sikerstilla mark vid Smygehamn
och Beddingestrand, for att kunna erbjuda attraktiva bosti-
der lings med kusten.

— Pagatagsstationen som Trelleborg fick for fyra ar se-
dan har gjort staden mer attraktiv och i visionen ”Kuststad
2025” vill TrelleborgsHem bli en viktig akedr, siger Pia
Jénsson. Men den utvecklingen mdste goras tillsammans
med andra aktdrer och andra upplatelseformer.

Trelleborpfl lgldm

www.trelleborgshem.se

VI BYGGER
NYTT | CENTRALA
FALKOPING

FALKOPING
www.hyresbo.se

HYRESBOSTADER

HYRESGAST.
RAKNAS.

50 000 Malmdbor bor hos MKB.

Valkommen hem du ocksal!

L&s mer pa mkbfastighet.se

MRB

mkbfastighet.se
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Lyckad integration i Kramfors

Miljo och integration &r viktiga delar nar Krambo utvecklar allmannyttan. For forsta
gangen pa nastan 30 ar kommer hyresbostédder att byggas i Kramfors kommun.

— Det blir 25 ligenheter dir vi anvinder oss av cen-
trala ramavtal som i sig dr en garanti for energieffek-
tiva bostider. Men vi har tinkt vissa den biten ytterli-
gare med solceller och en grén profil med satsningar pa
dtervinning, kompostering och odlingslotter, siger Per
Eriksson, vd for Krambo.

Inflytening beriknas till hésten 2019 och for bostads-
bolaget handlar det om en investering p& 45-50 miljo-
ner kronor.

Att Krambo har en central plats i kommunen rader
det ingen tvekan om. Andelen villaboende ir visserligen
forhallandevis hégt i Kramfors, men s& ocksd allmin-
nyttan med nistan exake tio invanare per ligenhet.

Kundundersékningar visar att Kramforsborna ir ngj-
da med sitt kommunala bolag, men styrelseordféranden
Eleonora Asplund tycker dnda att fortroendet varit en
aning naggat i kanten.

— Personalen ir otroligt viktig for att stirka fortro-
endet hos véra hyresgister och vi jobbar hért for att ha
personal som trivs och kan gora ett bra arbete med att
ge bra service.

Engman inbjuden gést
I vintras anordnade Krambo ocksé en bostadspolitisk
kvill som blev uppskattad, med Barbro Engman som
gist. Det dr ett sitc att halla i ging en lokal, bostads-
politisk diskussion som féretaget vill gora till en arlig
tradition.

Kramfors stora flyktingmottagande — som mest 1800

nyanlinda i kommunen for
ndgra ar sedan — har forstds satt
sin prigel pa Krambo, som ge-
nomfort en rad dtgirder for in-
tegration.

Det handlar bland annat om
motesplatser i bostadsomriden

; som Kramforshjirtat, en sam-
i

Per Erikson vd lingslokal for information och

aktiviteter i samverkan med
socialférvaltningen, och satsningar pd utemiljon med
odlings- och kolonilotter. I ett omride finns en ung-
domsgard och café.,

— Vi har genomfort olika satsningar och det har na-
turligtvis bidragit till etc bra flyktingmottagande, men
hir ska civilsamhillet ha en stor eloge som gjort viktiga
insatser, siger Eleonora Asplund. Per Eriksson tilldgger:

— Krambo har ocksa gynnats kompetensmissigt och
vi har exempel i organisationen pé nyanlinda som fitt
jobb som ekonomicontroller och fér informationsinsat-
ser mot véra hyresgister.

~<K
KRAMBO

www.krambo.se

.

Eleonora Asplund, Krambos
ordférande, med en av foretagets
medarbetare, Solomon Adane
Gebretsadik.

FAKTA: Kramfors kommun i Adalen i Vasternorrland lan
har omkring 18 500 invanare. Kommunens allmannyttiga
bostadsbolag Krambo, med omkring 100 anstéllda, forvaltar
cirka 1870 lagenheter med endast enstaka vakanser.
Foretaget ager eller forvaltar &ven 160 000 kvadratmeter
lokaler som exempelvis skolor och afférslokaler.

"Bygg bostdader som unga har rad med”

| Sverige 2018 &r det en sjalvklarhet att
alla ska ha réatt till ett tryggt hem och
mojlighet att vadlja mellan olika bostads-
former. Men det ar en rattighet som langt
ifrdn alla kan atnjuta.

— De som drabbas varst & ungdomar
som redan ar de mest utsatta pa bo-
stadsmarknaden, sager forbundsordfor-
ande Marie Linder.

Det blir dyrast att bo f6r dem som bide ska debutera pa ar-
betsmarknaden och bostadsmarknaden. Bostadspolitiken
har inte bidragit till nog med bostider &t alla. Det nya
som byggs ir for dyrt f6r ungdomar och da blir de hinvi-
sade till en dnnu dyrare andrahandsmarknad.

— Med sd hoga hyror ir de flesta hinvisade till att bo
kvar hemma, siger Marie Linder.

Anda ir det nistan 200 000 unga vuxna som bor i
andra hand eller inneboende, visar Hyresgistforeningens
senaste rapport om unga vuxnas boende, som presenteras
vartannat ar. De flesta av dessa, sju av tio, saknar kon-
trakt for sin bostad vilket gér dem extra utsatta.

Aven om de allra flesta vill hjilpa sina barn och sjilv-
klart later dem bo kvar hemma, s skapar det odnskade
effekter i samhillet. Generellt har de som bor kvar hem-
ma simre ekonomi och arbetslsheten 4r hégre dn hos
dem som har eget boende. Nistan en fjirdedel av dem
som bor hemma lever under grinsen som Kronofogden
satt som lagstaniva att behalla vid skuldsanering.

— Det paverkar hela samhiillet nir nistan en fjirdedel
av alla unga vuxna bor kvar hemma, i synnerhet nir cta
av tio av dessa unga vill flytta hemifrdn inom ett ar. Det

—

ar 25 ska de ha flyttat hemifran. Om
ett tryggt hem maste bostadsfragan

forbundsordférande Marie Linder.

begrinsar de ungas méjlighet att starta sitt vuxenliv pd

riktigt och det skapar manga ginger pafrestningar i rela-
tionen mellan férildrar och barn, ndgot vi inte pratar om
i dag, siger Marie Linder.

Sverige har halkat efter nir det giller FN:s globala mal
for hallbara stider och samhillen. Milen faststiller att
man ska sikerstilla att alla ska ha tillging till ”fullgo-
da, sikra och ekonomiskt verkomliga bostider” senast
2030, ndgot som det inte ir realistiskt att tro att Sverige
ska nd.

— Till ate bérja med méste byggtakten oka. Infor valet
kriver vi att det méste byggas minst 30 000 nya hyresrit-

— Vara barn ar underbara, men nar de
vi menar allvar med att alla har ratt till

|6sas av kloka politiska beslut, sager

ter varje ar. Och de méste byggas sa att folk har rid att bo
i dem. Det finns dessutom ett stort upprustningsbehov i
minga hyresfastigheter. Renoveringar méste ske pad ett
ansvarsfulle sitt och med stdd av samhillet, s att inte
den kostnaden liggs pé hyran och tvingar folk att flytta,
siger Marie Linder.

o .

1¢ Hyresgastforeningen

www.hyresgastforeningen.se
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Bryt utanforskap dar inkop i

allmannyttan stall

Gar det att gora inkop av vitvaror for 600
miljoner for att bryta utanforskap?

For Johan Almes;jo, vd for HVB, &r den
tanken inte alls frammande.

— Allmannyttan har en enorm kopkraft.
Da har vi ocksa ett ansvar, ja rent av en
skyldighet att teckna avtal med sociala
krav med vara leverantorer, sdger han.

Det dr mycket pengar det handlar om. Allmannyttan ké-
per in varor och tjinster f6r 80 miljarder varje ar, vilket
motsvarar tio procent av vad man totalt képer in i offent-
lig sektor. Johan Almesjo har en bakgrund som chef inom
Forsikringskassan och Arbetstérmedlingen. Han ser de so-
ciala kraven som en méjlighet att kunna knyta ihop sina
hjirtefrigor med trygga bostider, arbete och hilsa — kanske
rentav bidra till atc 16sa upp en del av de svira knutarna.

— Sett till att en trygg bostad ir ett av de forsta stegen
pa "Maslows behovstrappa” och en nyckel till kunna fa ett
jobb och ma bra, 4r det sjilvklart for mig att allminnyttan

—Sociala krav far andra positiva
foljder &n bara en sund upphandling.
Engagemanget och trivseln dkar och
det Okar attraktionskraften hos véra
medlemmar Det sociala &r ocksa
affarsméssigt, séger Johan Almesjo.

ska anvinda var méjlighet act paverka, siger Johan Almesjs.

Redan nu ir det flera av de 339 allminnyttiga bola-
gen som lokalt stiller krav pa sina entreprendrer och som
ddrigenom ser till att personer som stdr langt ifrdn arbets-
marknaden 8kar sina mgjligheter att fa jobb. Det Johan
Almesj ser framfor sig nu ir att som allminnyttans in-
kopsfunktion kunna gora avtryck péd nationell niva.

— Hela arbetsmarknaden stdr infér en utmaning med
kompetensfdrsérjning infér framtiden och vi vill alla
som arbetsgivare vara attraktiva for att atcrahera ny kom-
petens. Manga av dem arbetar redan aktivt med social
hallbarhet. Det blir en viktig signal for hela branschen
att bidra till samhillsnyttan, sidger Johan Almesjo.

Drémscenariot ir att det i samband med upphandling

er sociala krav

FAKTA: Husbyggnadsvaror HBV Forening
hjéalper medlemsbolagen i allménnyttan
med samordnade upphandlingar for
produkter och tjdnster kopplade till
byggnation, renovering och forvaltning av
fastigheter.

av till exempel utemiljéer fr utmanings-
omriden finns en modell dir ett antal
P 5 personer med svag stillning pa arbets-

marknaden far praktik och ir med och
bygger. Praktiker leder till varaktiga jobb
och sociala kontrakt knyts i omridet eftersom
det dr nidgon man kinner som varit involverad i en
bygg- eller ombyggnadsprocess.

At stilla krav skulle kunna skrimma bort och skapa
onddiga konflikter. Men det anser inte Johan Almesjo dr
ett tillrickligt argument fér att inte ta chansen till dialog.

— Det bérjar bara med en enkel friga: Vad kan ni géra
for att bryta utanférskap? Den fragan har redan lett oss
lingre dn vi kunde ana, siger han.

HBV

www.hbv.se

Vi bygger mellan husen

60% av 886 hyreslagenheter som vi bygger just nu
ar Fortatningsprojekt. Ett Fortatat bostadsomrade ger
positiva effekter for skolor, butiker, miljo och akermark.

LUNDS KOMMUNS
FASTIGHETS AB

AB Tierpsbyggen som dgs av Tierps
kommun har byggt och forvaltat
bostdder 4t kommuninvanarna i ett
halvt sekel. Bolaget férvaltar cirka 1800
hyresbostader pa 11 kommunorter.

Kombohus oppnade dorren

for nybyggen

Efter ndgra byggen i bérjan pa 1990-ta-
let dréjde det 25 é&r innan det byggdes
nya flerbostadshus i Tierpsbyggens regi.
Konceptet kombohus éppnade dérren.
2014 stod den forsta etappens 16 ligen-
heter klara. Under 2015 tillkom ytterli-
gare 80 i tva etapper till pd huvudorten.

Nu sneglar AB Tierpsbyggen pi att
fortsitta i kommunorterna Orbyhus,
Séderfors och Mankarbo, med goda er-
farenheter av kombobyggena i Tierp och
for att mota stor efterfrigan.

— Kombohusen har tagits emot mycket vil
och har motsvarat vira forvintningar. Det
siger Tierpsbyggens vd Roger Kjetselberg.

Skulle han énska nigot ytterligare s3 r
det att dldre villadgare i hogre grad dn hit-
tills viljer ligenhetsboende fér att fa fart

i Tierp

pa flyttkarusellen. Manga barnfamiljer
soker egna hem. Bittre aldersblandning i
flerbostadsomraden skulle gynna integra-
tionen och ge sociala vinster.

Aven for kommande nybyggen ir
kombolésningar huvudspéret.

— Marknadsalternativ ger den dubbla
byggkostnaden och dirmed orimliga hy-

resnivaer.

Tierpsbyggen

www.tierpsbyggen.se
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Skebo bygger femte
trygghetsboendet i Skelleftea

Ett nytt trygghetsboende med 20 lagen-
heter i tva plan byggs nu i Skelleftehamn.
Efterfragan &ar stor och det har &r det
femte trygghetsboendet som Skebo
medverkar till.

Fastigheten f6r det nya trygghetsboendet ir de gamla lands-
tingslokalerna pa Ursviksgatan i Skelleftehamn dir bland
annat vardcentralen och folktandvarden haft mottagning.
Nir landstinget sade upp kontraktet funderade Skebo éver
hur lokalerna kunde anvindas pa bista sitt for framtiden.
Skebo har under de senaste aren tillfért trygghetsboenden
pa ett flertal platser i kommunen. I centrala Skellefted,
Bured, Burtriisk och Lévinger. Men behoven finns 6ver he-
la kommunen och kvarteret Flamugnen, som omrédet he-
ter i Skelleftehamn, fick darfor bli ett nyte trygghetsboende.

Det hir ir Skebos forsta trygghetsboende som blir till-
gingligt for helt nya hyresgister. Tidigare har man om-
vandlat +55 ligenheter dir det redan bott hyresgister till
trygghetsboende.

— Vi har som malsittning att vi ska ha 200 platser for
Trygghetsboende, vara invanare blir allt dldre och vi vet
att Trygghetsboende ir en oerhért uppskattad boende-
form, siger Asa Andersson, vd for Skebo.

I korthet innebir det att hyresgisterna bor i en “van-
lig” ligenhet, men fastigheten har hogre tillginglighet
med till exempel hiss och dérréppnare. En trygghets-
vird finns pd plats flera ginger i veckan och jobbar med
att skapa trygghet och gemenskap fér hyresgisterna.
Tillsammans planerar man olika aktiviteter som gym-
nastik, samtal, fika och utflykter. Det gor att hyresgis-

— Vihar som
malsattning att vi ska
ha 200 platser for
Trygghetsboende,
sager Asa Andersson,
vd for Skebo.

terna lir kinna varandra och minga kinner sig dirmed
mindre ensamma. En gemensamhetslokal for aktiviteter
och samvaro byggs pa markplan i fastigheten.

Om det finns ett virdbehov anséker man om det via
kommunen och hemtjinsten.

— Liget for det hir nya trygghetsboendet blir tilltalan-
de. Flamugnen ligger centralt i Skelleftehamn i ett lugnt
omride med nirhet till bide bussférbindelser och natur,
siger Asa Andersson.

Ombyggnationen redan i géing

Rivning och ombyggnad av de nuvarande lokalerna i
Flamugnen ir i full ging och féljer tidsplanen. Det ir en
stor ombyggnation dir allt blases ut. "Betongrent” som
man siger i branschen. Under senviren har forberedelse-
arbetet for balkongerna pégate och alla 20 ligenheter fir
balkong. Négra i visterlige med kvillssol, andra i &ster-
lige med morgonsol.

Alla ligenheter 4r tvdor med en snittstorlek pa 58 kva-
dratmeter. Oppen planlosning mellan kok och vardags-
rum samt ett sovrum. Nagra ligenheter har separat kok.

Alla som star i Skebos bostadskd och ir 70 ér eller
dldre kan anmiila sitt intresse for dessa ligenheter. Sedan
fordelas ligenheterna utifrin kdpoing.

I borjan av 2019 ska det vara klart for inflyttning.

Skebo, Skellefteds storsta fastighetsbolag,
dger och forvaltar cirka 5 200 ldgenheter
och cirka 240 lokaler.

www.skebo.se

ALLMANNYTTANS ROLL | SUNDBYBERG

En av Sveriges snabbaste vaxande stader

Vi har valt att 1ita dessa utgora grunden for var
affirsplan och vira verksamhetsmal. Bide pa
6vergripande niva och pa enhetsniva. P sd satt
sikerstller vi effektiv styrning och att vi anvinder
vdra resurser ritt. Det gor att vi blir 1dngsiktigt
framgangsrika och har fokus pa det som ar viktigt for
vdra intressenter.

Sundbybergs stad - till ytan Sveriges minsta kommun
och samtidigt en av de snabbast vixande stdderna

i landet. Utsedd till Arets tillvixtkommun 2014 och
Arets Superkommun 2015 och 2017.

Med ett uppdrag att dga, forvalta och utveckla
fastigheter pdverkas dven vi nir staden vixer s det
knakar. Som ett allmédnnyttigt bolag har vi manga olika
intressenter med hoga férvintningar och krav pi oss,
vilket g6r att vi maste balansera en méngd perspektiv
ivért dagliga arbete. Ibland ér det utmanande, ofta ar
det spannande. Det gor ocksa att det ar naturligt for
oss att ta ett brett ansvar.
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ANSTALLDA

Det dr med stolthet vi dr med och bidrar till ett mer
levande och nytinkande Sundbyberg.

Vill du veta mer om hur vi arbetar? Kontakta da
mig eller ndgon av mina kollegor i ledningen. Vira
kontaktuppgifter hittar du pa
forvaltaren.se. Vi ser fram emot
att utbyta erfarenheter med er.

6900
LAGENHETER

Vi har definierat fem fragor som &r absolut
viktigast, for att ta ansvar och utvecklas i linje

med forvantningarna fran framfor allt vira dgare,
medarbetare och hyresgister. Vira fem fokusfrigor
ir: Attraktiva bostadsomraden, Trygghet och trivsel,
Attraktiv arbetsplats, Klimat- och resurseffektiv
verksamhet och Ekonomiskt ansvar.

WZW”
N

12 956 MKR
MARKNADSVARDE

Petra Karlsson-Ekstrom
vd, Fastighets AB Forvaltaren

=

KLIMAT- OCH RESURS-
EFFEKTIV VERKSAMHET

£

ATTRAKTIV
ARBETSPLATS

ATTRAKTIVA
BOSTADSOMRADEN

TRYGGHET
OCH TRIVSEL

EKONOMISKT
ANSVAR

AT

FORVALTAREN
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SABO:s ordférande Asa Johans-
son &r tydlig med visionen fér
allméannyttan.

— De allménnyttiga bostads-
féretagen ar en del av det
svenska valfardssamhéllet
och en av de viktigaste sam-
hallsbyggarna i vart land. Vi
byggde folkhemmet och ar-
betar lika m&lmedvetet fér att
utveckla ett modernt samhélle
nu, séiger hon.

— Vi behévs mer én ndgonsin.

Asa Johansson har varit politiskt aktiv un-

der ling tid, som ordférande for det kom-

munala bostadsbolaget Hagforshem, som
socialdemokratiskt kommunalrdd hemma i Hagfors
och nu idven som nyvald ordférande fér sitc partis
distrike i Virmland. Fér tva &r sedan blev hon ord-
forande f6r SABO, men hade redan verkat fem ar i
SABO:s styrelse.

— De é6vergripande mélen for allminnyttan ir att
bygga hallbara och prisvirda bostider for alla och for-
valta dem vil, men f6r oss stannar det inte dir, siger
Asa Johansson. De kommunala bostadsbolagen har en
alldeles sirskild roll nir det giller kommunernas ansvar
for bostadsforsorjningen och det ir i det arbetet SABO
har en s3 viktig roll.

— Allminnyttan ska vara till nytta inte bara f6r kom-
munerna, utan ocksa for hyresgisterna och bostadsom-
ridena.

— Hur hanterar vi segregation och integration for att
motverka klyftor mellan befolkningsgrupper? Hur kan
vi skapa jimlikhet i boendet och stérre rittvisa mellan
olika boendeformer? Hur anvinder vi den pagdende
digitaliseringen s3 att den kommer till bist nytta f6r
bade fastighetsigare och boende? Inte minst nir det
giller tryggheten i vira hem, men ocksé for att skapa
ett smidigare liv. Hur péaverkas boendet av en vixande

urbanisering?

— Det ir s& mycket som hinder som vi méste forhalla
oss till. Allt hinger ihop och dir har vi en viktig roll

¢ som familjetyper, intressen, prioriteringar och livs-
¢ stilar skiftar krévs variation, blandning och
¢ flexibilitet, siger Asa Johansson.

boende ir att de sjilva faktiske ges mojlig-
¢ het att styra. Genom att prova oss fram
¢ med att till exempel erbjuda olika reno-
. veringsnivier och att hitta centrala ef-

© fektiva upphandlingsformer kommer

© vien bit pa vigen att indé halla kost-
naderna nere.

Samtidigt ékar ju byg-

© — Ett av de kanske kraftfullaste
. verktygen for att fa buke med
. ekonomin i bostadsbyggandet ir
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"ALLMANNYTTAN BEHOVS
MER AN NAGONSIN”

. som samhillsbyggare. Girna i samverkan med andra :
¢ den dyraste formen av boende pi grund av skattepolitiken

aktorer, bade offentliga och privata.

¢ —Det fanns en tid da det var nédvindigt med mer :
¢ kollektiva l6sningar for att bostadsbehovet var si oer-
¢ hért stort och det var bréttom. Det 4r stort i dag ocksa,
. men nu har vi ldrt oss att behoven ser olika ut och dérfor  :
¢ maste ocksd l6sningarna se olika ut. Det maste bli ba-
¢ lans mellan volym och innehall.

Inget nytt miljonprogram allts&?

- Nej, vi maste utgd frin lokala forhallanden och kan

heller inte anvinda ditidens lésningar for atc losa

- framtidens problem.

Asa Johansson menar till exempel att det i dag ir

viktigt att forséka skapa ett blandat boende mellan
. olika boendeformer, bade hyresritt, bostadsritt och
. smahus, for att blandstad skapar mindre klyftor och
. dirmed storre trygghet.

Vi far dessutom allt fler hushall i Sverige och andelen

- enpersonshushill dkar i alla aldrar. Kirnfamiljen kom-
* mer 4ven fortsittningsvis att vara vanlig, men samtidigt
- kar andelen nya och varierande familjetyper och dir-
¢ med ocksi antalet barn som vixelvis bor hos separerade
¢ forildrar. Manga yngre ménniskor vill flytta hemifrin
¢ men har begrinsade ekonomiska resurser. Ett stort an-

tal personer som beviljats uppehallstillstind kommer

. ocksi att behdva bostider.

— Nir bostaden blir mer in bara bostad, samtidigt

— Det tydligaste verktyget vi kan ge de
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gkostnaden med val-
frihet och variation
och paverkar darmed
hyran?

att f4 bort orittvisan mellan hy-

resritter, bostads- och dganderitter. I dag ir hyresritten

som ger dganderitter stérre mojligheter att dra av kost-

¢ nader.

Skattepolitiken ir en statlig angeligenhet, men SABO
arbetar for balanserade ekonomiska villkor.
— Allminnyttan har i dag rollen som béde bostadsf6rsét-

jare och langsikrig lokal méjliggdrare. For att vara det fullt
¢ ut méste vi vara lika starka i affir som idé.

"Byggsamverkan ger tillvaxt”

I centrala Simrishamn vixer det fram
en ny och attraktiv stadsdel nira havet.
Omradet heter Skansen och ir en cen-
tral del i Simrishamns satsning pa till-
vixt. Det kommunala bostadsbolaget
Simrishamnsbostider har fitt i uppgift att
gd i titen och bygga bostider samt paral-
lellt knyta till sig andra investerare. Just
nu byggs tva punkthus med 64 ligenheter
i den nordvistra delen kallat Trekanten
med Skanska som totalentreprensr. Allt
ar uthyrt med inflytening i host.

— Trekanten ger ett rejile tillskote till
den lokala bostadsmarknaden som leder

till flyctkedjor, siger Per-Olof Jirvegren,
vd fér Simrishamnsbostider.

Projekeet dr ocksa borjan pa att utveck-
la hela Skansen till en blandstad med ca
300 nya bostider, bland annat radhus,
och olika verksamhetslokaler.

— Vi fir ut s mycket mer av ett omride
om vi ir flera olika aktdrer som samarbe-
tar, poingterar Per-Olof Jirvegren och
nimner bland andra Sundprojekt, som
planerar ett punkthus “Stora magasinet’
med 25 bostadsritter, BoKlok som plane-
rar 60 nya bostider och Drevviken som
projekterar ett dldreboende pa Skansen.

— Sjilva tittar vi pd mojligheten att
bygga ca 32 nya bostider vid Simrisvigen
och vi férbereder en upphandling av pro-
jekeet.

— Vi har statt pd status quo i Simrishamn
idecennier. Att viinda en trend ir inget som
kommunen eller Simrishamnsbostider
kan klara. Tillvixten kommer genom

byggsamverkan.

== == simrishamns
'. .. bostader

www.simrishamn.se
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