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Sammanfattning

SABOs medlemsforetag, eller om man sa vill, den svenska allméannyttan, ager och forvaltar
813 000 lagenheter, omsatter 63 miljarder kronor och forvaltar fastigheter med ett marknadsvérde
pa mer &n 700 miljarder kronor.

Denna rapport &r en sammanstélining av allménnyttans resultat och finansiella stallning 2017.
Den baseras pa insamlade uppgifter fran 191 av SABOs 313 medlemsforetag, vilka tillsammans
ager 680 000 lagenheter eller 81% av allmannyttans bestand. Utdver dessa finns 26 foretag som
tillampar K2-reglerna och redovisas i separata bilagor.

Medlemsfdretagen ar en heterogen grupp med stora skillnader mellan storstadsforetag pa
marknader med bostadsbrist och hoga priser & ena sidan, och sma foretag i glesbygd med vikande
efterfragan pa bostader & den andra. | efterféljande rapport med bilagor redovisas spridningen
med avseende pa foretagsstorlek och ortsgrupper mer i detalj. Féljande ar nagra centrala nyckeltal
pa riksniva:

2017 2016 Forandring
Hyresintakter totalt netto, kr/m? 1063 1048 1,4%
Bostadshyror brutto, kr/m? 1064 1051 1,2%
Driftkostnader, kr/m2 -490 -480 -2,1%
Underhallskostnader, kr/m2 -153 -156 1,9%
Driftnetto, kr/m2 405 395 2,5%
Réntekostnader, kr/m2 -80 -80 0,0%
Resultat efter finansiella poster, kr/m2 178 207 -14,0%
Fastigheter, bokfort varde, kr/m2 5889 5525 6,6%
Fastigheter, marknadsvarde, kr/m2 14 310 13 277 7,8%
Réntebarande skulder, kr/m2 4147 3957 4,8%
Soliditet, bokforda varden 32, 7% 32,9%
Direktavkastning, bokforda véarden 6,9% 7,2%
Direktavkastning, marknadsvarden 3,1% 3,3%
Totalavkastning inklusive vérdeforandring 8,3% 11,2%

2017 har inte bjudit pa ndgra dramatiska forandringar i foretagens ekonomi, som dverlag ar
fortsatt stabil. Nyproduktionen har tagit fart och ar nu den higsta sedan boérjan av 1990-talet.
Detta medfor hogre bokforda varden pa fastigheterna och hogre beldning. I resultatrakningen
leder detta till 6kande driftnetton eftersom nyproduktionshyrorna satts pa en hogre niva an de som
galler i det befintliga bestandet. Samtidigt 6kar ocksa kapitalkostnaderna i form av rantor och
avskrivningar — 67 foretag har dessutom rapporterat att de tvingats gora nedskrivningar utdver de
ordinarie avskrivningarna.

De hyreshojningar pa i genomsnitt 0,69 procent som forhandlades fram 2017 réckte inte for att
tacka 6kningen av driftkostnaderna. Dessa har de senaste fem aren dkat med mer an 2 procent per



ar utover inflationen. Att driftnettot &nda okat med 10 kronor per kvadratmeter 2017 beror dels pa
hogre hyresnivaer i ny- och ombyggda lagenheter, dels pa ndgot lagre underhallskostnader.

Awvskrivningarna har 6kat med 8 kronor per kvadratmeter — 13 kronor om man raknar med
6kningen av gjorda nedskrivningar — huvudsakligen som resultat av 6kad nyproduktion.
Avskrivningarnas andel av byggnadernas anskaffningsvarde har etablerat sig pa cirka 2,3 procent.
Nagot forenklat kan man séga att i och med K3-reglernas inforande 2014 har cirka 50 kronor per
kvadratmeter flyttat ner i resultatrakningen fran underhall — och darmed 6kat driftnettot — till
avskrivningar.

Marknadsrantornas nedgang har planat ut, men foretagens rantekostnader har fortsatt sjunka i takt
med att 1an omsatts till lagre rantor. Detta har kompenserat for den hogre belaningen som
nyproduktionen fort med sig.

Den storsta procentuella forandringen i ovanstaende nyckeltal ar att resultat efter finansiella
poster minskat med 29 kronor till 178 kronor per kvadratmeter. En stor del av den nedgangen
forklaras av att foretagen under 2016 redovisade ovanligt stora reavinster pa
fastighetsforséljningar. 2017 minskade dessa med i genomsnitt cirka 18 kronor per kvadratmeter.

Som foljd av 6kad nyproduktion och minskande vinst har den synliga soliditeten minskat nagot.
Detta géller dven direktavkastningen, saval baserad pa bokforda varden, som baserad pa bedémda
marknadsvarden. Fastigheternas marknadsvarden har under 2017 fortsatt att utvecklas positivt,
vilket gor att total avkastning, det vill sdga direktavkastning plus vardestegring i genomsnitt
ligger pa 8,3 procent, vilket dock &r 2,9 procentenheter lagre an 2016.



Inledning

Bakgrund

Sedan 1971 samlar SABO érligen in uppgifter om medlemsféretagens ekonomi och sedan 1997
ar statistiken samlad i en databas. Denna rapport &r en sammanstéllning av 2017 ars ekonomiska
statistik. Detaljerade uppgifter om intékter, kostnader och ett antal nyckeltal redovisas for olika
grupper av SABOs medlemsforetag samt foér medlemsforetagen totalt for den senaste
tredrsperioden. Statistiken ar ett viktigt underlag for SABO:s analyser i samband med remiss-och
utredningsarbete. Rapporten distribueras till medlemsféretagen for att ge dem en méjlighet att
jamfora sina egna uppgifter med évriga medlemsforetag. Den séljs ocksa externt.

Alla medlemsforetag som lamnat uppgifter erhaller ocksa en rapport i excelformat dar det egna
foretagets siffror jamfors med riksgenomsnittet. Det gar dven att bestalla sarskilt framtagna
jamforelserapporter och Powerpointpresentationer dar det egna foretaget jamfors med en valfri
grupp av andra medlemsforetag.

Vi tackar alla medarbetare i medlemsforetagen som genom att lamna ett omfattande och
kvalificerat uppgiftsmaterial har gjort det mojligt att sammanstélla denna rapport. Rapporten ar
sammanstalld av Thorbjérn Nilsen och Elisabet Sundberger, ekonomer pa SABO.

Metodavsnitt

Datainsamling och bearbetning

Insamling av data gors i en webbenkat. Ingaende uppgifter ar antal uthyrningsenheter och areor
i borjan och slutet av aktuellt ar, poster ur resultat- och balansrakningar, nyckeltal samt andra
uppgifter som &r av betydelse.

De inkomna uppgifterna granskas och kors i ett kontrollprogram och vid tveksamheter gors
efterforskningar och justeringar sa att uppgifterna ska vara sa jamforbara som mojligt. Till hjalp
i granskningsarbetet anvands foretagens bokslut och nar nagon oklarhet rader kring en uppgift
diskuteras detta med uppgiftslamnaren innan uppgiften &ndras.

For att fa battre jamforbarhet mellan foretagens hyresuppgifter raknas alla kallhyror om sa att
varmhyran estimeras med hjélp av inrapporterade uppgifter om uppvarmningskostnader och ytor
dér hyresgasterna sjalva star for uppvarmningen. Aven uppvarmningskostnaden korrigeras pa
motsvarande sétt for att ge en rattvisande bild i jamforelsen mellan foretagen.

Undersokningspopulation och bortfall

Enkaten distribueras till samtliga medlemsfdretag. Bland de inkomna svaren gors ett urval dér
vissa kriterier maste vara uppfyllda for att uppgifterna ska tas med i den héar statistiska
sammanstéllningen.

Det &r tre kategorier som helt eller delvis undantas fran den statistiska sammanstéllningen. Den
forsta kategorin &r foretag vars bostadsbestand inte ar jamforbart med 6vriga foretag, till exempel



foretag dar 6vervagande delen av bestandet bestar av lokaler eller studentbostader. Den andra
kategorin &r foretag vars bokslut av skilda anledningar kan betraktas som jamfdrelsestérande.
Den tredje kategorin ar foretag som tillampar det sa kallade K2-regelverket. For den tredje
kategorin tas dock ett rikssnitt fram som behandlas i ett sarskilt avsnitt i denna rapport.

290 enkater distribuerades varav 236 besvarades, det vill séga en svarsfrekvens pa 81 procent. Av
de som besvarat enkaten var det 19 foretag i de tva forsta kategorierna. | den tredje kategorin
finns 26 foretag som gallrades bort. Alla foretag far dock sina uppgifter bearbetade och erhaller
foretagsspecifika rapport dar de kan gora en jamférelse med gruppen.

De 26 bolag som tillampar K2 har tillsammans 13 321 bostader vilket motsvarar cirka 2 procent
av det totala antal bostader hos de 236 foretagen som besvarade enkéten.

Underlaget for berakningarna i denna rapport utgors saledes av uppgifter fran de 191 som
besvarat enkaten och som uppfyller kriterierna. De hade tillsammans 680 402 bostader.

Det samlade bostadsbestandet hos alla SABOs medlemsforetag var cirka 813 000 bostader vid
utgangen av ar 2017. De uppgifter som ges i denna rapport avser saledes 81 procent — 85 procent
om K2-foretagen raknas in — av medlemsforetagens bostadsbestand.

Lasanvisningar och forklaringar

| rapporten redovisas genomgaende vardena i form av kronor per kvadratmeter for att underlatta
jamforelser, sval mellan foretag som mellan olika ar. om inte annat anges beraknas medelvardet
som genomsnitt av BOA + LOA ingaende och utgaende varden. Vissa tabeller visar dven
flerarsjamforelser i fasta priser.

Medelvéarde
Gruppens totala varde dividerat med gruppens totala antal kvadratmeter. Ett viktat medelvérde

dar foretagens storlek avgor graden av paverkan.

Undre kvartil
25 procent av foretagen har ett lagre vérde.

Median
Det varde som delar foretagen i intervallet i mitten. Halften av foretagen har ett l&gre vérde och

hélften har ett hdgre véarde.

Ovre kvartil
25 procent av foretagen har ett hogre vérde.

Lopande och fast penningvarde
I de tabeller som finns i rapporten redovisas data i bade I6pande (nominellt) och fast (realt)

penningvarde, dar de senare vardena ar angivna i 2017 ars penningvarde. Inflationen har skattats
med hjalp av KPI (konsumentprisindex) och baseras pa arsmedelvarden.



Grupperingar

1. Riket

2. Storleksgrupper Foretag med 1-499 ldgenheter
Foretag med 500-999 lagenheter
Foretag med 1 000- 1 999 ldgenheter
Foretag med 2 000-4 999 ldgenheter
Foretag med 5 000- 9 999 ldgenheter
Féretag med fler &n 10 000 ldgenheter

3. Ortsgrupper Stor-Stockholm?
Stor-Goteborg?
Stor-Malmo?®

Ovriga kommuner med mindre &n 25 000 invanare
Ovriga kommuner med 25 000-75 000 invanare
Ovriga kommuner med mer &n 75 000 invéanare

Bostads- och
Antal foretag Antal lagenheter Bostadsarea lokalarea
31/12 (medelvarde)  (medelvarde)

Riket (K3) 191 680 402 43 853 441 50 099 736
Riket (K2) 26 13 321 825 693 982 926

Storleksgrupp (K3)

1-499 Igh 19 6 893 450 566 558 220
500-999 Igh 33 25 756 1 654 690 2 027 086
1 000-1 999 Igh 52 74 166 4 750 549 5 653 518
2 000-4 999 Igh 50 150 868 9681 421 11 369 138
5 000-9 999 Igh 22 154 120 10 183 343 11 526 015
>10 000 Igh 15 268 599 17 132 874 18 965 760

Ortsgrupp (K3)

Stor-Stockholm 20 141 244 9412 882 10 760 803
Stor-Goteborg 10 89 202 5 659 220 6 182 845
Stor-Malmo 6 18 285 1262 175 1566 313
> 75 000 inv 18 166 137 10 661 311 11 747 541
25 000 - 75 000 inv 51 174 859 11 069 716 12 858 836
< 25 000 inv 86 90 675 5 788 139 6 983 400

! Botkyrka, Danderyd, Eker6, Haninge, Huddinge, Jarfalla, Lidingd, Nacka, Norrtilje, Nykvarn
Nynashamn, Salem, Sigtuna, Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Sédertélje, Tyresd, Taby,
Upplands Visby, Upplands-Bro, Vallentuna, Vaxholm, Varmdo och Osteréker.

2 Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungshacka, Kungélv, Lerum, Lilla Edet, M&Indal, Partille,
Stenungsund, Tjorn och Ockero.

3 Burlov, Eslov, Hoor, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup, Staffanstorp, Trelleborg och Vellinge.



Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster inklusive inkomstskatt delat med summan av eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader
dividerat med balansomslutningen exklusive icke réntebarande skulder inkl. uppskjuten
skatteskuld.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader
delat med balansomslutning.

Avskrivning procent av produktionskostnaden
Avskrivningar for byggnader och markanldaggningar dividerat med anskaffningsvardet for
byggnaderna.

Balansomslutning
Summan av tillgangarna eller summan av skulder och eget kapital i balansréakningen.

Belaningsgrad fastigheter
Réantebarande skulder dividerat med fastigheternas bokférda varde (byggnad och mark) samt
pagaende nyanlaggningar inklusive forskott.

Bolagsskatt

I nyckeltal dar obeskattade reserver ingar har skattedelen beraknats till 22 procent. Det vill saga
hé&nsyn har inte tagits till att riksdagen i juni 2018 beslutade att sanka bolagsskatten till 21,4
procent fran och med 2019 och fran och med 2021 till 20,6 procent.

Bruttohyra bostéder
Hyresintakterna for bostdderna vid full uthyrning dividerat med den genomsnittliga bostadsytan
under aret.

Bruttohyra lokaler
Hyresintakterna for lokalerna vid full uthyrning dividerat med den genomsnittliga lokalytan under
aret.

Central administration

Kostnader for styrelse, VD och 6vrig ledningspersonal (t ex ekonomichef, personalchef och
informationschef), finansfunktion, revision, arsredovisning och bolagsstamma. Darutéver ingar
dven kostnader for marknadsforing och sponsring som avser féretaget som helhet. Aven
kostnader for lokaler och kontorsutrustning inklusive avskrivningar pa inventarier och
rorelsefastigheter ingar till den del de ar hanforliga till central administration.

Direktavkastning fastigheter
Lopande avkastningen fran fastigheterna, driftnetto, dividerat med det bokforda vardet for
fastigheterna (byggnader och mark).



Driftnetto
Det 6verskott som erhalls nar driftkostnader, underhallskostnader, markavgifter och
fastighetsavgifter/-skatt dras fran forvaltningsintakterna fran de egna hyresgasterna.

Fastighetsanknuten administration
Kostnader for forvaltning, 16pande ekonomisk administration, IT-system, ekonomistyrning,

marknadsforing, teknisk planering och uppféljning och personaladministration. Har ingar dven
kostnader for uthyrning, hantering av register och hyreskontrakt, hyresforhandling, hyreskrav och
hyresgéstkontakter.

| fastighetsanknuten administration ingar kostnader for I6ner for egen personal, arvoden till
externa leverantorer samt kostnader for lokaler och kontorsutrustning inklusive avskrivningar pa
inventarier och rorelsefastigheter till den del de ar hanforliga till fastighetsanknuten
administration.

Finansiella kostnader
Summan av rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader.

Flyttningsfrekvens
Antal avflyttningar, inklusive interna inom bestandet, dividerat med genomsnittligt antal
lagenheter under aret.

Genomsnittlig skuldréanta
Finansiella kostnader dividerat med totala skulder inklusive uppskjuten skatteskuld.

Hyresbortfall bostader
Hyresbortfall pa bostader dividerat med bruttohyra inklusive varme for bostéder.

Hyresbortfall lokaler
Hyresbortfall pa lokaler dividerat med bruttohyra inklusive varme for lokaler.

Likviditet
Omsattningstillgangar dividerat med kortfristiga skulder.

Laneranta, rantebarande skulder
Rantekostnader dividerat med lang- och kortfristiga rantebarande skulder.

Rantetackningsgrad
Resultat fore finansiella kostnader dividerat med rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader.

Skuldtackningsgrad
Resultat fore finansiella kostnader, med aterlaggning av avskrivningarna for byggnader dividerat
med summan av rantekostnader, dvriga finansiella kostnader och avskrivningar for byggnader.

Soliditet
Eget kapitalet och 78 procent av obeskattade reserver dividerat med balansomslutning.

Taxebundna kostnader
Kostnader for fastighetsel, vattenférbrukning och sophantering.
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Totalt forvaltningsnetto
Driftnetto minskat med avskrivningar, central administration och rantekostnader.

Overskottsgrad

Driftnetto dividerat med forvaltningsintakter, det vill séga hyresintakter, dvriga intékter fran
hyresgéster, hyresbortfall och hyresrabatter.
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Ekonomi och hyresutveckling i korta drag ar 2017

Forandringen av Sveriges bruttonationalprodukt (BNP) var ar 2017 2,3 procent. Ar 2016
var forandringen 3,2 procent.*

Reporantan har under hela 2017 legat oférandrad pa minus 0,50 procent.®
ArbetslGsheten var 6,7 procent ar 2017. Det ar 0, 2 procentenheter lagre an ar 2016.°

Arsmedeltal for konsumentprisindex (KPI) 6kade fran 2016 till 2017 med 1,8 procent.
Motsvarande 6kning foregaende ar var 1,0 procent.”

SABO samlar arligen in bostadshyror och hyresforandringar for de allmannyttiga
bostadsféretagen. Ar 2017 var den genomsnittliga hyresdkningen 0,69 procent for de
allmannyttiga bostadsforetagen, 0,04 procentenheter mer an 2016.8

Figur 1. Hyresutveckling i allménnyttiga bostadsforetag och inflationen (KPI) i Sverige
under 2000-talet®
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4 BNP (Volymforandring, %) Statistiska centralbyran (SCB)
> Sveriges rikshank

6 Arbetsltsa 15-74 ar (AKU), arsmedeltal 2016 (SCB)

7 Konsumentprisindex (KPI1) basar 1980, arsmedeltal (SCB)
8 SABOs forhandlingsstatistik.

® Kallor till figur 1: SCB och SABOs forhandlingsstatistik
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Fastighetsvarden

Fastigheternas olika viarden

De bokforda fastighetsvéardena okade mellan ar 2016 och &r 2017 med 364 kronor per
kvadratmeter till 5 889 kronor per kvadratmeter. Det bokforda vardet &r lika med fastigheternas
anskaffningsvérde justerat med gjorda av-, ned- och uppskrivningar.

| arets statistik har cirka 93 procent av foretagen som ingar i undersékningen angett det bedémda
marknadsvardet pa sina fastigheter. Det viktade medelvardet for dessa foretag ar 14 094 kronor
per kvadratmeter.

Ar det bokforda vardet lagre &n det bedomda marknadsvardet sa finns det 6vervirden i foretagets
balansrakning. Om det bokftrda vérdet &r hogre &n det bedomda marknadsvardet kan en eller
flera fastigheter vara for hogt varderade i balansrékningen och det kan finnas behov att gora
nedskrivningar. Det bedomda marknadsvérdets storlek i forhallande till bokfort vérde ger alltsa
en indikation pa bolagets “verkliga” ekonomiska styrka. Aven taxeringsvérdet kan fungera som
en indikation pa om det finns tackning for det bokforda vérdet. Taxeringsvérdet ar tankt att utgora
75 procent av ett bedomt marknadsvérde. Man ska dock ha i minne att specialfastigheter,
exempelvis vardbyggnader, saknar taxeringsvérde. Dessutom ligger taxeringsvardena fast i tre ar,
varfor forandringar i marknadsvarde inte far omedelbart genomslag.

I figur 2 kan vi se att det bedémda marknadsvardet &r hogre an det bokforda vérdet i samtliga
orts- och storleksgrupper. Marknadsvardena uppvisar dock stora variationer. De ar hogst i
storstadskommunerna, medan sma foretag i sma kommuner, som féretradesvis finns pa
landsorten, har de lagsta vardena. Salunda &ar det genomsnittliga marknadsvardet i Storstockholm
nastan 22 000 kronor per kvadratmeter, medan det i kommuner med mindre an 25 000 invanare &r
knappt 8 000 kronor per kvadratmeter.

Genomsnittssiffrorna visar dock att oavsett var i landet man befinner sig sa finns det en
betryggande marginal mellan marknadsvérdena och de bokférda vérdena. Trots detta kan problem
uppsta vid nyproduktion nar man far produktionskostnader for enskilda fastigheter vars bokforda
varden 6verstiger marknadsvardet.
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Figur 2. Bokfort varde fastigheter, taxeringsvarde och bedémt marknadsvarde fastigheter, kr/m?
riket och storleksgrupper, ar 2017.
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Nedskrivningar

En nedskrivning ska goras om det bedémda vérdet pa en fastighet pa balansdagen ar lagre an det
bokforda vardet och kan antas vara bestaende. Enligt Bokforingsnamndens vagledning —
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) — ska det bokférda vérdet jamforas med ett s& kallat
atervinningsvarde vilket ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
ett nyttjandevarde. Nyttjandevardet baseras pa foretagets budgeterade kassafloden som
nuvardeberaknas med en marknadsmassig diskonteringsranta. Overstiger det bokforda vardet
atervinningsvardet ska fastighetens varde skrivas ned. Nedskrivningar redovisas i bade resultat-
och balansrakning vilket innebdr att resultatet paverkas till skillnad fran uppskrivningar som
endast redovisas i balansréakningen.

Ar 2017 har 59 av de 191 foretagen som redovisar enligt K3-reglerna gjort nedskrivningar pa
sammanlagt 519 miljoner kronor. Samtidigt har 19 foretag reverserat tidigare nedskrivningar pa
totalt 138 miljoner kronor. Nettot av detta motsvarar for hela undersékningsgruppen 8 kronor per
kvadratmeter, vilket ar mer an dubbelt s& mycket som 2016. Satt i relation till genomsnittliga
bokforda varden for samtliga foretag i statistiken, 5 889 kronor per kvadratmeter, r detta en
ganska blygsam siffra, men for enskilda foretag kan nedskrivningarna bli mycket kénnbara.
Framférallt beror nedskrivningarna nyproduktion, men de férekommer bade pa starka och svaga
marknader.
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Figur 3. Nedskrivning kr/m2, riket 2013 — 2017
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Belaningsgrad fastigheter

I figur 4 visas andelen fastighetslan i forhallande till bokforda varden respektive marknadsvarden
pa byggnader och mark samt pagaende nyanlaggningar.

Ar 2017 4r medelvérdet av beldningsgraden for riket 65 procent av fastigheternas bokférda varde
och 29 procent av beddmda marknadsvéarden. Detta indikerar att allmannyttan som helhet &r
finansiellt stabil. Sma foretag pa svaga marknader har hogre belaningsgrad. Generellt kan detta
forklaras med att det finansieringsbehov som féljer med ny- och ombyggnation &r néstan lika
stort pa svaga marknader som i storstaderna, dar dock bokférda varden, och framforallt
marknadsvarden ar betydligt hogre.
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Figur 4. Belaningsgrad fastigheter, riket och storleksgrupper, ar 2017.
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Driftnetto

Driftnetto anvénds bland annat for att berékna fastigheters direktavkastning och brukar definieras
som periodens in- och utbetalningar utan hansyn till periodiseringar. SABO har inte tillgang till
kassafloden pa fastighetsniva utan statistiken bygger i huvudsak pa uppgifter som tas fram till
arsredovisningen, om &n nagot mer detaljerade. Driftnettot pa foretagsniva berdknas har som
nettot av hyresintakterna i resultatrékningen sammanslaget med andra erséttningar och intékter
fran de egna hyresgasterna minus kostnaderna for drift, underhall, kommunal fastighetsavgift/
fastighetsskatt och markavgifter.

Driftnetto, riket 2017

Forvaltningsintakter

Drift
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Figur 5. Driftnetto kr/m2, riket och storleksgrupper, ar 2017.
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Medelvardet for driftnettot ar 2017 var 405 kronor per kvadratmeter, en 6kning med 2,5 procent
jamfort med 2016. Okade hyresintikter har tickt in de driftskostnadsokningar som har skett.
Variationen mellan foretagsgrupperna ar stor, driftnettot ar lagst for den minsta foretagsgruppen
och hogst for Storstockholm. Variationen mellan enskilda foretag ar naturligtvis én storre.

| figur 6 kan vi se de poster som paverkar driftnettot och att det framforallt ar fortsatt 6kade
forvaltningsintakter som gor att driftnettot har 6kat under perioden.

Figur 6. Forvaltningsintakter, driftkostnader, underhallskostnader, markavgifter och kommunal
fastighetsavgift/fastighetsskatt och driftnetto kr/m2, riket 2013 — 2017
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Som begrepp omfattar forvaltningsintékterna hyror och andra ersattningar fran hyresgasterna dar
hyrorna utgér den huvudsakliga intakten. | efterfoljande text skiljs det pa brutto- och nettohyror,
dar bruttohyran &r den teoretiska intakt foretaget skulle haft om samtliga l&genheter och lokaler
var uthyrda till full hyra. Nettohyran ar den hyra som fastighetsforetaget faktiskt erhdll under aret,
det vill sdga med hansyn till hyresbortfall pa grund av exempelvis vakanser och rabatter. Exempel
pa "andra ersattningar fran hyresgasterna” ar skadeersattning och olika typer av serviceavgifter.
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Forvaltningsintakter

(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, I6pande samt fasta priser i 2017 ars penningvarde)
Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Varmhyra netto bostader (BOA) 949 972 1011 1034 1 046
Fast pris 973 999 1 040 1 052 1046
Varmhyra netto lokaler (LOA) 906 922 943 946 979
Fast pris 929 947 969 963 979
Netto garage och P-platser 21 23 23 25 26
Fast pris 22 23 24 25 26
Andra ersattningar och intakter fran hg 12 12 12 12 12
Fast pris 12 12 13 12 12
Forvaltningsintakter 977 1 000 1038 1 060 1075
Fast pris 1002 1028 1 067 1079 1075
Figur 7. Forvaltningsintakter kr/m2, riket och storleksgrupper, ar 2017.
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Medelvardet pa forvaltningsintakterna ar 1 075 kronor per kvadratmeter. Sma foretag i sma
kommuner redovisar lagst intdkter medan foretagen i storstaderna har de hdgsta.
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Av de totala forvaltningsintakterna svarar hyran pa bostader for 85 procent. 2017 lag
bostadshyran netto i genomsnitt pa 1 046 kronor per kvadratmeter bostadsarea. Det &r en dkning
med 12 kronor eller 1,2 procent jamfort med ar 2016. Hyresbortfall och rabatter ar oférandrade.

Lokalhyran netto utgér 12 procent av forvaltningsintakterna ar 2017 och ligger i genomsnitt pa
979 kronor per kvadratmeter lokalarea. Lokalhyran har 6kat med 33 kronor per kvadratmeter
mellan &r 2016 och ar 2017. Den totala lokalarean har 6kat med dryga 2 procent och uppgar till
knappt 6 300 000 kvadratmeter.

Nettohyran for garage och P-platser ligger pa 26 kronor per kvadratmeter vilket innebar en
hojning pa 1 kronor per kvadratmeter jamfort med ar 2016. Den hyran utgér endast 2 procent av
forvaltningsintakterna.

Andra ersattningar och intakter fran hyresgaster lag oférandrat pa 12 kronor per kvadratmeter
i genomsnitt 2017. Den utgdr endast en mycket liten del av intékterna, 1 procent.

Hyra bostader kr/kvm, riket 2013 - 2017

(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, I6pande samt fasta priser i 2017 ars penningvéarde)

Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Varmhyra bostader 971 992 1032 1051 1 064
Fast pris 996 1 020 1 061 1070 1 064
Forandring varmhyra bostader % 3,0% 2,1% 4,0% 1,9% 1,2%
Fast pris 3,0% 2,3% 4,0% 0,9% -0,6%
Hyresbortfall bostader -12 -9 -8 -7 -7
Fast pris -12 -10 -8 -7 -7
Hyresrabatter -11 -10 -12 -11 -11
Fast pris -11 -11 -13 -11 -11
Varmhyra netto bostader 949 972 1011 1034 1 046
Fast pris 973 999 1 040 1052 1 046
Forandring nettohyra bostader % 3,0% 2,5% 4,0% 2,2% 1,2%
Fast pris 3,1% 2,6% 4,1% 1,2% -0,6%
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Figur 8. Varmhyra bostéder och varmhyra netto bostéder i kr/m?, riket 2013 — 2017
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Driftnettokostnader

Driftnettokostnader, riket 2013 - 2016
(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, l6pande samt fasta priser i 2017 ars penningvarde)
Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Driftskostnader -441 -439 -460 -480 -490
Fast pris -453 -452 -473 -489 -490
Underhall -195 -157 -155 -156 -153
Fast pris -200 -161 -159 -159 -153
Fastighetsskatt -19 -19 -20 -21 -22
Fast pris -19 -19 -21 -22 -22
Markavgifter -2 -2 -6 -7 -7
Fast pris -2 -2 -6 -7 -7
Driftnettokostnader -657 -617 -641 -664 -671
Fast pris -674 -634 -659 -676 -671

| driftnettokostnaderna ingar kostnader for drift, underhall, kommunal fastighetsavgift,
fastighetsskatt samt eventuella markavgifter. De totala driftnettokostnaderna &r 671 kronor per
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kvadratmeter bostads och lokalarea kronor. Av dessa utgjorde driftkostnaderna cirka 73 procent,
underhéllet 23 procent, fastighetsskatten/ avgiften cirka 3 procent och markavgifterna cirka en
procent.

Noteras kan att driftnettokostnaderna sedan 2014 har dkat med 37 kronor per kvadratmeter i fasta
priser eller nastan 9 procent utdver inflationen. JAmfor man daremot med 2013, det vill sdga
innan K3-reglerna inférdes, ar driftnettokostnaderna i fasta priser i stort sett oférandrade.
Forklaringen &r att komponentredovisningen, som inférdes 2014, medférde lagre
underhallskostnader. Resultatforbattringen ats dock med viss efterslapning upp av hogre
avskrivningar.

Figur 9. Fordelning av driftnettokostnader, riket ar 2017.
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Figur 10. Fordelning av driftkostnader, riket ar 2017.

Férdelning av driftkostnader, riket ar 2017

Driftkostnader

Driftkostnaderna delas har in i fastighetsskotsel och stadning, reparationer, taxebundna kostnader,
uppvarmning, fastighetsanknuten administration och 6vriga driftkostnader. Driftkostnaderna ar
2017 ar 490 kronor per kvadratmeter. Detta ar en 6kning med 2,1 procent mot foregaende ar.

| fasta priser, det vill saga rensat for inflation, har driftkostnaderna tkat med 8,2 procent sedan
2013, eller i genomsnitt dryga 2 procent per ar utdver inflationen. Om hansyn tas till att vintern
2013 var kall och medfdérde ovanligt hoga uppvarmningskostnader, blir den reala
kostnadsdkningen annu storre.
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Driftkostnader, riket 2913 - 2017
(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, l6pande samt fasta priser i 2017 ars penningvéirde)
Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Fastighetsskotsel och stad -83 -84 -92 -96 -100
Fast pris -85 -86 -94 -98 -100
Reparationer -61 -64 -66 -69 -72
Fast pris -62 -66 -68 -71 -72
Taxebundna -93 -93 -91 -93 -95
Fast pris -95 -95 -94 -95 -95
Fastighetsel -34 -32 -30 -30 -31
Vattenforbrukning -37 -38 -38 -39 -40
Sophamtning -22 -23 -23 -24 -24
Uppvarmning -114 -105 -107 -113 -112
Fast pris -117 -107 -110 -115 -112
Fastighetsanknuten administration -59 -62 -74 -82 -84
Fast pris -61 -64 -76 -83 -84
Ovrigt -31 -32 -31 -27 -28
Fast pris -32 -33 -32 -27 -28
Driftkostnader totalt -441 -439 -460 -480 -490
Fast pris -453 -452 -473 -489 -490

Fastighetsskdtsel (inklusive stad) och reparationskostnader

Bade kostnaderna for fastighetsskotsel (inklusive stad) och reparationer har 6kat jamfort med
foregaende ar. Det finns stora skillnader i nivan pa kostnaderna mellan olika foretag. Det kan
delvis forklaras av att de atgarder som bokfors som fastighetsskotsel, reparation samt i viss man
underhall skiljer sig at mellan olika foretag. Dessutom paverkas kostnaderna i hog grad av
bestandets alder, geografiska forutsattningar, hyresgasternas flyttningsfrekvens samt av vilka
tekniska installationer som finns i fastigheterna. Medelvérdet for fastighetsskotsel &r 100 kronor
per kvadratmeter och for reparationer 72 kronor per kvadratmeter.

Taxebundna kostnader
De taxebundna kostnaderna, som 6kade fran 93 till 95 kronor per kvadratmeter 2017 bestar av
kostnaderna for fastighetsel, vattenférbrukning och sophédmtning.

Den totala elkostnaden bestar av tre delar; elhandel, elnat och skatter. Elnétsavgifterna steg under
2017 med drygt 7,4 procent jamfort med foregaende ar enligt Nils Holgersson-undersékningen.
Den totala elkostnaden har dock bara 6kat med 1 krona per kvadratmeter, da kostnaden for
elhandeln har minskat med 10,7 procent under aret och skatten endast har 6kat marginellt.
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For SABOs medlemsforetag ligger kostnaden for fastighetsel pa 31 kronor per kvadratmeter.

Taxebundna kostnader

(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, lopande samt fasta priser i 2017 &rs penningvarde)

Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Fastighetsel -34 -32 -30 -30 -31
Fast pris -35 -33 -31 -31 -31
Vattenforbrukning -37 -38 -38 -39 -40
Fast pris -38 -39 -39 -40 -40
Sophémtning -22 -23 -23 -24 -24
Fast pris -22 -23 -24 -24 -24
Taxebundna kostnader totalt -93 -93 -91 -93 -95

Uppvarmningskostnader

Den vanligaste uppvarmningsformen ar fjarrvarme som utgor drygt 90 procent.

Priset for fjarrvdrme 6kade med 0,5 procent mellan 2016 och 2017. Medelvérdet for
uppvarmningskostnaderna &r 112 kronor per kvadratmeter och utgér cirka 22 procent av de totala
driftkostnaderna.

Fastighetsanknuten administration

Enkelt uttryckt omfattar Fastighetsanknuten administration kostnader som &r ndédvandiga for att
fa in hyrorna, medan Central administration avser kostnader for att driva foretaget.
Fastighetsanknuten administration belastar driftkostnaderna och ingar i driftnettot medan central
administration inte gor det.

Exempel pa kostnader som ingar i Fastighetsanknuten administration &r forvaltning, uthyrning,
hantering av register och hyreskontrakt, hyresférhandling, hyreskrav & hyresgastkontakter,
I6pande ekonomisk administration, IT-system, ekonomistyrning, marknadsforing, teknisk
planering och uppféljning samt personaladministration. | fastighetsanknuten administration ingar
ocksa kostnader for l6ner for egen personal, arvoden till externa leverantorer samt kostnader for
lokaler och kontorsutrustning inklusive avskrivningar pa inventarier och rorelsefastigheter till den
del de ar hanforliga till fastighetsanknuten administration.

Den genomsnittliga kostnaden for fastighetsanknuten administration har 6kat med 2 kronor fran
foregaende ar, till 84 kronor per kvadratmeter. Tittar vi pa de totala administrationskostnaderna,
det vill sdga inklusive det som ar redovisat som central administration, uppgar
administrationskostnaderna till 130 kronor per kvadratmeter, en 6kning med 5 kronor per
kvadratmeter eller 5 procent.

25



Ovrigt

Posten Ovrigt innehaller kostnader for fastighetsforsikringar, avskrivna hyres- och
kundfordringar, medel till hyresgastorganisation samt évriga driftkostnader. Denna post ligger pa
28 kronor per kvadratmeter i genomsnitt, vilket &r en 6kning med 1 krona per kvadratmeter mot
foregaende ar.

Underhallskostnader
Figur 11. Underhallskostnad kr/m2, riket 2013 — 2017.

Underhallet omfattar lagenhetsunderhall, lokalunderhall och gemensamt underhall, dar den senare
avser underhall av gemensamma utrymmen, tak, fasader och dylikt.

Under hela 2000-talet har underhallskostnaderna 6kat. Ar 2014 bréts trenden vilket berodde pa
overgangen till komponentredovisning. Ar 2017 minskade underhallskostnaden med 3 kronor per
kvadratmeter till 153 kronor per kvadratmeter.
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Figur 12. Andel lagenheters vérdear, riket ar 2017.
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Foretagen byggde mycket under aren 1965-1974 — det sa kallade miljonprogrammet — och i
flertalet av dessa fastigheter &r underhallsbehovet idag stort. | en del av fastigheterna har
renoveringar och ombyggnadsatgarder redan genomforts och de har till viss del ocksa fatt ett nya
vardear vid fastighetstaxeringen. Figur 12 visar dock att 31 procent av foretagens bostadsbestand
fortfarande utgors av bostader i fastigheter med véardear mellan 1965-1974, och dessa ar
formodligen i behov av mer eller mindre omfattande renoveringsatgarder. Fortsatt upprustning av
miljonprogrammet ar en av de stora utmaningarna som branschen star infor.
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Figur 13. Underhallskostnader, reparationskostnader och aktiverat underhall” i balansrakningen,
kr/m2, riket och storleksgrupper, ar 2017.
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I och med att det finns mojlighet att tanja pa definitionerna av reparation och underhall, samt att
vissa foretag aktiverar underhall som andra kostnadsfor, sa kan det ge en mer rattvisande bild om
man tittar pa dessa kostnader tillsammans.

Av figur 13 framgar att variationen i kostnad for dessa atgarder &r stor medan bilden av de totala
kostnaderna for detta foljer en tydligare kurva. Den visar att de mindre foretagen i mindre
kommuner sammantaget reparerar, underhaller och aktiverar minst, medan Stor-Stockholm
sticker ut med den hogsta totala kostnaden och samtidigt lagst kostnad for underhall.

Medelvardet for underhallskostnaderna &r 153 kronor per kvadratmeter och halften av foretagen
hade underhallskostnader i intervallet 105 till 176 kronor per kvadratmeter, det vill sdga foretag
mellan undre och dévre kvartilen.

” Aktiverat underhall” i balansrakningen var i snitt 242 kronor per kvadratmeter ar 2017, jamfort
med 205 foregaende ar. Totala utgifter for underhall, aktiverat “underhall” och reparationer
uppgar darmed till 467 kronor per kvadratmeter vilket innebér en 6kning med 34 kronor per
kvadratmeter jamfort med foregaende ar.
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Markavgifter

Hér redovisas tomtrattsavgalder, eventuella hyror for mark som foretaget inte dger men som
anvands i den egna verksamheten. Har ingar ocksa arrendeavgifter och vagavgifter.
Markavgifternas storlek och férekomst varierar mycket mellan olika foretag och orter. De &r
storst per kvadratmeter i Storstockholm, dar det ar vanligt att mark upplats med tomtrétt.

Figur 14. Markavgifter kr/mz2, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift tas ut pa fardigstallda bostader i flerbostadshus och smahus som ar
aldre &n 15 ar. Fastighetsskatt tas bland annat ut pa lokaler, obebyggda tomter och byggnader
under uppférande. For fastigheter med laga taxeringsvarden finns en begransningsregel som gor
att beloppen kan bli lagre.

De fasta beloppen for uttag av kommunal fastighetsavgift 6kade mellan aren 2016 och 2017 med
3,7% och uppgar nu till 1 315 kronor for varje bostadslagenhet i hyreshus och 7 687 kronor per
varderingsenhet smahus.

Sammanlagt uppgar kostnaden for fastighetsavgiften och fastighetsskatten till 21 kronor per
kvadratmeter for riket. Avgiften/skatten per kvadratmeter samvarierar med ortsgrupp sa till vida
att den &r hogst i Storstockholm (27 kr/kvm) och lagst pa de minsta orterna, som ofta traffas av
begrénsningsreglerna (14 kr/kvm).

Figur 15. Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt kr/m2, riket och storleksgrupper, ar
2017.
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Fastighetsforvaltningens totala kostnader

Utover de kostnader som ingdr i driftnettot tillkommer kostnader for avskrivningar, central
administration och rantekostnader i fastighetsforvaltningens totala kostnader. Tillsammans utgér
dessa kostnadsposter 977 kronor per kvadratmeter ar 2017. Detta &r en kostnadsokning med

18 kronor per kvadratmeter som forklaras av 6kade drift- och avskrivningskostnader.

Det & summan av dessa kostnader som intakterna maste tacka for att foretagen ska klara den
I6pande forvaltningen av sitt befintliga bestand och for att generera ett 6verskott som kan
finansiera kommande underhall och investeringar.

Fastighetsforvaltningens totala kostnader

(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, lopande samt fasta priser i 2017 &rs penningvarde)

Ar 2013 2014 2015 2016 2017
Driftnettokostnader -657 -617 -641 -664 -671
Fast pris -674 -634 -659 -676 -671
Avskrivningar -130 -148 -164 -172 -180
Fast pris -133 -152 -169 -175 -180
Central administration -37 -39 -40 -43 -46
Fast pris -38 -40 -41 -43 -46
Rantekostnader -115 -115 -95 -80 -80
Fast pris -118 -118 -97 -81 -80
Totala kostnader -940 -920 -940 -959 -977
Fast pris -964 -945 -967 -976 -977

Driftnettokostnader

Driftnettokostnaderna utgor 69 procent av de totala forvaltningskostnaderna.
Driftnettokostnaderna bestar av drift, som utgér 50 procent av de totala forvaltningskostnaderna,
underhall 15 procent samt kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt och markavgifter
tillsammans cirka 3 procent.

Avskrivningar

Avskrivningarna utgor idag cirka 18 procent av de totala forvaltningskostnaderna.

Att avskrivningarna har okat de senaste aren beror pa att allt fler foretag har 6kat sin
avskrivningstakt, dvs skriver av snabbare och att fastigheternas bokférda vérden stiger.
En bidragande faktor till att fastigheternas bokfdrda vérden stiger ar inférandet av
komponentredovisning.

Avskrivningar pa fastigheter och markanlaggningar var 173 kronor per kvadratmeter eller cirka
2,3 procent av byggnadernas anskaffningsvarde under ar 2017. Avskrivningarna totalt pa samtliga
anlaggningstillgangar var 180 kronor per kvadratmeter. Vid en jamforelse mellan ar 2017 och ar
2013, det vill saga aret innan kravet pa komponentredovisning infordes, har de totala
avskrivningarna okat med 50 kronor per kvadratmeter.
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Central administration

Kostnaden for central administrationen utgér 4,7 procent av de totala forvaltningskostnaderna och
uppgar till 46 kronor per kvadratmeter ar 2017. Central administration utgor ar 2017 cirka 35
procent av de totala administrationskostnaderna dér &ven fastighetsanknuten administration &r
inkluderad.

Till central administration réknas kostnader for styrelse, VD och 6vrig ledningspersonal (till
exempel ekonomichef, personalchef och informationschef), finansfunktion, revision,
arsredovisning och bolagsstamma. Darut6ver ingar dven kostnader for marknadsféring och
sponsring som avser foretaget som helhet. Aven kostnader for lokaler och kontorsutrustning
inklusive avskrivningar pa inventarier och rérelsefastigheter ingar till den del de ar hanforliga till
central administration.

Figur 16.

Fordelning av fastighetsférvaltningens totala kostnader, riket 3r 2017

Central administration
4,7%

Fastighetsskatt

2,2%

Markavgifter
0,7%

Rantekostnader

Rantekostnaderna uppgick till 80 kronor per kvadratmeter, samma som ar 2016.
Réntekostnaderna utgor idag endast 8 procent av fastighetsforvaltningens totala kostnader.
Lanerantan pa de rantebarande skulderna i foretagens skuldportféljer minskade jamfort med
foregaende ar med 0,1 procentenheter till 1,9 procent.

Spridningen mellan rantenivaerna har minskat och i ar ligger 144 foretag med en ranta pa mellan
1 och 2,8 procent.
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| figur 17 visas utvecklingen for underhallskostnaderna och nettorantekostnaderna under 2000-
talet. Figuren indikerar ett samband mellan sjunkande rantor och 6kande underhallskostnader.
Laga rantar skapar 6kat utrymme fér underhallsinsatser.

Figur 17. Underhalls- och nettorantekostnader under 2000-talet
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Totalt forvaltningsnetto

Totalt forvaltningsnetto &ar forvaltningsintakterna minus fastighetsforvaltningens totala kostnader
dar drift, underhall, rantor, avskrivningar och centraladministration ingar. Det totala
forvaltningsnettot r 98 kronor per kvadratmeter ar 2017. Detta 4r en minskning med 4 kronor
jamfort med foregaende ar. Fastighetsforvaltningens intakter ar 1 075 kronor i genomsnitt och
kostnaderna &r 972 kronor per kvadratmeter.

Diagrammet i figur 19 visar hur fastighetsforvaltningens intékter och kostnader samt
forvaltningsnetto forhaller sig till varandra for de olika grupperna. Bland ortsgrupperna har Stor-
Stockholm det hogsta forvaltningsnettot pa 131 kronor per kvadratmeter medan foretag i
kommuner med mindre an 25 000 invanare har det lagsta forvaltningsnettot pa 65 kronor per
kvadratmeter. Det innebér en 6kning for de minsta kommunerna med 21 kronor per kvadratmeter
jamfort med ar 2016.

Figur 19. Fastighetsforvaltningens totala intakter och kostnader samt forvaltningsnetto kr/mz,
riket och storleksgrupper, ar 2017.
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Sammanfattning resultatrakning
[fabei e ]

(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA, lopande samt fasta priser i 2017 &rs penningvarde)
Forandring
Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2017 - 2016
Driftnetto 319 383 397 395 405 2%
Fast pris 327 393 408 402 405 1%
Bruttoresultat 193 238 239 245 230 -6%
Fast pris 198 244 246 249 230 -8%
Rorelseresultat 171 213 205 227 227 0%
Fast pris 175 219 211 231 227 -2%
Resultat efter finansnetto 86 120 141 207 178 -14%
Fast pris 88 124 145 211 178 -16%
Arets resultat 68 84 118 181 133 27%
Fast pris 70 86 122 184 133 -28%

Tabell 8 visar hur de olika resultatstegen sett ut for foretagen den senaste femarsperioden.
Driftnettot ar intakterna i form av hyror m.m. fran de egna hyresgasterna minskat med
kostnaderna for drift, underhall, kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt och eventuella
markavgifter for dessa. Det innebar for ar 2017 forvaltningsintakter pa 1 075 kronor per
kvadratmeter reducerat med kostnader pa cirka 671 kronor, vilket ger ett driftnetto pa 405 kronor
per kvadratmeter vilket & en 6kning med 10 kronor per kvadratmeter fran foregaende ar.

Bruttoresultatet ar 2017 var 230 kronor per kvadratmeter. | bruttoresultatet ingar driftnettot samt
intakter fran och kostnader for 6vrig forvaltning, avskrivningar samt nedskrivning.

Ovrig forvaltning hor till verksamheten men ligger utanfor forvaltningen av de egna fastigheterna
och riktar sig inte till de egna hyresgdasterna, t ex uthyrning av personal, externa
forvaltningsuppdrag och forsaljning av dverskottsvarme. Ar 2017 ar nettodverskottet av 6vrig
forvaltning 15 kronor per kvadratmeter.

De totala avskrivningarna har 6kat med 8 kronor per kvadratmeter fran 172 kronor per
kvadratmeter ar 2016 till 180 kronor per kvadratmeter ar 2017. Nedskrivningarna var 8 kronor
per kvadratmeter.

Rorelseresultatet uppgar till 227 kronor per kvadratmeter ar 2017 vilket ar samma som 2016,
medan resultat efter finansnetto minskat med 29 kronor per kvadratmeter. Sett 6ver en
femarsperiod ar dock siffran hogre an normalt. Forklaringen &r att foretagen under 2016
redovisade ovanligt stora reavinster fran fastighetsforsaljningar. Om man 6verlater fastigheterna
direkt kommer vinsten att synas i rorelseresultatet, medan om fastigheten “paketeras” i andelar,
kommer resultatet att visas forst i resultat efter finansnetto. 2017 har en storre del av reavinsterna
redovisats i rorelseresultatet, medan en stérre andel redovisades som finansiell intékt 2016.
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Figur 20. Resultat efter finansiella poster kr/m2, riket och storleksgrupper, ar 2017.
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Sammanfattning balansrakning

Sammanfattning av balansrakningen kr/mz, riket 2013-2 (Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA)

Forandring

Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2017 - 2016
TILLGANGAR 5121 5393 6 190 6 520 6 826 5%
Anlaggningstillgangar 4 959 5228 5 965 6 230 6 586 6%
Byggnader bokfort varde 4123 4 318 4831 4 958 5323 7%
Mark och markanlaggningar 423 458 537 550 579 5%
Omsattningstillgangar 162 165 225 291 240 -17%
SKULDER OCH EGET KAPITAL 5121 5393 6 190 6 520 6 826 5%
Eget kapital 1210 1362 1883 2 079 2171 4%
Aktiekapital eller grundfond 212 219 280 281 243 -14%
Obeskattade reserver 55 61 104 88 76 -13%
Avsattningar (pensioner mm) 61 70 85 89 115 30%
Langfristiga skulder 3258 3 368 3262 3143 3 306 5%
Kortfristiga skulder 537 533 856 1122 1158 3%
Kortfristiga rantebarande skulder 266 280 560 814 841 3%
Kortfristiga icke rantebéarande skulder 271 252 295 307 317 3%

Sammanfattningen av balansrédkningen visar de centrala posterna i kronor per kvadratmeter
bostads- och lokalarea under de senaste aren. Balansomslutningen var 6 826 kronor per
kvadratmeter ar 2017, en 6kning med 306 kronor eller 6 procent. Okningen hanfor sig
huvudsakligen till 6kad nyproduktion, som nu ligger pa den hdgsta nivan sedan 1990-talets
borjan.

Kassaflodet fran den egna verksamheten har inte fullt ut rackt till for att bibehalla proportionerna
mellan eget och lanat kapital, utan nyproduktionen har medfort att upplaningen okat snabbare,
vilket lett en marginellt sjunkande soliditet.
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Nyckeltal

Detta avsnitt ar uppdelat i fem delar:

o marknadsmaéssiga nyckeltal
o finansiell balans kort sikt

o finansiell balans lang sikt

e |Onsamhet

e finansiering

Tabellen nedan visar utvecklingen for SABOs medlemsforetag de fem senaste aren. Nyckeltalen
ar till storsta del beraknade utifran uppgifter i foretagens arsredovisningar och dess bokforda
varden. Under respektive avsnitt ges en mer utforlig beskrivning av nyckeltalen.

Nyckeltal, riket 2013 - 2017

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt

Rantetéckningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - l&ng sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Belaningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital
Awkastning pa eget kapital
Awkastning sysselsatt kapital
Direktawkastning fastigheter
Overskottsgrad

Finansiering/Kapitalanskaffning
Genomshnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Genomsnittlig rantebinding, ar
Genomsnittlig kapitalbinding, ar

2013
17%
4%
1,2%
3,7%

174%
136%

24,5%
3,1
74%
2,1%

4,0%
6,1%
4,2%
7,0%

33%

3,0%
3,3%
2,7
2,3

2014
16%
4%
1,0%
3,7%

204%
147%

26,1%
2,8
2%
2,2%

4,4%
7,4%
4,7%
8,0%

38%

2,9%
3,2%
2,7
2,3

2015
14%
3%
0,8%
4,1%

246%
155%

31,7%
2,2
66%
2,3%

3,8%
5,9%
4,1%
7,4%

38%

2,3%
2,5%
2,5
2,3

2016
15%
3%
0,7%
3,9%

343%
183%

32,9%
2,0
66%
2,3%

4,5%
8,5%
4,8%
7,2%

37%

1,9%
2,0%
2,5
2,5

2017
14%
3%
0,7%
3,6%

318%
170%

32,7%
2,1
65%
2,3%

3,8%
7,1%
4,1%
6,9%

38%

1,8%
1,9%
2,5
2,6
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Marknadsmassiga nyckeltal

Flyttningsfrekvens

Flyttningsfrekvensen méts som antalet flyttningar i forhallande till antalet lagenheter i bestandet.
Flyttningsfrekvensen ar i genomsnitt 14 procent ar 2017. En hog flyttningsfrekvens leder till
hogre kostnader i form av dkade reparations- och administrationskostnader samt minskade
intdkter genom hyresbortfall.

Flyttningsfrekvensen &r lagst i storstadsregionerna och hogst hos sma foretag i sma kommuner.
Bostadsbristen som rader i de storre staderna gor det svarare att flytta till nagot annat alternativ
medan marknadssituationen som rader pa de mindre orterna dar det finns lediga lagenheter
mojliggor en storre omflyttning. Flyttningsfrekvensen samvarierar saledes med hyresbortfallet sa
att en hog flyttfrekvens ofta ger ett hogre hyresbortfall.

Figur 21. Flyttningsfrekvens samt omflyttning inom bestandet, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Hyresbortfall bostader

Hyresbortfallet for bostader ar 0,7 procent pa riksniva, vilket ar oforandrat sedan 2016.
Hyresbortfallet &r hdgst i mindre foretag och for denna grupp har bortfallet 6kat med 0,6
procentenheter till 2,1 procent.

Figur 22. Hyresbortfall bostader procent, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Hyresbortfall lokaler

Pa lokalsidan har hyresbortfallet for riket som helhet minskat med 0,3 procentenheter och
uppgick till 3,6 procent i genomsnitt ar 2017. Hyresbortfallet ar stérst pa mindre orter med
svagare efterfrdgan, men det ar svart att dra nagra langtgaende slutsatser eftersom det statistiska
underlaget ar betydligt mindre &n for bostader och forandringar hos nagra stora foretag far darfor
stort genomslag i statistiken.

Figur 23. Hyresbortfall lokaler procent, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Finansiell balans — kort sikt

Likviditet
Likviditeten speglar forhallandet mellan omséattningstillgangar och kortfristiga skulder. Mattet

anvands for att beskriva ett foretags betalningsformaga pa kort sikt. Ju hogre varde desto béttre
betalningsberedskap.

Likviditeten har minskat med 5,3 procentenheter jamfort med foregaende ar till 20,8 procent
for riket. En forklaring till minskningen &r sannolikt att allt fler foretag forsoker minska sina
placeringar pa vanliga bankkonton eftersom flera banker tillampar minusranta och tar betalt for
inlaning.

Figur 24. Likviditet, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Rantetdckningsgrad

Rantetackningsgraden visar, genom att relatera resultatet fore finansiella kostnader till de
finansiella kostnaderna, pa foretagets formaga att i verksamheten skapa ett Gverskott som tacker
foretagets rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader. Riktvérdet for detta matt &r att det med
marginal bor 6verstiga 100 procent. Mattet &r ett nddvandigt stodmatt till soliditetstalen, en lag
soliditet kan vara fullt acceptabel om férmagan att betala rantan pa denna niva ar mycket god.

Figur 25 visar hur detta matt varierar mellan storleks- och ortsgrupperna. Den genomsnittliga
rantetackningsgraden for 2017 var 317,6 procent, 27,2 procentenheter lagre an forra aret, men
samtliga orts- och storleksgrupper har en rantetackningsgrad som med god marginal éverstiger
100 procent.

Figur 25. Rantetackningsgrad, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Skuldtackningsgrad

Skuldtackningsgraden visar forméagan att tacka kostnaderna for lanat kapital, det vill sdga rantor
och amorteringar. Da vi stravar efter att nyckeltalen ska kunna beraknas utifran foretagets
arsredovisningar har amorteringar ersatts med avskrivningar i detta nyckeltal. Aven detta
nyckeltal bor dverstiga 100 procent.

Nyckeltalet beraknas som resultat fore finansiella kostnader, med aterlaggning av
avskrivningarna for byggnader dividerat med summan av réntekostnader, 6vriga finansiella
kostnader och avskrivningar for byggnader. Gor det inte det betyder det att dverskottet som
verksamheten genererar inte racker till att tacka kostnaderna for det lanade kapitalet. Det innebéar
att mer medel flyter ut ur féretaget an vad verksamheten kan generera.

Skuldtackningsgraden ar 169,8 procent for riket ar 2017, en nedgang med 14,3 procentenheter
sedan forra aret.

Figur 26. Skuldtackningsgrad, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Finansiell balans — lang sikt

Soliditet, synlig

Mattet beskriver foretagets kapitalstruktur, med avseende pa andelen eget kapital i relation till det
totala kapitalet. Mattet visar foretagets formaga att absorbera forluster via befintligt eget kapital
och kan darfor ses som en styrkematare for foretaget. Soliditeten beraknas pa balansrakningens
varden vid arets slut.

Vi méter har den synliga soliditeten, det vill sdga den som kan beréknas med hjalp av bokférda
varden och inte av faktiska marknadsvarden. Tas hansyn till dolda dvervarden pa fastigheter leder
det till att soliditeten okar.

Figur 27. Soliditet (synlig), riket och storleksgrupper ar 2017.
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Soliditeten for riket som helhet var 32,7 procent, en minskning med 0,2 procentenheter jamfort
med foregaende ar.

| Storstockholm ligger den genomsnittliga soliditeten pa 45,9 procent, vilket ar vasentligt hogre
an i dvriga landet. En anledning torde vare de vinstgivande forséljningar som skett de senaste
decennierna. Lagst &r soliditeten i de minsta orterna som ofta har svaga bostadsmarknader.
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Skuldsattningsgrad

Mattet visar andelen lanat kapital i forhallande till eget kapital, och &r i allt vasentligt en
spegelbild av soliditetsmattet. Liksom nar det géller soliditeten ar det svart att ange nagot
generellt riktvarde for pa vilken niva skuldsattningsgraden bor ligga i ett foretag. Det &r dven har
fragan om en avvagning mellan forvantade utfall och risker i den verksamhet som bedrivs. De
affarsmassiga fordelarna av tillgangs- och skuldtillvaxt maste stéallas mot en 6kad risk till foljd av
skuld- och rantebelastning.

Medelvardet for skuldsattningsgraden i riket som helhet &r 2,1 ar 2017, en 6kning med 0,1
procentenheter fran 2016. Skuldsattningsgraden ar hogre for foretag i de mindre kommunerna och
storleksgrupperna och lagst i Storstockholm.

Figur 28. Skuldsattningsgrad, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Belaningsgrad fastigheter

For beskrivning av detta nyckeltal se avsnittet Fastighetsvarden.

Avskrivning i procent av produktionskostnad

Detta matt visar avskrivningarna for byggnader och markanlaggningar delat med byggnadernas
anskaffningsvarde. Mattet ligger pa 2,3 procent for ar 2017, vilket ar oférandrat sedan 2016.
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Som beskrivits i avsnitten om kostnader fér avskrivningar och underhall medférde inférandet av
K3-reglerna 2014 att redovisade underhallskostnader sjonk samtidigt som kostnaderna for
avskrivningar dkade. 2013 utgjorde avskrivningarna 2,1 procent av anskaffningsvéardet men steg
darefter till 2,3 procent 2015, en niva dar de sedan legat stabilt.

Figur 29. Avskrivning i procent av produktionskostnad, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa totalt kapital visar vilken forrantning pa det totala kapitalet som verksamheten ger.
Taljaren visar resultat efter finansiella poster med aterlaggning av rante-kostnader och 6vriga
finansiella kostnader. Detta innebér alltsa att inte bara avkastningen pa sjalva
fastighetsforvaltningen beaktas, utan hansyn tas &ven till eventuella sidoverksamheter,
ranteintakter etc. Mattet inkluderar i namnaren allt kapital, vilket innebar att avkastningen ska
tacka saval rantan pa lanat kapital som agarens krav pa forrantning av det egna kapitalet.
Eftersom externa langivare normalt har sakerheter i form av kommunal borgen eller pantbrev &r
rantan pa lanat kapital lagre an avkastningskravet pa eget kapital, som maste innehalla en
kompensation for den risk som &garen tar.

Avkastningen pa totalt kapital var for riket som helhet 3,8 procent ar 2017. Figur 30 visar
avkastning pa totalt kapital och den genomsnittliga skuldrantan under 2000-talet. Fram till 2011
foljdes kurvorna at nerat, men darefter har avkastningen pa totalt kapital planat ut, medan
rantorna har fortsatt nedat. Detta skulle kunna ses som att det finns potential for sankta
avkastningskrav. Men man kan likaval se det som att avkastningen fram till 2011 inte fullt ut
téckte den risk som &r forknippad med eget kapital och att avkastningen kring 4 procent sedan
2012 tacker in risken for en ranteuppgang.

Figur 30. Avkastning pa totalt kapital och genomsnittlig skuldranta under 2000-talet.
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Avkastning pa eget kapital

Mattet visar resultat efter finansiella poster inklusive inkomstskatt i férhallande till summan av
eget kapital och 78 procent av de obeskattade reserverna (hansyn har alltsa inte tagits till de
sankningar av bolagsskatten — till 21,4 procent 2019 och till 20,4 procent fran och med 2021 —
som riksdagen beslutade om i juni 2018).

Avkastningen pa det egna kapitalet maste innehalla en ersattning for den hogre risken och ska
darfor ligga hogre &n rantan pa lanat kapital. Nyckeltalet bor lampligen analyseras tillsammans
med soliditet och skulds&ttningsgrad.

Medelvardet for foretagen pa detta nyckeltal var 7,1 procent ar 2017. Detta ar en minskning med
1,5 procentenheter jamfort med foregaende ar kan bland annat férklaras med 6kande
nyproduktion. Gruppen foretag i kommuner storre an 75 000 invanare uppvisar betydligt hogre
varden an évriga. Detta beror pa att gruppen endast omfattar 15 foretag och nagra av dessa har
gjort betydande reavinster vid forséaljning av fastigheter.

Figur 31. Avkastning pa eget kapital, riket och storleksgrupper ar 2017.

16%
15,2%
14%
17%
108 9,6%
8,0% 7,9% 8,1%

% 7,7% i L

7.1% T.4%

6,6% 6.5%
’ 6,2%
6% 5,4%
4%
3.0%

2%
0%

S & $ Sl S & & & P «© & & &

= M A S & L & & & F

o 0 5 oy & & > A2 P
‘j\o &5 K &g) ¥
o o &
A W &

Avkastning pa sysselsatt kapital

Detta nyckeltal &r ett alternativt matt till avkastning pa totalt kapital. Den huvudsakliga skillnaden
ar att i "sysselsatt kapital” har icke réantebdrande kapital (det vill sdga icke rantebarande skulder,
avsattningar samt skattedelen av de obeskattade reserverna) eliminerats fran kapitalbasen. Syftet
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ar att matningen genom att baseras pa en rantebarande kapitalbas béttre ska kunna relateras till
kostnaden for externfinansiering och kapitalanskaffning.

Detta nyckeltal ar 4,1 procent for SABOs medlemsforetag ar 2017. Variationen mellan de olika
foretagsgrupperna sammanfaller i stort sett med den for avkastning pa totalt kapital.

Figur 32. Avkastning pa sysselsatt kapital, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Direktavkastning fastigheter

Direktavkastningen pa fastigheter berdknas som driftnettot (se definition under rubriken
Driftnetto) i forhallande till det bokforda vardet pa byggnader, mark och markanlaggningar.

Direktavkastningen pa fastigheter var 6,9 procent for foretagen ar 2017 vilket ar en minskning
med 0,3 procentenheter mot féregaende &r. Arets minskning beror pé att fastigheternas redovisade
varde har 6kat mer an de redovisade driftnettona, framforallt beroende pa nyproduktion.

Cirka 90 procent av foretagen i undersokningen har redovisat ett bedomt marknadsvarde pa
fastigheterna. Om detta istallet for det bokforda vérdet 1&ggs till grund for berdkningen av
direktavkastning blir riksgenomsnittet 3,1 procent, en nedgang fran forra aret med 0,2
procentenheter. Att detta varde ar lagre beror pa att marknadsvérdet — namnaren i berakningen —
ar hogre &n det bokforda vardet.
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Figur 33. Direktavkastning fastigheter, riket och storleksgrupper ar 2017.

Overskottsgrad

Overskottsgraden méter driftnettot i procent av hyresintikterna. Nyckeltalet visar hur pass
effektivt foretaget ar i sin forvaltning. Overskottsgraden, som ar 2017 var 37,6 procent, ar 0,2
procentenheter hogre jamfort med foregaende ar.
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Figur 34. Overskottsgrad, riket och storleksgrupper ar 2017.
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Finansiering/Kapitalanskaffning

Genomsnittlig skuldranta

Den genomsnittliga skuldrantan visar vilka rantekostnader som i genomsnitt beloper pa foretagets
samlade skulder, savél rantebarande som icke rantebarande. Till rantekostnader hanfors foretagets
samtliga finansiella kostnader, saval direkta rantekostnader som kostnader for upptagande av lan,
valutakursforluster med mera.

Den genomsnittliga skuldrantan var 1,8 procent ar 2017, en minskning med 0,1 procentenhet mot
foregaende ar.

Lanerdnta, rantebarande skulder

Detta nyckeltal visar vilka direkta rantekostnader som féretagen haft under aret i forhallande till
rantebarande langa och korta skulder. Lanerantan pa rantebarande skulder var 1,9 procent ar 2017
vilket &r en minskning med 0,1 procentenhet jamfort med foregdende ar. Foretagens lanestruktur
har varit relativt likartad under flera ar med en hog andel Ian med en rantebindningstid inom ett
ar, vilket indikerar att foretagen ar relativt kansliga for forandringar pa rantan. | ar ar andelen lan
med rantebindningstiden kortare an ett ar cirka 38 procent.

Figur 35. Rante- och kapitalbindningstid, riket ar 2017.
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Genomsnittlig rante- och kapitalbindningstid

Den genomsnittliga rante- och kapitalbindningstiden ar vagda matt baserat pa utestaende
rénteb&rande skulder och beskriver nér dessa i genomsnitt forfaller. Den genomsnittliga
rantebindningstiden &r ett matt pa foretagets ranterisk, och visar nar foretaget i genomsnitt blir
exponerade for en ranteférandring. Den genomsnittliga kapitalbindningen &r ett matt pa foretagets
finansieringsrisk, och visar nar foretaget i genomsnitt blir exponerade for en refinansieringsrisk.

For ar 2017 var den genomsnittliga rantebindningen 2,5 och den genomsnittliga
kapitalbindningen 2,6 ar.

Figur 36. Genomsnittlig rante- och kapitalbindningstid, riket och storleksgrupper ar 2017.
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K2 sammanfattning

Fran och med den 1 januari 2014 maste alla bostadsforetag, med undantag for mindre stiftelser,
tillampa nagot av Bokfdringsnamndens regelverk ”Arsredovisning i mindre aktiebolag” (K2) eller
”Arsredovisning och koncernredovisning” (K3).

| november 2016 beslutade Bokféringsnamnden att anta ett nytt K2-regelverk, Arsredovisning
i mindre foretag som ersatter det tidigare K2-regelverket som dven mindre stiftelser omfattas av.

K2 ar ett forenklat regelverk som i stora delar ar anpassat till inkomstdeklarationen. 1 K2 tillats
bland annat inte redovisning av uppskjuten skatt, komponentredovisning eller funktionsindelad
resultatrékning.

Ar 2014 var forsta aret delades upp beroende pd K2- eller K3-redovisning, da jamforelser kan bli
missvisande eftersom det i K3 finns ett krav pa komponentredovisning, vilket framforallt
paverkar storleken pa underhallskostnader och avskrivningar.

| K2 behandlas hela byggnaden som en enda tillgang och skrivs av som en enhet i
resultatrdkningen likt de regler som tidigare gallde samtliga foretag.

K3 som ar huvudregelverket for redovisning tillampas av 89 procent av respondenterna ar 2017.
I och med detta har SABO valt att huvuddelen av statistiken utgors av K3-foretag medan det for
K2-foretagen tas fram ett rikssnitt for de foretag som tillampar denna redovisning. | arets
ekonomiska statistik &r den totala bostadsarean som K2-féretagen innehar cirka 2 procent av den
totala bostadsarean. Fler uppgifter om K2-foretagen presenteras i tabell 11 samt i bilaga 3.

55



Nyckeltal, riket K2
(Medelvarde i kr/m2 BOA + LOA)

Foréandring
Sammanfattning av resultatrakning 2016 2017 2017 - 2016
Forvaltningsintakter 972 957 -2%
Driftkostnader -535 -516 -4%
Underhallskostnader -169 -187 11%
Owrigt -12 -13 6%
Driftnetto 257 241 -6%0
Avskrivningar -120 -127 6%
Central administration -53 -45 -14%
Réantekostnader -66 -52 -21%
Totalt forvaltningsnetto 18 17 -69%9
Arets resultat 54 32 -40%

Nyckeltal 2016 2017
Flyttningsfrekvens 19% 20%
Hyresbortfall % bostader 2,3% 1,7%
Rantetackningsgrad 191% 171%
Soliditet, synlig 14,4% 13,8%
Belaningsgrad fastigheter 86% 87%
Avskrivning % av produktionskostnad 1,9% 1,9%
Avkastning pa totalt kapital 2,6% 1,8%
Direktawkastning fastigheter 6,1% 5,2%
Genomsnittlig skuldranta 1,6% 1,2%
Bokfort varde fastigheter kr/m?2 4210 4 629

Taxeringsvarde kr/m?2 15 053 2 708




Bilaga 1: Nyckeltal per undersokningsgrupp

Nyckeltal kr/kvm, Riket (191 ftg)

Undre
kvartilen
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 11,6%
Varav omflyttningar inom bestandet 2,1%
Hyresbortfall % bostader 0,3%
Hyresbortfall % lokaler 0,9%
Finansiell balans - kort sikt
Likviditet 21,4%
Réntetackningsgrad 171,3%
Skuldtackningsgrad 124,9%
Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig 14,6%
Skuldsattningsgrad 2,4
Beldningsgrad fastigheter 68,1%
Avskrivning % av produktionskostnad 1,9%
Lonsamhet
Avkastning pa totalt kapital 2,5%
Avkastning pa eget kapital 4,1%
Avkastning pa sysselsatt kapital 2,6%
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde 6,3%
Overskottsgrad 29,3%
Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta 1,3%
Laneranta, rantebarande skulder 1,4%
Forvaltningsintdkter totalt 945
Bruttohyra bostader 943
Bruttohyra lokaler 826
Driftkostnader totalt -439
Fastighetsskotsel och stadning -76
Reparationer -45
Taxebundet totalt -82
Fastighetsel -26
Vattenférbrukning -36
Sophantering -19
Uppvarmning -102
Fastighetsanknuten administration -49
Ovrigt -20
Underhallskostnader totalt -105
Markavgifter 0
Fastighetskatt totalt -13
Driftnetto 282
Central administration -28
Fastighetsvarden
Taxeringsvarden 3 685
Bokfort varde 3637
Beddmt marknadsvarde fastigheter 7 224

Median

14,8%
2,8%
0,7%
2,6%

68,5%
232,5%
145,5%

20,5%
3,9
78,6%
2,1%

3,4%
7,0%
3,7%
7,4%
35,9%

1,7%
1,9%

1008
999
960

5143
4818
9195

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen
18,5% 141%
4,1% 30%
1,2% 07%
5,8% 3.6%
130,7% 208%
360,1% 317,6%
172,5% 1698%
29,0% 327%
5,9 2T
86,2% 646%
2,4% 23%
4,1% 3,8% e .
11,6% TI% o
4,4% 41%
8,5% 68%
41,8% 37,5%
2,2% 18%
2,4% 1,9%
1 086 1075
1 055 1064
1109 1015
-529 491
-118 -100
-89 -72
-120 -95
-39 -31
-54 40 .
-27 -24
-126 -112 .
-95 -84
-35 -28
-176 -3
-4 -7
21 22
440 403
-56 46
7729 8762
6 133 588
12 272 14094
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-
Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 1-499 lagenheter (19 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Rantetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdirden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

11,9%
2,1%
0,5%
0,0%

52,0%
191,8%
132,1%

12,5%
34
74,6%
1,8%

2,0%
5,4%
2,1%
5,7%
27,1%

1,0%
1,0%

789
851
501

-387
-68
-20
-73

2437
2517
7 336

Median

18,6%
3,5%
1,3%
0,3%

93,0%
247,8%
153,5%

15,9%
53
84,1%
2,1%

3,0%
8,3%
3,3%
7,5%
37,5%

1,4%
1,6%

928
917
889

-426
-93
-34
-92
-33
-39
-20

-111
-53
-25

-133
-1

3298
4322
8842

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen
24,4% 18,5%

4,6% 33% o

3,0% 2,1%

214% 1’6% ......................
179,2% 1133%
451,5% 2829%
176,5% 1570%

22,6% 162%
7,1 5,2
90,8% 84,8%

2,2% 20%
3,6% 2,9%
14,1% 9,6%
4,0% 3,1%

8I3% 6'7% ......................
40,8% 33,1%

1,8% 1,2%

2,0% 13%
955 %07
968 %04

1038 877 N

-480 -445

-106 -97
-65 54 .

-116 -98
-43 -35 ]
-48 -41
-25 -22

-126 -109
-76 -61
-31 -26

-169 -146

-1 0
-19 -6

383 300
-90 56
4728 3874
5274 4305

9 604 8 852



Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 500-999 ldgenheter (33 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvdrden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

14,2%
2,6%
0,6%
1,0%

82,2%
150,8%
120,6%

11,1%
4,0
80,2%
1,9%

2,3%
5,4%
2,4%
5,9%
27,5%

1,.2%
1,3%

933
926
804

3049
3618
5814

Median

17,4%
3,4%
1,0%
2,7%

124,8%
191,0%
133,2%

14,4%
6,0
87,9%
2,1%

3,4%
7,5%
3,7%
7,8%
35,1%

1,7%
1,8%

964
976
937

-478
-100

3565
4284
7224

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

21,8%
4,9%
1,6%
6,3%

188,3%
314,8%
165,3%

20,1%
8,0
92,9%
2,4%

4,0%
11,4%
4,3%
9,2%
40,9%

2,3%
2,4%

1042
1000
1169

-526
-116

-70
-126

4790
5515
10123

18,4%
3,3%
1,3%
2,8%

100,3%
206,3%
138,9%

16,6%

85,6%

3,0%

3,2%
7,3%

341%

1,7%
1,9%
991

969
1000

-510
-104

-54 T
-1

4131

4633
7908



e
Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 1000-1999 lagenheter (52 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Bedomt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

13,7%
2,1%
0,4%
1,3%

49,4%
171,5%
123,7%

14,5%
3,0
77,0%
1,9%

2,6%
5,2%
2,8%
6,7%
29,2%

1,3%
1,4%

933
923
830

-447
-69
-47
-84

3311
3494
6 326

Median

16,5%
2,8%
0,7%
2,6%

80,2%
224,6%
144,8%

19,2%
4,2
80,9%
2,1%

3,5%
7,6%
3,7%
7,8%
34,5%

1,8%
2,0%

988
989
975

-494

4 366
4 250
7 898

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

19,8%
4,0%
1,4%
5,4%

130,7%
327,7%
160,5%

24.,8%
59
87,3%
2,3%

4,2%
11,9%
4,4%
8,7%
40,9%

2,2%
2,5%

1077
1053
1166

-535
-124

-97
-127

5489
5402
10 116

16,4%
3,2%
1,0%
2,7%

77,5%
210,2%
142,4%

19,5%

81,4%

3,4%

3,6%
7,6%

352%

2,0%
2,2%
1011

999
994

-506
-100

-84 T
-109

5056

4692
8724



e
Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 2000-4999 lagenheter (50 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

11,1%
1,7%
0,4%
0,9%

21,3%
158,0%
121,1%

15,6%
24
67,1%
2,0%

2,6%
3,9%
2,8%
6,2%
28,8%

1,4%
1,6%

974
965
873

4753
3894
7959

Median

13,6%
2,6%
0,6%
2,5%

49,4%
219,8%
145,7%

21,8%
3,6
75,8%
2,2%

3,5%
6,4%
3,7%
7,1%
36,3%

2,0%
2,0%

1034
1008
958

-484

5810
4970
9567

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

17,0%
3,8%
0,9%
5,8%

128,4%
287,5%
160,7%

29,7%
54
83,5%
2,4%

4,1%
10,1%
4,7%
8,2%
42,9%

2,5%
2,8%

1093
1077
1106

-538
-110

-96
-114

7 954
6475
11871

14,3%
2,5%
0,7%
2,6%

45,0%
224,6%
146,9%

26,0%

73,2%

3,4%

3,7%
7,0%

362%

2,1%
2,2%
1054

1038
1019

-497

6538

5414
10947



-
Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 5000-9999 lagenheter (22 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Rantetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Bedomt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

11,1%
2,4%
0,2%
1,4%

13,8%
202,8%
131,4%

20,5%
14
54,3%
1,9%

2,6%
3,5%
2,9%
6,2%
30,9%

1,4%
15%

1018
990
875

5958
4761
9417

Median

12,4%
3,3%
0,5%
2,4%

32,7%
271,1%
152,2%

29,3%
24
64,6%
2,1%

3,3%
5,0%
3,5%
6,9%
37,2%

1,7%
1,8%

1048
1031
971

-494

7624
5258
12 019

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

17,8%
4,3%
0,9%
4,2%

65,8%
396,8%
190,4%

41,6%
3,9
76,5%
2,3%

4,4%
10,0%
4,7%
8,0%
42,1%

2,1%
2,3%

1113
1080
1071

-522
-117

-97
-113

9116
6 295
13572

16,3%
4,2%
0,6%
3,4%

36,2%
288,8%
162,9%

31,5%

65,2%

3,6%

3,9%
6,9%

366%

gs71

5655
13184



e
Nyckeltal kr/kvm, Féretag med mer an 10000 lagenheter (15 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdarden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

9,3%
2,0%
0,1%
3,3%

8,8%
242.5%
137,9%

28,4%
13
50,2%
2,2%

2,3%
3,1%
2,4%
6,2%
34,6%

1,4%
1,6%

1051
1047
891

-442

9338
4 899
14 751

Median

10,7%
2,7%
0,5%
4,7%

16,2%
417,2%
178,9%

37,6%
17
54,7%
2,4%

3,9%
5,6%
4,2%
6,8%
39,5%

1,6%
1,8%

1114
1111
960

-462
-103
-69
-80
-26

11861
6 022
17 447

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

14,7%
3,5%
0,6%
7,6%

21,0%
582,2%
240,3%

44,3%
25
67,0%
2,5%

5,9%
14,8%
6,3%
7,8%
43,2%

2,0%
2,3%

1194
1196
1042

-501
-116

13 306
8 004
20077

11,8%
2,5%
0,5%
5,4%

7,5%
465,5%
196,1%

40,7%

55,2%

24%

4,2%

74%

4,5%
6,5%

397%

198

6 856
18 708



Nyckeltal kr/kvm, Foéretag i Stor-Stockholm (20 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

7,8%
1,1%
0,2%
3,2%

13,6%
219,8%
135,7%

22,9%
11
46,0%
2,0%

2,4%
3,1%
2,5%
5,9%
33,2%

1.2%
12%

1148
1099
981

-517

8873
5564
13 508

Median

9,3%
1,7%
0,5%
51%

39,0%
269,3%
151,6%

33,1%
2,0
65,5%
2,2%

2,6%
4,1%
2,8%
6,4%
41,3%

1,8%
1,7%

1182
1186
1066

-547
-103

10 203
6771
17 423

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen
11,6% 10,0%
2,3% 7%
1,1% 0,6%
7,6% 60%
125,7% 10,7%
364,6% 316,4%
160,0% 1513%
48,4% 459%
34 12
77,9% S13%
2,4% 23%
3,6% 24%
7,6% 30%
3,6% 2,5%
7,4% 6.0% .
45,6% 413%
2,2% 1.4%
2,3% 14%
1231 1187
1222 1177
1307 1074 N
-570 -538
-120 -3
-98 82 .
-127 93
-36 -34 -
-61 -35
-31 -24
-124 -117
-121 -109
-30 -24
-168 -105
-45 -26
=27 27
563 491
-63 54
14 209 13 211
8632 8105
24 986 21463



Nyckeltal kr/kvm, Foéretag i Stor-Goteborg (10 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvarden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Bedomt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

8,9%
1,1%
0,1%
0,6%

11,6%
159,9%
119,7%

16,8%
19
61,1%
2,0%

2,2%
2,5%
2,4%
5,7%
37,1%

1,5%
1,7%

1063
1034
796

-414

8247
5085
12 409

Median

9,9%
1,9%
0,3%
1,5%

20,6%
196,6%
135,9%

26,1%
2,8
68,1%
2,2%

3,2%
4,0%
3,4%
6,7%
42,3%

1,7%
1,9%

1128
1066
909

-460
-108
-67
-90
-26

10233
6 409
17 220

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

11,6%
2,8%
0,7%
4,3%

26,8%
310,9%
161,0%

34,1%
5,0
80,4%
2,5%

3,6%
7,8%
3,8%
7,7%
44,0%

2,1%
2,2%

1140
1102
1217

-500
-117

-78
-111

12 472
8387
19 036

9,7%
2,4%
0,4%
2,8%

14,2%
225,9%
140,4%

28,0%

66,4%

3,0%

54%

3,3%
6,8%

372%

12086

6 001
17 681



e
Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Malmo (6 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Bedomt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

9,1%
1,7%
0,1%
0,6%

29,2%
160,5%
121,0%

17,0%
2,7
74,1%
2,3%

2,1%
2,8%
2,3%
6,4%
35,2%

1,7%
1,8%

1017
1008
953

-461
-65
-52

5959
4 878
10 765

Median

10,2%
2,0%
0,3%
0,7%

102,9%
250,9%
144,0%

22,0%
3,6
75,2%
2,3%

3,2%
5,0%
3,4%
6,8%
37,1%

2,0%
2,1%

1082
1032
1074

-488

7 596
5904
11517

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

10,8%
2,3%
0,5%
2,4%

136,6%
268,8%
163,0%

27,4%
49
83,1%
2,4%

4,1%
6,4%
4,4%
7,9%
40,1%

2,5%
2,7%

1096
1090
1164

-522

9253
6 365
12 366

10,3%
3,0%
0,3%
1,0%

84,3%
237,0%
146,7%

23,8%

75,6%

3,3%

3,5%
6,8%

362%

so14

5876
12 626



-
Nyckeltal kr/kvm, Féretag i kommuner med mindre dn 25 000 inv (86 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

14,3%
2,5%
0,5%
0,8%

58,7%
152,3%
120,0%

11,8%
3,3
78,3%
1,9%

2,4%
4,9%
2,5%
6,6%
27,1%

1,.2%
1,3%

915
909
777

2841
3303
5900

Median

17,5%
3,4%
1,0%
2,7%

117,1%
204,8%
137,9%

16,1%
5,2
84,6%
2,1%

3,4%
7,8%
3,7%
7,8%
34,4%

1,8%
1,9%

955
970
905

-483

3709
4108
7427

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

21,5%
4,9%
2,0%
6,3%

164,3%
340,4%
169,6%

23,3%
75
90,2%
2,3%

4,1%
13,0%
4,3%
8,9%
41,0%

2,3%
2,5%

1017
1011
1059

-537
-119

-77
-128

4 808
5323
9133

17,8%
3,7%
1.2%
2,9%

99,3%
198,5%
138,0%

17,1%

83,9%

3,3%

3,5%
7,7%

3500

2,0%
2,1%
977

971
946

-498
-100

-68 T
-109

-36

a087

4 458
7532



'
Nyckeltal kr/kvm, Féretag i kommuner med mellan 25 000 och 75 000 inv (51 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdirden

Taxeringsvdrden

Bokfort varde

Beddmt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

12,7%
2,2%
0,4%
1,1%

19,7%
174,9%
129,3%

17,7%
23
64,1%
1,9%

2,8%
4,6%
3,0%
6,5%
28,4%

1,5%
1,6%

965
952
873

4 645
3855
8033

Median

15,9%
2,9%
0,6%
2,2%

50,2%
225,0%
146,2%

21,4%
3,7
76,0%
2,1%

3,6%
6,6%
4,0%
7,2%
35,4%

1,8%
1,9%

1016
996
962

-477
-100

5719
4708
8925

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

18,3%
3,9%
1.2%
3,6%

94,9%
311,7%
179,1%

30,6%
47
83,1%
2,4%

4,5%
11,4%
5,0%
8,2%
40,3%

2,4%
2,7%

1063
1047
1085

-509
-116

-98
-115

7 042
5432
10 281

18,5%
4,0%
0,8%
2,3%

51,4%
267,6%
160,7%

27,7%

70,3%

4,0%

4,3%
7,3%

345%



-
Nyckeltal kr/kvm, Féretag i kommuner med mer dn 75 000 inv (18 ftg)

Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens

Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler

Finansiell balans - kort sikt
Likviditet
Réntetdackningsgrad
Skuldtackningsgrad

Finansiell balans - 1ang sikt
Soliditet, synlig

Skuldsattningsgrad

Beldningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad

Lonsamhet

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Overskottsgrad

Finansiering / Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta
Laneranta, rantebarande skulder

Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler

Driftkostnader totalt
Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer
Taxebundet totalt
Fastighetsel
Vattenférbrukning
Sophantering
Uppvarmning
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration

Fastighetsvdrden

Taxeringsvarden

Bokfort varde

Bedomt marknadsvarde fastigheter

Undre

kvartilen

12,4%
2,7%
0,3%
1,0%

12,9%
218,9%
138,0%

20,9%
2,0
63,3%
1,9%

2,6%
5,5%
2,8%
6,5%
33,1%

1,3%
1,3%

974
952
907

5785
4620
10073

Median

14,4%
2,8%
0,5%
3,4%

17,8%
347,5%
155,1%

25,3%
3,0
68,5%
2,2%

3,6%
8,5%
3,9%
7,5%
36,6%

1,6%
1,7%

1031
1015
950

-437
-87
-69
-82
-28

7 836
5124
12 868

Ovre Medelvirde Egna virden

kvartilen

14,8%
3,9%
0,6%
7,7%

42,0%
484,1%
232,4%

33,6%
3,8
74,1%
2,5%

4,9%
15,1%
5,2%
8,0%
39,5%

1,7%
1,9%

1097
1070
1004

-480

9778
6 190
16 033

14,2%
3,0%
0,5%
4,7%

14,5%
514,9%
238,6%

30,9%

65,7%

6,2%

152%

6,7%
7,1%

382%

1,7%
1,9%
1072

1065
971

-457
-85

-69 T

-27 T

8e82

5798
14 599



Bilaga 2: Riket, K3, tre ar

e
NYCKELTAL, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar

Antal bostader 31 dec 680 402 665 890 705 801
Area bostdder 31 dec 43 937 467 42992 416 45 805 372
Area lokaler 31 dec 6 275 091 6 142 053 6 738 008
Area for bostader och lokaler (mv) 50 099 736 49 280 395 52 469 632
Genomsnittlig area per Igh 31 dec 65 65 65
Andel ldgenheters virdear

tom 1964 21% 22% 22%

1965 - 1974 31% 31% 31%

1975 - 1984 16% 16% 17%

1985 - 1994 18% 18% 18%

1995 - 14% 13% 12%
Medelvardear 1977 1976 1976
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 14,1% 14,6% 14,1% Uppgift fran vissa foretag
Varav omflyttningar inom bestandet 3,0% 2,8% 3,1%
Hyresbortfall % bostader 0,7% 0,7% 0,8%
Hyresbortfall % lokaler 3,6% 3,9% 4,1%
Fastighetsskatt / Taxvarde 0,2% 0,2% 0,3%
Taxeringsvarde kr/m? 8762 8718 7 632
Bedémt marknadsvarde fastigheter kr/m? 14 094 13 246 12 091 Uppgift fran vissa foretag
Bokfort varde fastigheter kr/m? 5 889 5525 5361
Finansiell balans— kort sikt
Likviditet 20,8% 25,9% 26,3%
Réntetdckningsgrad 317,6% 343,2% 246,5%
Skuldtackningsgrad 169,8% 183,3% 155,5%
Finansiell balans - lang sikt
Soliditet, synlig 32,7% 32,9% 31,7%
Skuldsattningsgrad 2,1 2,0 2,2
Beldningsgrad fastigheter 64,6% 65,8% 66,1%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,3% 2,3% 2,3%
Lonsamhet
Avkastning pa totalt kapital 3,8% 4,5% 3,8%
Avkastning pa eget kapital 7,1% 8,5% 5,9%
Avkastning pa sysselsatt kapital 4,1% 4,8% 4,1%
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde 6,8% 7,2% 7,4%
Overskottsgrad 37,5% 37,3% 38,3%
Finansiering / Kapitalanskaffning
Genomsnittlig skuldranta 1,8% 1,9% 2,3%
Laneranta, rantebarande skulder 1,9% 2,0% 2,5%
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,5 2,5 2,5
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,6 2,5 2,3
Operativa nyckeltal
Driftnetto, kr/m? 403 395 397
Totalt férvaltningsnetto, kr/m? 97 101 98
Férbrukningskostnader(varme,vatten,el), kr/m? -183 -183 -175
Central administration, kr/m? -46 -43 -40
Fastighetsanknuten administration, kr/m? -84 -82 -74
Fastighetsskétsel inklusive stadning, kr/m? -100 -96 -92
Reparationer och underhallskostnader, kr/m? -225 -226 -221
Aktiverat "underhall" i balansrakningen, kr/m? 242 205 187
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RESULTATRAKNING, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar
INTAKTER
Bruttohyra inkl varme, bostader 1064 1051 1 032 Bostadsarea
Bruttohyra inkl varme, lokaler 1015 984 984 Lokalarea
Intakter garage o parkeringspl. 26 25 23
Hyresrabatter -11 -11 -12 Bostadsarea
Hyresbortfall, bostader -7 -7 -8 Bostadsarea
Hyresbortfall, lokaler -36 -39 -41 Lokalarea
Hyresbortfall, totalt -14 -14 -15 Bostads- och lokalarea
Hyresintdkter totalt netto 1063 1048 1026
Andra intdkter fran hyresgaster 12 12 12
Forvaltningsintdkter 1075 1060 1038
KOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskotsel o stadning -100 -96 -92 Inkl. sotning, ovk. & hisskost.
Reparationer -72 -69 -66
Fastighetsel -31 -30 -30
Vattenforbrukning -40 -39 -38
Sophamtning -24 -24 -23
Uppvarmning -112 -113 -107
Fastighetsforsakringar -7 -6 -6
Avskrivna hyres- o kundfordringar -2 -2 -2
Fastighetsanknuten administration -84 -82 -74
Medel till hyresgastorganisation -3 -3 -3
Ovriga driftkostnader -16 -15 -20 Inkl. hushallsstrom & kabel-TV
Driftkostnader totalt -491 -480 -460 Exkl. markavgifter & central administrati
Underhdllskostnader
Lagenhetsunderhall -75 -78 -83 Bostadsarea, Uppgift fran vissa ftg
Underhallskostnader totalt -153 -156 -155
Markavgifter -7 -7 -6
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostader -20 -19 -18 Bostadsarea
Fastighetsskatt lokaler -37 -38 -33 Lokalarea
Fastighetsskatt totalt -22 -21 -20
DRIFTNETTO 403 395 397
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RESULTATRAKNING FORTSATTNING, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar
Ovrig férvaltning
Ovriga forvaltningsintakter 40 50 39
Ovriga forvaltningskostnader -25 -26 -27
Avskrivningar
Avskrivningar immateriella anldggningst. -1 -1 0
Avskrivningar byggnader och markan. -173 -164 -158
Avskrivningar maskiner o inventarier -7 -7 -6
Forandring av balanslaneposter 0 0 0
Avskrivningar totalt -180 -172 -164
Nedskrivningar -8 -3 -4
BRUTTORESULTAT 230 245 239
Central administration -46 -43 -40
Vinst(+)/ forlust(-) vid férsaljning av AT 38 24 4 AT = Anlaggningstillgangar
Ovriga rorelseintikter 9 5 3
Ovriga rorelsekostnader -3 -4 -2 Inkl. rivningsarbeten
Resultat av oberoende rérelsegrenar =il 0 1
RORELSERESULTAT 227 227 205
Finansiella poster
Réntebidrag 0 0 0
Resultat vardepapper, aktier o andelar 30 62 29
Ovriga finansiella intikter 2 4 2
Rantekostnader inkl. borgensavgift -79 -80 -95
Ovriga finansiella kostnader -2 -5 =il
Finansiella poster netto -49 -20 -65
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 178 207 141
Netto extraordinara poster 1 0 0
Netto koncernbidrag -23 -18 -15
Netto bokslutsdispositioner -5 17 17
Inkomstskatt -18 -25 -24
ARETS RESULTAT 133 181 118
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BALANSRAKNING, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 1 71 1
Byggnader anskaffningsvarde 7 671 7 160 6 978 Inkl. investeringsbidrag
Ackumulerade avskrivningar -2 324 -2180 -2 126
Ackumulerade uppskrivningar 131 135 121
Ackumulerade nedskrivningar -154 -156 -142
Byggnader bokfort virde 5323 4958 4 831
Mark och markanlaggningar 579 550 537
Pagaende nyanldggningar inkl forskott 521 508 414
Balanslaneposter 0 0 0
Inventarier, bilar mm 42 41 38
Finansiella anlaggningstillgangar 120 101 143
Anlédggningstillgangar totalt 6 586 6 230 5965
Omsidttningstillgangar
Hyres- och kundfordringar 17 14 10
Kortfristiga placeringar 15 37 26
Likvida medel 104 89 95
Ovriga omséttningstillgdngar 104 150 94
Omsittningstillgangar totalt 240 291 225
SUMMA TILLGANGAR 6 826 6 520 6 190
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Aktiekapital eller grundfond 243 281 280
Overkursfond 7 2 3
Uppskrivningsfond 38 38 34
Reservfond eller vardes&kringsfond 245 210 219
Koncernbidrag, netto erhallna (+) lamnade (-) -1 -7 -7
Erhallna akitedgartillskott 32 36 42
Balanserad vinst 1474 1336 1194
Arets resultat 133 181 118
Eget kapital totalt 2171 2079 1883
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 50 50 68
Ackumulerade 6veravskrivningar 17 14 20
Ovriga obeskattade reserver 9 24 16
Obeskattade reserver totalt 76 88 104
Avsattningar (pensioner mm) 115 89 85
Langfristiga skulder 3 306 3143 3262
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 841 814 560
Kortfristiga icke rantebdrande skulder 317 307 295
Kortfristiga skulder totalt 1158 1122 856
S:A SKULDER O EGET KAPITAL 6 826 6 520 6 190
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Bilaga 3: Riket, K2, tre ar

1
NYCKELTAL, kr/m?2 bostads- och lokalarea, K2

2017 2016 2015 Kommentar

NYCKELTAL
Antal bostdder 31 dec 13 321 18 104 22 593
Area bostader 31 dec 858 269 1130077 1428 050
Area lokaler 31 dec 157 150 220 142 262 384
Area for bostader och lokaler (mv) 997 971 1345 185 1682 083
Genomsnittlig area per Igh 31 dec 64 62 63
Andel lagenheters vardear

tom 1964 19% 20% 19%

1965 - 1974 34% 34% 35%

1975 - 1984 14% 16% 16%

1985 - 1994 23% 22% 25%

1995 - 9% 8% 5%
Medelvardear 1976 1976 1976
Marknadsmassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 20,1% 19,5% 22,3% Uppgift fran vissa foretag
Varav omflyttningar inom bestandet 2,5% 4,3% 3,5%
Hyresbortfall % bostader 1,7% 2,3% 2,8%
Hyresbortfall % lokaler 3,3% 2,0% 3,8%
Fastighetsskatt / Taxvarde 0,4% 0,1% 0,4%
Taxeringsvérde kr/m? 2628 15 053 3178
Bokfort virde fastigheter kr/m? 4492 4210 4082
Finansiell balans— kort sikt
Likviditet 38,8% 84,4% 110,9%
Réntetdckningsgrad 171,2% 190,9% 163,5%
Skuldtackningsgrad 122,2% 134,5% 127,0%
Finansiell balans — l1ang sikt
Soliditet, synlig 13,8% 14,4% 14,0%
Skuldsattningsgrad 6,3 5,9 6,1
Belaningsgrad fastigheter 87,2% 86,2% 91,6%
Avskrivning % av produktionskostnad 1,9% 1,9% 1,9%
Lonsamhet
Avkastning pa totalt kapital 1,8% 2,6% 2,6%
Avkastning pa eget kapital 5,0% 8,2% 6,8%
Avkastning pa sysselsatt kapital 1,9% 2,8% 2,7%
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde 5,2% 6,1% 5,9%
Overskottsgrad 25,2% 26,4% 26,7%
Finansiering / Kapitalanskaffning
Genomsnittlig skuldranta 1,2% 1,6% 1,8%
Laneranta, rantebarande skulder 1,3% 1,7% 1,9%
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,4 2,5 2,2
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,4 2,5 2,3
Operativa nyckeltal
Driftnetto, kr/m? 238 257 244
Totalt férvaltningsnetto, kr/m? 17 18 19
Férbrukningskostnader(varme,vatten,el), kr/m? -218 -229 -210
Central administration, kr/m? -44 -53 -42
Fastighetsanknuten administration, kr/m? -57 -69 -60
Fastighetsskétsel inklusive stadning, kr/m? -108 -103 -97
Reparationer och underhallskostnader, kr/m? -250 -247 -239
Aktiverat "underhall" i balansrikningen, kr/m? 57 52 49
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RESULTATRAKNING, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar
INTAKTER
Bruttohyra inkl varme, bostader 938 938 924 Bostadsarea
Bruttohyra inkl varme, lokaler 962 1175 909 Lokalarea
Intakter garage o parkeringspl. 15 12 13
Hyresrabatter -6 -6 -8 Bostadsarea
Hyresbortfall, bostader -16 -22 -26 Bostadsarea
Hyresbortfall, lokaler -32 -24 -34 Lokalarea
Hyresbortfall, totalt -22 -26 -31 Bostads- och lokalarea
Hyresintdkter totalt netto 933 962 901
Andra intdkter fran hyresgaster 10 10 13
Forvaltningsintakter 943 972 914
KOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskotsel o stadning -108 -103 -97 Inkl. sotning, ovk. & hisskost.
Reparationer -66 -78 -55
Fastighetsel -38 -45 -36
Vattenforbrukning -54 -56 -52
Sophamtning -23 -23 -22
Uppvarmning -126 -128 -121
Fastighetsforsakringar -11 -9 -9
Avskrivna hyres- o kundfordringar -4 -3 -2
Fastighetsanknuten administration -57 -69 -60
Medel till hyresgédstorganisation -3 -3 -3
Ovriga driftkostnader -18 -18 -16 Inkl. hushallsstrém & kabel-TV
Driftkostnader totalt -508 -535 -473 Exkl. markavgifter & central admin
Underhdllskostnader
Lagenhetsunderhall -92 -82 -106 Bostadsarea, Uppgift fran vissa ftg
Underhaliskostnader totalt -184 -169 -184
Markavgifter -1 -1 -2
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostdader -11 -11 -12 Bostadsarea
Fastighetsskatt lokaler -13 -10 -13 Lokalarea
Fastighetsskatt totalt -12 -11 -12
DRIFTNETTO 238 257 244

75



]
RESULTATRAKNING FORTSATTNING, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar
Ovrig férvaltning
Ovriga férvaltningsintikter 67 66 62
Ovriga forvaltningskostnader -46 -36 -53
Avskrivningar
Avskrivningar immateriella anldaggningst. 0 -1 0
Avskrivningar byggnader och markan. -117 -108 -101
Avskrivningar maskiner o inventarier -8 -6 -7
Forandring av balanslaneposter 0 -5 0
Avskrivningar totalt -125 -120 -109
Nedskrivningar 1 5 -7
BRUTTORESULTAT 134 171 137
Central administration -44 -53 -42
Vinst(+)/ forlust(-) vid férsaljning av AT 2 3 3 AT = Anlaggningstillgangar
Ovriga rorelseintikter 2 5 21
Ovriga rérelsekostnader -5 -3 -2 Inkl. rivningsarbeten
Resultat av oberoende rérelsegrenar 0 0 0
RORELSERESULTAT 88 124 117
Finansiella poster
Réntebidrag 0 0 0
Resultat vardepapper, aktier o andelar 2 2 4
Ovriga finansiella intikter 1 1 1
Réntekostnader inkl. borgensavgift -51 -66 -74
Ovriga finansiella kostnader -2 0 -1
Finansiella poster netto -50 -64 -70
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 60 47
Netto extraordindra poster 1 0 0
Netto koncernbidrag 0 0 -1
Netto bokslutsdispositioner -4 -3 -11
Inkomstskatt -3 -4 -2
ARETS RESULTAT 32 54 33
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BALANSRAKNING, kr/m? bostads- och lokalarea

2017 2016 2015 Kommentar
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Immateriella anldaggningstillgangar 0 5 2
Byggnader anskaffningsvarde 6 101 5612 5352 Inkl. investeringsbidrag
Ackumulerade avskrivningar -1841 -1654 -1 567
Ackumulerade uppskrivningar 23 32 28
Ackumulerade nedskrivningar -97 -105 -104
Byggnader bokfort varde 4186 3 885 3709
Mark och markanlaggningar 384 341 394
Pagaende nyanldaggningar inkl forskott 105 167 79
Balanslaneposter 1 1 2
Inventarier, bilar mm 35 28 33
Finansiella anlaggningstillgangar 17 21 189
Anlaggningstillgangar totalt 4728 4448 4 408
Omsdttningstillgdngar
Hyres- och kundfordringar 32 38 25
Kortfristiga placeringar 2 1 1
Likvida medel 265 239 246
Ovriga omsattningstillgangar 27 36 51
Omsattningstillgangar totalt 326 313 323
SUMMA TILLGANGAR 5 055 4761 4731
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Aktiekapital eller grundfond 161 139 131
Overkursfond 3 3 2
Uppskrivningsfond 10 22 26
Reservfond eller vardesakringsfond 114 101 89
Koncernbidrag, netto erhdllna (+) Idamnade (-) 0 4 0
Erhdllna akitedgartillskott 153 113 90
Balanserad vinst 190 218 263
Arets resultat 32 54 33
Eget kapital totalt 663 653 634
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12 13 17
Ackumulerade dveravskrivningar 14 16 13
Ovriga obeskattade reserver 17 13 9
Obeskattade reserver totalt 43 41 40
Avsiattningar (pensioner mm) 10 12 8
Langfristiga skulder 3498 3684 3758
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 577 104 74
Kortfristiga icke rantebarande skulder 264 267 218
Kortfristiga skulder totalt 842 371 291
S:A SKULDER O EGET KAPITAL 5 055 4761 4730
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EKONOMISK
STATISTIK

Trycksaksnummer 13827/2018-08 Print on demand

SABOS MEDLEMSFORETAG AR 2017

SABO ir en bransch- och intresseorganisation for de allminnyttiga bostadsforetagen
i Sverige. Tillsammans har SABOs medlemsforetag 4r 2017 cirka 813 000 bostider
med over en miljon hyresgister. SABO erbjuder sina medlemmar stod och service
genom information, kompetens och erfarenhetsutbyte. SABO verkar ocksé for att ge
medlemsféretagen goda arbetsforutsittningar och hyresritten en positiv utveckling.
Sammantaget ska SABO medverka till atct medlemsforetagen ir langsiktiga och kon-
kurrenskraftiga aktdrer pa sin bostadsmarknad och pé s3 sitt bidrar till 6kad tillvixt
och vilfird i Sverige.

Sedan 1971 samlar SABO 4rligen in uppgifter om medlemsforetagens ekonomi.
Denna rapport ir en sammanstillning av medlemsféretagens ekonomi ar 2017.

Rapporten ir framtagen av Thorbjorn Nilsen och Elisabet Sundberger pa SABO.

SABO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG
Besdksadress Drottninggatan 29, Box 474, 101 29 Stockholm
SABO Tel 08-406 55 00, hemsida www.sabo.se, e-post info@sabo.se
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