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Sammanfatining

Sveriges Allmannytta dr bransch- och intresseorganisation for de allménnyttiga
bostadsforetagen i Sverige. Dessa bestar till 6vervigande del av kommunégda
bostadsforetag, och d4ger sammanlagt 836 000 ldgenheter. Marknadsvéardena uppgick
vid utgangen av 2021 till mer &n 1 200 miljarder kronor, eller om man sa vill, mer &n
120 000 kronor per invanare i Sverige.

Uppgifterna i rapporten avser rakenskapsaret 2021 och kommer fran den statistik-
insamling som gjorts varje ar sedan 1971. 259 foretag har rapporterat in siffror. De
nyckeltal som redovisas i rapporten avser om inte annat anges de 228 foretag, vilka
ager 92 procent av det allménnyttiga bostadsbestandet, som tillampar Bokférings-
namndens si kallade K3-regelverk. K2-foretagens uppgifter ingéar inte, men redovisas
separat i bilagor. Sveriges Allmédnnytta har sedan nagra ar 4ven ett antal associerade
medlemmar. Dessa ingar inte i statistiken.

Medlemsforetagen édr en heterogen grupp med stora skillnader mellan storstads-
foretag pa marknader med bostadsbrist och héga priser 4 ena sidan, och sma foretag
1 glesbygd med vikande efterfragan pa bostéader och sma marginaler & den andra.

Ser man pa foretagen som grupp dr ekonomin dock stabil och nagra dramatiska
forandringar har inte skett jamfort med laget 2020.

Jamfort med 2020 férsamrades driftnettona med 10 kronor per kvadratmeter eller
2,2 procent eftersom drift- och underhallskostnader 6kade mer 4n intdkterna. Storst
var 6kningen av uppviarmningskostnaderna, som steg med 12 kronor per kvadrat-
meter eller 12 procent, vilket dock till viss del forklaras av att 2020 var ett milt ar
med ovanligt 1dga kostnader. Under 2022 har samhéllsekonomin genomgatt en
dramatisk utveckling med 6kad inflation och stigande réntor, vilket kommer att
innebéra forsdmrad ekonomi fér merparten av de allménnyttiga bostadsféretagen.

Foéljande dr nagra centrala nyckeltal pa riksniva:

Nyckeltal 2021 2020 Fordndring %
Hyresintdkter totalt netto, kr/m? 1169 1143 26 2,3%
Bostadshyror brutto, kr/m? 1174 1148 26 2,3%
Driftkostnader, kr/m? -554 -513 41 -8,0%
Underhallskostnader, kr/m?2 -147 -153 6 -3,9%
Driftnetto, kr/m2 452 462 -10 2,2%
Avskrivningar 225 214 -1 -51%
Réntekostnader, kr/m? -57 -61 4 6,6%
Resultat efter finansiella poster, kr/m? 236 80 56 31,1%
Fastigheter, bokfort vérde, kr/m? 7167 6846 321 4,7%
Fastigheter, marknadsvérde, kr/m? 19 002 17 056 1946 1,4%
Rantebdrande skulder, kr/m? 4917 4836 81 1,7%
Soliditet, bokférda vérden 33% 32% 1%

Soliditet, marknadsvérden 73% 70% 3%

Direktavkastning, bokférda vérden 6,3% 6,7% -0,4%

Direktavkastning, marknadsvérden 2,5% 2,8% -0,3%

Totalavkastning inklusive vérdefsréandringar 10,5% 6,4% 4,1%
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Ekonomisk oversikt

Den ekonomiska statistiken kompletteras i &r med en aktuell samhallsekonomisk
utblick. Vér samlade bedémning ar att fastighetsbranschen star infor stora
utmaningar, som féljd av kraftigt dkade kapital- och byggkostnader.

Samhallsekonomin

Inflationen har i stort sett legat pa laga och stabila nivaer fran mitten av 1990-talet
och framat. Nér covid-pandemin svepte in 6ver viarlden och den ekonomiska aktiviteten
1 varldsekonomin stannade av, foll inflationen initialt. Fér att bromsa det ekonomiska
fallet, borjade varldens centralbanker féra en mycket aktiv penningpolitik. Riks-
banken holl rédntan pa noll procent och borjade képa stora méngder vardepapper i
form av bland annat statsobligationer, bostadsobligationer och kommunobligationer.

Syftet med att kdpa viardepapper var att halla nere det allménna rianteléget och
bidra till en fungerande kreditférsérjning. Det var en logisk strategi initialt. Men
trots att ekonomin borjade vanda uppat redan under senare delen av 2020, fortsatte
Riksbanken stimulera ekonomin. Det var ett misstag.

Den aktiva penningpolitiken har, tillsammans med bland annat 6kade energi-
priser, tilltagande komponentbrist och krig, bidragit till kraftigt 6kad inflation.
I april 2020 lag inflationen i Sverige pa minus 0,3 procent, fér att ett ar senare ligga
pa 2,5 procent. Trots att inflationen lag pa Riksbankens mal fortsatte stimulanserna.
Inflationen 6kade kraftigt och lag i augusti 2022 pa 8,0 procent, vilket dr langt 6ver
Riksbankens mal pa 2 procent.

Riksbankens rantebana

Vid den forra energikrisen, i slutet av 1970-talet, beh6vde ménga centralbanker héja
styrriantorna kraftigt for att bromsa inflationen. Det resulterade 1 stagflation, dvs.
lagkonjunktur 1 kombination med hog inflation. Det 4r en mycket besvérlig situation
for en centralbank att hantera. For fastighetsbranschen skulle det innebéra stigande
kostnader, samtidigt som fastighetsvéardena faller.

Till skillnad fran 1970-talet signalerar Riksbanken emellertid en valdigt mattlig
rantehojning. For att bromsa inflationen héjde Riksbanken 1 ett forsta skede repo-
rantan till 0,25 procent, for att sedan hoja till 0,75 procent den 30 juni 2022. Riks-
banken gér bedémningen att reporédntan kommer att ligga pa 1,75 procent 1 januari
2023 for att sedan oka till 1,90 procent april 2023. Darefter kommer réantan ligga runt
2 procent.

Riksbanken har hittills underskattat kraften i1 inflationsuppgangen och har dar-
for succesivt skruvat upp sin rantebana, men goér bedomningen att de inte ska behova
hoja styrrantan 6ver 2 procent. Agerandet dr pa sitt och vis logiskt med tanke pa att
en stor del av den svenska inflationen 4r importerad. Det 4r mer centralt hur den
amerikanska centralbanken agerar. Risken med denna riantepolitik dr emellertid att
inflationen kan bita sig fast och urholka fortroendet fér den svenska penningpolitiken,
vilket vore mycket negativt for saval hushall som foretag.
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Faller inte inflationen i den takt Riksbanken prognostiserat kommer Riksbanken
behdva strama 4t penningpolitiken mer &dn planerat. I annat fall kommer fértroendet
for Riksbankens inflationsmaél att undergravas och inflationsforvintningarna cka.

Minskat innehav av virdepapper

Forutom hojd reporanta har Riksbanken signalerat minskat innehav av viardepapper.
Den relativt korta l6ptiden pa virdepappersinnehav gor att merparten kommer att
forfalla inom tre 4r, om Riksbanken véaljer att avsluta sitt dterinvesteringsprogram.

Riksbanken har, som tidigare ndmnts, kopt stora méangder vardepapper i form av
bland annat statsobligationer och bostadsobligationer. Syftet 4r att pressa ner det
allminna riantelaget for att pa sa sétt stimulera ekonomin och inflationen.

Mellan 2012 och 2015 hade Riksbanken en relativt sett liten portfolj av statsobliga-
tioner i beredskapssyfte. Fran 2015 6kade storleken pa den portfoljen da Riksbanken
borjade kopa statsobligationer for att géra penningpolitiken mer expansiv. Portf6ljen
utokades vid flera tillfdllen under perioden 2015 till 2017. D4 pandemin slog till 2020
okade innehavet av vardepapper ytterligare da Riksbanken utékade innehavet av
statsobligationer och ocksé borjade képa andra viardepapper. I februari 2020 var det
totala innehavet drygt 300 miljarder, vilket vaxte till ca 900 miljarder 1 slutet
pa 2021.

De ekonomiska stimulanserna bidrog visserligen till att ekonomin fortsatte ga
starkt trots pandemi, men képen av viardepapper bidrog dven till si kallad tillgdngs-
inflation. Fran februari 2020 till februari 2022 steg fastighetspriserna med 24 procent
enligt HOX Valueguard. Det ar en problematisk utveckling eftersom det bidragit till
okad skuldsattning och tilltagande svarigheter for unga och personer med lagre
inkomster att komma ut pa bostadsmarknaden. Den expansiva penningpolitiken
har dven bidragit till att de som inte ager sitt boende eller aktier inte fatt ta del av
formogenhetsoverforingen, vilket bidragit till 6kad ojamlikhet 1 samhéllet.

Dagens hoga inflation har resulterat i att Riksbanken nu signalerat att de ska
minska innehaven av virdepapper. Effekten av en minskning av Riksbankens inne-
hav av viardepapper ir svar att bedéoma, men en studie av Melander (2021) undersokte
kopen 2015 till 2017 och finner en effekt pa ca 0,3 procentenheter pa riantor pa bostads-
obligationer. Det 4r ocksa i linje med vad andra studier av képen funnit och 4ven i
linje med studier av andra centralbankers kop av statsobligationer. Det dr darfor
rimligt att anta ett minskat innehav av virdepapper kommer att ha motsvarande
effekt, dvs. att det allminna réntelaget pressas upp ytterligare. I kombination med
en svalare arbetsmarknad och minskade realloner, ar det rimligt att anta att priser
pa sméahus och bostadsratter kommer att falla tillbaka till den niva de lag pa innan
covid-pandemin, dvs. en nedgang pa runt 20 procent fran toppnoteringarna.

Inflationen och repordntans effekt pa réntemarknaden

Inflation leder till att de pengar banken far tillbaka dr mindre virda 4n de pengar
som lanats ut. Nar inflationsfoérviantningarna ékar, héjer darfor bankerna sina utla-
ningsriantor for att kompensera for pengarnas minskade viarde. Hog inflation, h6jd
repordanta och minskat innehav av vardepapper, innebér att fastighetsbranschen far
rakna med okade kapitalkostnader kommande ar.

Bade den tvaariga och den femariga bostadsobligationen, som styr bundna bolan,
har stigit kraftigt under 2022 och ligger 1 augusti p4 samma nivaer som 1 bérjan av
2010-talet. Denna rantedkning har alltsa skett redan innan Riksbanken borjat avyttra
véardepapper i nagon storre skala. Rdntorna kommer darfor formodligen att stiga
ytterligare, som f6ljd av Riksbankens stramare penningpolitik.
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De rorliga lanen paverkas i hog grad av STIBOR-rédntan, som i sin tur paverkas av
repordntan. Aven STIBOR-rantan férvéntas stiga i takt med att Riksbanken héjer
reporédntan, vilket kommer att pressa upp de rorliga bolanen till 3—4 procent inom
bara nagot ar.

Okade byggkostnader pressar byggandet

Byggkostnadsindex for flerbostadshus har under 2021 och 2022 stigit mycket kraftigt
och uppgick i august till 14,6 procent pa arsbasis. Det dar en mycket kraftig kostnads-
okning och man far backa anda till augusti 1980 far att se en hogre siffra.

Okningen beror bland annat pa ravarubrist och global efterfragan samt héogre
transportkostnader. Det finns stora likheter mellan dagens energikris, och energi-
krisen i slutet av 1970-talet. Da steg den allménna inflationen kraftigt vilket ocksa
spillde 6ver 1 6kade byggkostnader. Byggkostnadsindex lag som hogst pa 14,8 procent
1juni 1980.

De 6kade kapitalkostnaderna i kombination med 6kade byggpriser gor att byggandet
kommer att bromsa kraftigt. Ar 2021 fardigstéalldes 39 500 lagenheter 1 flerbostads-
hus. Om byggandet avstannar i samma takt som vid tidigare kriser, kommer
byggandet att halveras inom loppet av nagra ar.

Allméannyttans ekonomi

Ekonomin i1 den svenska allménnyttan &ar 6verlag god, men mycket talar for att 2022
blir aret da flera ars positiv utveckling bryts. Stigande byggpriser har under ett antal
ar medfort att nyproduktion ofta varit olénsam och ibland behévt skrivas ned. Kostnader
for underhall och renoveringar har 6kat av samma skél och avskrivningarna har blivit
en allt tyngre post i resultatrikningen. Aven taxor och 6vriga driftkostnader har 6kat
nagot mer 4n inflationen.

Ovanndmnda faktorer har varit problematiska for foretag pa mindre orter med svag
efterfragan och begriansade mojligheter till hyreshojningar, men for majoriteten
av foretagen har sjunkande riantor och avkastningskrav med atféljande viardestegringar
1 hog grad vagt upp kostnadsékningarna.

Efter den ryska invasionen av Ukraina har inflation och rantor 6kat kraftigt.
Marknadsrantorna hade redan dessférinnan vint uppat, men nu lar dessa 4ven ge
utslag 1 resultatrdkningarna och tillsammans med 6vriga kostnadsokningar sétta
okad press pa foretagens ekonomi. De begrinsningar av den skatteméssiga avdrags-
ratten for rantor som infordes 2019 har hittills haft begriansad paverkan pa de
allménnyttiga bostadsforetagen, men med stigande rdntor kan man riakna med att
fler utéver den nominella kostnadsékningen ocksa drabbas av hogre skattekostnader.

Hogre rantor innebir ocksé att fastigheter inte 1angre blir lika lockande investe-
ringsobjekt, vilket kommer att f4 marknadens direktavkastningskrav att rora sig
uppat. Darmed blir det 4n svarare att rdkna hem investeringar och risken for
nedskrivningar av bokfoérda fastighetsvarden 6kar.
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Fastigheterna

De allménnyttiga bostadsforetagen i Sverige bestar till 6vervidgande del av kommun-
dgda bostadsforetag, och 4ger sammanlagt 835 000 lagenheter. Under 2021 fardig-
stalldes 7 200 nya lagenheter, cirka 200 farre 4n 2020. Det innebér investeringar for
mer 4n 16 miljarder kronor. Férsialjningarna uppgick till 3 500 (3 900) ldgenheter och
289 (600) lagenheter revs.

Halften av lagenheterna har taxeringsméssiga vardear fére 1975 varav nara 30
procent under miljonprogrammet aren 1965-1974. Eftersom mer genomgripande
renoveringar medfor att man far nyare vardear ar en dnnu storre del av bestandet 1
sjalva verket byggt fore 1975. Bara 19 procent av lagenheterna dr byggda 1995 och
senare dven om nyproduktionen 6kat ndgot under de senaste aren.

Figur 1, Andel légenheters vardedr, storleks-/ortsgrupper
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De bokférda fastighetsviardena 6kade under 2021 med 321 kronor per kvadratmeter
till 7 167 kronor per kvadratmeter. Det genomsnittliga bokférda vardet ar lika med
fastigheternas anskaffningsvérde justerat med gjorda av-, ned- och uppskrivningar.
Att siffran 6kar beror pa att investeringar i nyproduktion och renoveringar 6verstiger
de av- och nedskrivningar som gjorts.
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73 foretag har rapporterat bruttoutgiften, det vill sdga fore avdrag for eventuellt
investeringsbidrag och inklusive markkostnad, fér senast fardigstdllda nyproduktion.
Genomsnittlig bruttoutgift &r 36 213 kronor per kvadratmeter, en 6kning med fyra
procent fran 2020, med spridning fran 16 000 till 60 000 kronor per kvadratmeter.

Marknadsvardena har 6kat med 11,4 (4,6) procent eller 1 946 kronor per kvadrat-
meter under aret och uppgick vid arets slut till 19 002 kronor per kvadratmeter.
Ungefir en fjardedel av 6kningen beror pa investeringar medan resterande kan
héanféras till marknadens utveckling med sjunkande avkastningskrav, vilka leder
till h6jda marknadsvéarden.

Figur 2, Fastighetsvarden, storleks-/ortsgrupper
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Marknadsvirdena uppvisar stora variationer. De dr hogst i storstadskommunerna,
medan sma foretag i sma kommuner, som féretradesvis finns pa landsorten, har de
lagsta vardena. Salunda dr det genomsnittliga marknadsvardet i Storstockholm
29 208 kronor per kvadratmeter, en uppgdng med 14 procent, medan det i kommuner
med mindre dn 25 000 invanare ar 9 435 kronor per kvadratmeter, en uppgang med
4 procent.

Skillnaderna i marknadsvarden mellan olika landsdelar har 6kat under en lang
foljd av ar. Som framgéar av figur 3 har marknadsvirdena i framférallt Storstockholm
okat kraftigt under den senaste tiodrsperioden, men dven Stor-Malmoé och 1 kommuner
med fler &n 75 000 invanare har virdena mer &n fordubblats. Daremot har mark-
nadsviardena i kommuner med mindre 4n 25 000 invanare bara 6kat med 60 procent
de senaste tio aren. (Hacket 1 kurvan for Stor-Malmo forklaras av att ortsgruppen
innehaller relativt fa foretag, och att bortfall av foretag under enstaka ar far stort
genomslag i genomsnittssiffrorna.)
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Figur 3, Marknadsvarden, férandring 2012-2021, ortsgrupper, 2012=100
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Tittar man pa genomsnittliga marknadsvéarden for ortsgrupperna blir bilden att
oavsett var i landet man befinner sig sa finns det en betryggande marginal mellan
marknadsvardena och de bokférda vardena, aven om marknadsvéardena dr betydligt
lagre 1 de minsta kommunerna. Man ska emellertid ha klart for sig att gruppen
kommuner med mindre dn 25 000 invdnare omfattar 112 foretag, sa dér finns stora
variationer 4ven inom gruppen. Enstaka, ibland flera, fastigheter kan ha bokforda

varden som 6verstiger marknadsvirdena, vilket kan foranleda behov av nedskrivning.

Med nuvarande hoga nyproduktionskostnader tenderar problemet framforallt att
uppsté vid nyproduktion och omfattande upprustningar.
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Soliditet

Den synliga soliditeten for riket som helhet ar 33 (32) procent, medan den justerade,
det vill sdga med hénsyn tagen till 6vervirden i fastigheterna, uppgar till 73 (70)
procent. Ser man till spridningen éver landet sa gar monstret fran fastighetsvardena
igen, det vill sdga omraden med stark efterfragan pa bostéader uppvisar hogst soliditet,
saval synlig som justerad.

Figur 4, Soliditet, storleks- och ortsgrupper
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Avkastning

Det vanligaste mattet pa avkastning i fastighetsbranschen ar direktavkastning,
definierat som driftnettot dividerat med fastigheternas viarde, antingen det bokférda
vardet eller marknadsvardet. Ligger man sedan till virdeférandringar far man en
totalavkastning.
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Figur 5, Totalavkastning 2013-2021
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Direktavkastningen har uppvisat en svagt fallande trend de senaste aren, fran 3,9
procent 2014 till 2,5 procent 2021. Detta beror inte pa lagre driftnetton, utan pa att mark-
nadsvirdena, som driftnettot divideras med, stigit. Véart att notera ar den uppgang som
skedde fran 2013 till 2014 (fig 5). Den foérklaras av att det var 2014 som man gick 6ver till
komponentredovisning i samband med att K3-regelverket inférdes. Det innebar att en

Figur 6, Direktavkastning, storleks- och ortsgrupper
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storre del av underhéllsutgifterna aktiverades och en mindre del kom att belasta drift-
nettot — se dven fig 13! Den nedatgaende trend som virdestegringarna uppvisat de senaste
aren brots 2021. Vardeuppgéngen pa 8,0 procent dr den hogsta efter finanskrisen 2008.
Direktavkastningen pa bokférda véarden ar for riket 6,3 (6,7) procent, medan direkt-
avkastning pa marknadsvarden uppgar till 2,5 (2,8) procent. Eftersom de bokférda
vardena ar lagre 4n marknadsvéardena blir nimnaren lagre, vilket innebar hégre av-
kastning, ndr man raknar fram direktavkastningen pa bokfort varde jamfort med
samma berdkning baserad pa marknadsviarden. Svagare marknader, huvudsakligen
mindre kommuner dar foretagen dr sm4, uppvisar hogre direktavkastning pa mark-
nadsvirdena eftersom driftnettot divideras med ett lagre fastighetsvéarde.

Driftnetto

Det genomsnittliga driftnettot for riket dr 452 konor per kvadratmeter, en minskning
med 10 kronor eller 2,2 procent jamfort med 2020. Storstadsregionerna med sina
hogre hyresnivaer uppvisar ocksa de hogsta driftnettona. Notera att driftnetto hir
definieras som hyresintékter och andra intdkter kopplade till uthyrningen minus
bokférda drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt/-avgift och tomtrétts-
avgilder. Ersattningsinvesteringar och utbyten av komponenter som aktiveras i
balansrédkningen belastar alltsa inte driftnettot.

Figur 7, Driftnetton, storleks- och ortsgrupper
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Intakter

Alla féretag som besvarat enkédten dger tillsammans 50 920 339 kvadratmeter bostads-
yta 9 108 056 kvadratmeter lokalyta, och omfattar ddrmed 93 procent av ytan for
samtliga medlemmar (exklusive associerade) i Sveriges Allminnytta. Deras samlade
rorelseintékter fordelar sig enligt foljande (mnkr):

Bostadshyror 58 515 79%
Lokalhyror 10 060 13%
Hyra bilplatser och évriga intékter fran hyresgéster 2691 4%
Ovriga intékter, inklusive externa férvaltningsuppdrag 3314 4%
Summa 74 580 100%
Hyresintakter

Den dominerande delen av hyresintakterna kommer fran bostéder. Bruttohyrorna
har jamfort med 2020 6kat med 26 (29) kronor per kvadratmeter eller 2,3 (2,7)
procent. Hyreshojningarna 1 allménnyttan uppgick 2021 till 1,39 (1,95) procent 1
genomsnitt medan resterande del av intdkts6kningen kommer fran nyproducerade
och upprustade bostédder, dar hyresnivan ar hogre an i det dldre bestandet. Med
varmhyra netto avses hyra efter avdrag for hyresbortfall och hyresrabatter.

Figur 8, Bostadshyror 2017-2021
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Genomsnittlig bostadshyra for riket ar 1 174 kronor per kvadratmeter och ar. For
en lagenhet pa 64 kvadratmeter, den genomsnittliga lagenhetsstorleken, motsvarar
det 6 296 kronor per méanad.

De hogsta hyrorna hittar man inte ovéantat 1 stockholmsregionen, medan hyrorna
1 sma kommuner med svagare bostadsmarknad har den lagsta nivan. Skillnaden 1
hyresnivaer mellan olika delar av landet 6kar kontinuerligt, framforallt som foljd av
att fler nya lagenheter med hogre hyresniva byggs.

Ser man till spridningen s& har 90 procent av féretagen en genomsnittshyra i
spannet 935—-1 354 kronor per kvadratmeter. Inom respektive foretag finns sjalvklart
ocksé en stor spridning, som paverkas av attraktiviteten pa den lokala marknaden,
byggéar med mera.
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Figur 9, Bruttohyror bostader, spridning
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Genomsnittlig inflyttningshyra i nyproduktion ar for de 80 foretag som rapporterat
in uppgifter 1 682 (1 650) kronor per kvadratmeter. Det begridnsade antalet svar och
det faktum att det varierar vilka foretag som byggt nytt, vilka marknader man befinner
sig pa och huruvida man byggt med investeringsstod gor att det 4r svart att géra jam-
forelser mellan aren. Spridningen &r stor, fran 1 115 upp till 2 511 kronor per kvadrat-
meter, med de hogsta nividerna i stockholmsregionen.

Vakansgraden baserat pa intdkter 4r pa riksniva 1,4 (och for lokaler 4,9 procent).

I ett 1angsiktigt perspektiv ar det knappast alarmerande tal, men noterbart dr dnda
att det for bostdder ar de hogsta nivaerna sedan 2011 och for lokaler under hela 2000-
talet. Alla tre storstadsomraden har en vakansgrad pa 1,0 procent fér bostader, vilket
man inte haft tidigare under hela 2000-talet.

Kostnader

Fastighetsforvaltningens totala kostnader uppgick till 1 067 1 023 kronor per
kvadratmeter, en 6kning med 44 kronor frdn 2020, och férdelade sig enligt figur 10.
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Figur 10, Totala kostnader
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Driftkostnader

Driftkostnaderna 6kade med 41 kronor (8,1 procent) till 554 kronor per kvadratmeter och f6r-
delade sig enligt figur 11. Realt innebér detta en 6kning med 6 procent, ett trendbrott jJAmfort
med de fyra foregdende dren, da driftkostnaderna totalt sett 6kade ungefir i takt med infla-
tionen. Det bor dock noteras att den blygsamma 6kningen till stor del forklaras av sjunkande
uppvarmningskostnader. Aven denna utveckling bréts 2021, men kostnaden pa 113 kronor
per kvadratmeter &r fortfarande bara tva kronor hégre én 2017 1 16pande priser — realt sett en
minskning med 8 procent. Bakom kostnadsminskningen ligger en kombination av energi-
effektiviseringar och hogre utomhustemperaturer. Den stora 6kningen av uppvarmningskost-
naderna fran forra aret forklaras huvudsakligen med att 2020 var ett ovanligt varmt ar.

Figur 11, Driftkostnader kronor per kvadratmeter, l6pande priser
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Figur 12, Taxebundna kostnader, kronor per kvadratmeter, I6pande priser
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Totalt ckade de taxebundna kostnaderna (exklusive uppvirmning) med 7 kronor
per kvadratmeter eller 7 procent. Storst 0kning uppvisar elkostnaderna, som 6kade
med 11 procent. Avfallskostnaderna dkade fran 2020 med 7 procent och VA-
kostnaderna med 5 procent.

Som jamforelse kan ndmnas att den genomgéng av taxor som redovisas i Nils
Holgerssonrapporten, som arligen tas fram gemensamt av organisationer pa bostads-
marknaden, visar att fjAirrvirmetaxorna fran 2020 till 2021 6kade med 1,2 procent,
el med 1,9, vatten och avlopp med 4,8 och avfall med 1,1 procent.

Sett over en femarsperiod har taxebundna kostnader totalt 6kat med 4 procent
utover inflationen, huvudsakligen pa grund av taxeh6jningar.

Underhall

De bokforda underhallskostnaderna uppgick till 147 kronor per kvadratmeter, en
minskning med 6 kronor eller 4 procent jamfort med 2020. Eftersom griansdragning-
arna mellan reparation, underhall samt vad som aktiveras som byggnadskomponen-
ter ar flytande och varierar mellan foretag finns det anledning att se pa dessa utgifter
som en helhet. Summan av utgifterna uppgick 2021 till 480 kronor per kvadratmeter,
vilket d4r en minskning med 16 kronor eller 3 procent jamfort med 2020.

Sett 6ver en langre period har summan av utgifterna 6kat i reala termer. Den fram-
sta orsaken till detta 4r troligen att prisékningarna for byggnadsarbeten har varit
storre 4n inflationen, vilken 4r den faktor som ligger till grund for omréakningen till
reala viarden. I ndgon mén kan det 4ven bero pa fastigheternas alder, som gor att nod-
vandigt underhall inte l1angre kan skjutas upp. Det gar ocksa att skénja en svag trend
mot att en storre andel av utgifterna aktiveras och ddrmed inte belastar resultatet.
Den férdndring som skedde mellan 2013 och 2014 kan dock 1 férsta hand hanféras till
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overgangen till K3-regelverket, som innebar att komponentredovisning infordes, och
gjorde att en storre andel av utgifterna hamnade pa balansrikningen.

Figur 13, Redovisning av underhallsutgifter, kronor per kvadratmeter, fasta priser
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Utgifterna totalt ar storst 1 de storre foretagen 1 vixande kommuner. Orsaken till
detta star sannolikt att finna i att betalningsviljan fér upprustningar ar storre i dessa
kommuner. Om den tekniska statusen pa byggnaderna skulle styra sa borde fordel-
ningen snarare vara omvand eftersom andelen dldre fastigheter 4r hégre 1 mindre
kommuner. Skillnaderna i rubricering av utgifterna mellan olika kommungrupper ar
svarare att forklara. Troligen avspeglar det helt enkelt att rutinerna for redovisning
varierar mellan olika féretag. For detta talar att fordelningen ser ungefar likadan
ut ar fran ar, exempelvis att en betydligt storre del av utgifterna aktiveras i
Storstockholm &n i1 Stormalmé
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Figur 14, Redovisning av underhdllsatgérder 2021, kronor per kvadratmeter,
storleks- och ortsgrupper
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Avskrivningar

Uttryckt 1 kronor per kvadratmeter har avskrivningarna pa samtliga tillgangar ékat
med 11 kronor eller 5,2 procent fran 2020 till 225 kronor per kvadratmeter, varav 215
(205) utgor byggnadsavskrivningar. Att avskrivningarna 6kar ar en naturlig f6ljd av
snabbt stigande byggpriser, mer installationstidta byggnader och att en allt storre del
av olika underhallsatgéirder aktiveras i form av komponentbyten.

Avskrivning som andel av byggnadernas anskaffningsvirde &4r 1 genomsnitt 2,3
procent och ligger fér samtliga undersokningsgrupper mellan 2,2 och 2,4 procent.
Tittar man péa spridningen dr ddremot variationen storre.
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Figur 15, Avskrivningars andel av anskaffningsvéarden, spridning
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Procentsatsen paverkas av flera faktorer, sdsom byggnadernas egenskaper, alder pa
anskaffning med mera. Det 4r med andra ord svart att dra nagon definitiv slutsats om
vad den stora spridningen beror pa, men den indikerar att tillimpningen av K3-regel-
verket inom detta omrade varierar en hel del mellan olika féretag. Noteras kan att ovan-
namnda skillnad i redovisning av underhéallsutgifterna mellan Storstockholm och
Stormalmo foljdriktigt avspeglas i en langsammare avskrivningstakt (2,4 procent av
anskaffningsvirdena i Storstockholm och 2,2 procent 1 Stormalmé) En fortsatt trend
med snabbt 6kande byggpriser samtidigt som avskrivningarna gors pa historiska
anskaffningsvarden gor emellertid att det gar att argumentera for att avskrivnings-
takten borde 6kas for att tillrackligt med pengar ska fonderas for framtida underhall
och renoveringar.

Nedskrivningar

Av samtliga 259 foretag som rapporterat in sina siffror redovisar 56 (90) nedskriv-
ningar pa totalt 613 (1 463) miljoner kronor under 2021. Oftast aktualiseras nedskriv-
ning i samband med nyproduktion eller stérre renoveringar och néira hilften av de
foretag som gjort nedskrivningar har ocksa rapporterat in uppgifter om nyproduktion.
Omvéant kan sidgas att av de 73 foretag som rapporterat uppgifter om nyproduktion
har 20 tvingats goéra nedskrivningar.

Stigande marknadsvéarden generellt har samtidigt inneburit att 45 (49) féretag har
kunnat aterfora tidigare gjorda nedskrivningar pa totalt 704 (677) miljoner kronor.
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Fastighetsforsaljningar

Enligt Boverket salde allminnyttiga bostadsforetag 3 500 (3 900) lagenheter under
2021. 91 (74) foretag redovisar reavinster pa totalt dryga 5,8 (3,4) miljarder kronor
vid fastighetsforsaljningar. Av dessa gjordes 19 (11) i form av aktier/andelar i bolag.
Samtidigt redovisar 48 (57) foretag reaforluster pa total 130 (125) miljoner kronor.

Finansiella kostnader

Redovisade rantekostnader inklusive borgensavgifter ar 57 kronor per kvadratmeter,
en minskning med 4 kronor trots att de rantebdrande skulderna 6kat med 81 kronor
till 4 917 kronor per kvadratmeter. Den genomsnittliga lanerdntan pa réntebarande
skulder, mitt som arets rantekostnad dividerad med arsgenomsnitt fér rantebarande
lan, var 1,2 (1,3) procent. Trots att marknadsrantorna borjade rora sig uppat redan i
slutet av 2020 har foretagens riantekostnader alltsa fortsatt sjunka beroende pa den
efterslapning som finns innan detta slar igenom pa hela laneportfoljen.

Figur 16, Genomsnittlig réinta pa fastighetslén, spridning
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Den genomsnittliga rantebindningstiden vid utgangen av 2021 var 2,6 (2,4) ar.

Av den samlade laneskulden hade 38 procent en rantebindning pa mindre &n ett ar,
vilket ar oférandrat jamfort med 2020. Daremot har andelen som har en rantebind-
ningstid pa fem ar eller mer 6kat med tre procentenheter till 22 procent.
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Figur 17, Lanens fordelning pé réntebindnings- och kapitalbindningstider
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For att inte bryta mot EUs statsstodsregler och Allbolagen (SFS 2010:879) maéste
kommuner som gar 1 borgen for sina bostadsbolag ta ut en avgift. I genomsnitt upp-
gar denna avgift till 0,37 procent av upplaningen, vilket dr oforandrat mot 2020, men
spridningen ar som framgér av figur 18 stor.

Figur 18, Borgensavgift, spridning
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De sjunkande marknadsrantorna medfor att borgensavgiften 6kar som andel av de
totala rantekostnaderna. I genomsnitt utgér den omkring en fjardedel av rante-
kostnaderna, for vissa foretag mer 4n héalften.

Inkomstskatt

Redovisad kostnad for inkomstskatt uppgick till 34 kronor per kvadratmeter, en
o0kning med 6 kronor jaimfért med 2020. Den redovisade skattekostnaden har 6kat
under flera ars tid och i statistiken finns inte tillrackligt underlag for att fullt ut
forklara denna 6kning. Aven balansposten Avséttningar, som innefattar uppskjuten
skatt, har 6kat under en foljd av ar och en mdojlig orsak skulle kunna vara att
inférandet av komponentredovisning lett till en 6kad diskrepans mellan bokforda
och skatteméssiga viarden pa fastigheterna.

Resultat och Ionsamhet

Resultat efter finansiella poster uppgéar for riket i genomsnitt till 236 (181) kronor per
kvadratmeter. Om “extraordinéra poster” i form av reavinster/-forluster och nedskriv-
ningar/aterférda nedskrivningar samt oberoende rérelsegrenar rensas bort blir
resultatet 139 (156) kronor per kvadratmeter. Nedgangen fordelar sig till lika delar
péa lagre driftnetto och higre avskrivningar.

Tittar man pé hur resultatet skiljer sig mellan olika ortsgrupper, s ar det
framforallt de smé féretagen i de minsta kommunerna som skiljer sig fran 6vriga.
Resultat efter finansiella poster 1 foretag med farre d4n 500 ldgenheter, 61 kronor per
kvadratmeter, motsvarar endast 26 procent av genomsnittet for riket. Variationerna
mellan 6vriga ortsgrupper forklaras till stor del av skillnader i reavinster och
nedskrivningar.

Figur 19, Resultat efter finansiella poster, storleks- och ortsgrupper
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Under det senaste decenniet har hyrorna sammantaget 6kat nagot snabbare 4n
inflationen. I konsumentprisindex, som ar underlaget niar man méiter inflation, ingar
manga kostnader som prisséitts pa en global marknad, sdsom exempelvis elektronik
och livsmedel. Vill man jamféra hyresutveckling med kostnadsutveckling i omvérlden
maste darfor inflation kompletteras med andra matt. Byggkostnadsindex, BKI (tidiga-
re Faktorprisindex, FPI) for bostdder, som tas fram av SCB och 4r en sammanvigning
av lonekostnader, material och transporter inom byggbranschen speglar pa ett battre
satt kostnadsutvecklingen for ett bostadsforetag. Som framgar av figur 21 ékade detta
index kraftigt redan 2021, en utveckling som sedan accelererat ytterligare efter
Rysslands attack pa Ukraina i februari 2022.

Figur 20, Hyreshdjningar och kostnadsindex 2012-2021, 2011=100
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Hittills har fallande rdntor kompenserat fér kostnadsékningarna, men eftersom
marknadsrantorna rort sig uppat, mattligt under 2021 och kraftigt under 2022,
kan man rikna med att foretagens rantekostnader ocksa vander uppéat under 2022.

Ser man pa kapitalkostnaderna som helhet, det vill sdga som summan av réante-
kostnader och avskrivningar, sa har dessa, trots fallande réantor, 6kat under en
lang f6ljd av ar.
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Figur 21, Avskrivningar och rantekostnader 2012-2021, genomsnitt for riket, lopande priser
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Redovisade avskrivningar baseras pa anskaffningsvarden for byggnader. Som
framgéar av figur 22 har byggpriserna ékat avsevirt snabbare én inflationen under
en lang f6ljd av ar, vilket leder till att avskrivningarna blir stérre. Inférandet av K3-
regelverket 2014 fick ocksa till f6ljd att en stérre del av underhallsutgifterna aktive-
rades. Darigenom kom det redovisade resultat att forbéattras, men istillet 6kade de
arliga avskrivningarna. I kombination med fallande rantor leder detta till att
avskrivningarna snabbt kommer att utgora en allt stérre andel av de totala kapital-
kostnaderna. Fortsatter byggpriserna att stiga i samma takt gar det dessutom att
argumentera for att avskrivningarna ar for 1aga eftersom de baseras pa historiska
anskaffningsvéirden. Byggnaderna bestar ju av komponenter som efter nyttjande-
periodens slut ska ateranskaffas, och da till hégre priser.

Figur 21 visar genomsnittssiffror for riket som helhet. I orter dar det byggs fler nya
bostéder blir utvecklingen mot hégre kostnader for avskrivning &n mer accentuerad.
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Figur 22, Byggnadsprisindex med avdrag for bidrag (kélla: SCB)
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Om statistiken

Insamling av data gors 1 en webbenkét. Ingdende uppgifter dr antal uthyrnings-
enheter och areor i bérjan och slutet av aktuellt ar, poster ur resultat- och balans-
rakningar, nyckeltal samt andra uppgifter som ar av betydelse.

259 foretag har rapporterat in siffror. De nyckeltal som redovisas i rapporten avser
om inte annat anges de 228 féretag som tillampar Bokféringsndmndens sa kallade
K3-regelverk. Av de mindre foretagen tillampar 21 det sa kallade K2-regelverket, och
ingar inte 1 underlaget eftersom vissa uppgifter inte blir helt jamforbara. K2-féretagens
uppgifter redovisas dock separat i bilagor. Ytterligare 10 féretag har undantagits
eftersom de av andra skél, till exempel att de huvudsakligen forvaltar student-
bostéder eller lokaler, rapporterar avvikande siffror. Sammantaget omfattar det
inrapporterade materialet 95 procent av bostdderna i Sveriges Allméannytta. K3-fore-
tagen, som huvuddelen av den presenterade statistiken baseras pa, utgoér 92 procent
av det allménnyttiga bostadsbestandet.

For att fa battre jamférbarhet mellan féretagens hyresuppgifter rdknas alla kall-
hyror om sa att varmhyran estimeras med hjilp av inrapporterade uppgifter om upp-
varmningskostnader och ytor dir hyresgésterna sjélva star for uppvarmningen. Aven
uppvarmningskostnaden korrigeras pa motsvarande sitt for att ge en rattvisande bild
1jamforelsen mellan foretagen.

I rapporten redovisas virdena genomgaende 1 form av kronor per kvadratmeter for
att underlatta jamforelser, savil mellan foretag som mellan olika dr. Om inte annat
anges berdknas medelviardet som genomsnitt av BOA + LOA ingédende och utgaende
véarden. Vissa diagram visar dven flerarsjimforelser i fasta priser.

Undersokningsgrupper

Antal foretag  Antal lagenheter Bostadsarea Bostads- och lokalarea
31/12 (summa) (summa)
Riket (K3) 228 770107 49 502 998 56 989 139
Riket (K2) 21 11 652 718 730 831 009
Storleksgrupp (K3)
1-499 Igh 22 7 867 512 945 668 686
500-999 Igh 50 37 344 2 392 509 3078 613
1 000-1 999 Igh 54 72142 4 610 390 5510186
2000-4 999 Igh 63 184 743 11 970 475 14 230 034
5000-9 999 Igh 22 154 306 10026 170 11 280 224
>10000 Igh 17 313705 19 990 510 22221 397
Ortsgrupp (K3)
Stor-Stockholm 23 159 315 10 520 749 12044 654
Stor-Géteborg 13 99828 6 321 508 7172909
Stor-Malmd 10 47 921 3207 169 3768 567
> 75000 inv 20 197 014 12 570 169 14 017 906
25 000-75 000 inv 50 153 902 9744 353 11 327 760
<25000 inv 12 N2127 7139 052 8657 343
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Forklaringar och definitioner

Allméant

Resultat- och balansposter som anges 1 kronor per kvadratmeter har berdknats genom
att inrapporterade belopp dividerats med bostads- och lokalytor vid arets ingang plus
bostads- och lokalytor vid arets utgang dividerat med tva. Om stérre forandringar
skett i bestandet under aret innebér det att viarden for balansposter kan avvika fran
en berdkning som gors genom att utgaende balans divideras med ytorna vid boksluts-
tillfallet. Nyckeltal som baseras pa balansposter beréknas alltsa pa utgaende balanser
som dividerats med genomsnittlig bostads- och lokalyta, om inte annat anges.

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster inklusive inkomstskatt delat med summan av eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for latent skatteskuld vid utgangen
av aret.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader och 6vriga finansiella
kostnader delat med balansomslutning.

Avskrivning procent av produktionskostnaden
Avskrivningar fér byggnader och markanlédggningar dividerat med anskaffningsvérdet
for byggnaderna.

Balansomslutning
Summan av tillgdngarna eller summan av skulder och eget kapital i balansréakningen.

Bel&iningsgrad fastigheter, bokfort véirde
Réntebédrande skulder dividerat med fastigheternas bokférda véarde (byggnad och
mark) samt pagdende nyanldggningar inklusive forskott.

Bel&iningsgrad fastigheter, marknadsvéirde

Réntebédrande skulder dividerat med fastigheternas bokférda véarde (byggnad och
mark) samt pagdende nyanldggningar inklusive férskott, plus skillnad mellan fastig-
heternas utgdende marknadsvérde och bokforda varde.

Bolagsskatt
I nyckeltal dar obeskattade reserver ingar har skattedelen berdknats till 20,6 procent
vilket dr den skattesats som géller fran och med 2021.

Bruttohyra bostdder
Hyresintékterna for bostdderna vid full uthyrning dividerat med den genomsnittliga
bostadsytan under aret.

Bruttohyra lokaler
Hyresintékterna for lokalerna vid full uthyrning dividerat med den genomsnittliga
lokalytan under aret.

Central administration

Kostnader for styrelse, VD och évrig ledningspersonal (till exempel ekonomichef,
personalchef och informationschef), finansfunktion, revision, arsredovisning och
bolagsstamma. Darutéver ingar dven kostnader for marknadsféring och sponsring
som avser foretaget som helhet. Aven kostnader fér lokaler och kontorsutrustning
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inklusive avskrivningar pa inventarier och rorelsefastigheter ingar till den del de ar
hanférliga till central administration.

Direktavkastning fastigheter, bokfort vérde
Driftnetto dividerat med bokfort varde for byggnader, mark och markanlaggningar.

Direktavkastning fastigheter, marknadsvéirde
Driftnetto dividerat med arsgenomsnitt av marknadsvarde for fastigheterna.

Driftnetto

Det 6verskott som erhalls néar driftkostnader, underhallskostnader, markavgifter och
fastighetsavgifter/-skatt dras fran férvaltningsintédkterna fran de egna hyresgésterna.
Underhallsutgifter som aktiverats i balansridkningen belastar inte driftnettot.

Fastighetsanknuten administration

Kostnader for forvaltning, lopande ekonomisk administration, IT-system, ekonomi-
styrning, marknadsforing, teknisk planering och uppf6ljning och personaladminis-
tration. Har ingar 4ven kostnader fér uthyrning, hantering av register och hyreskon-
trakt, hyresforhandling, hyreskrav och hyresgédstkontakter.

I fastighetsanknuten administration ingar kostnader for léner fér egen personal,
arvoden till externa leverantorer samt kostnader for lokaler och kontorsutrustning
inklusive avskrivningar pa inventarier och rorelsefastigheter till den del de ar
hanforliga till fastighetsanknuten administration.

Finansiella kostnader
Summan av rdntekostnader och 6vriga finansiella kostnader.

Flyttningsfrekvens
Antal avflyttningar, inklusive interna inom bestandet, dividerat med genomsnittligt
antal ldgenheter under aret.

Genomsnittlig skuldrénta
Finansiella kostnader dividerat med totala skulder inklusive uppskjuten skatteskuld.

Hyresbortfall bostéder
Hyresbortfall pa bostdder dividerat med bruttohyra inklusive viarme for bostéader.

Hyresbortfall lokaler
Hyresbortfall pa lokaler dividerat med bruttohyra inklusive varme for lokaler.

Likviditet
Omséittningstillgdngar dividerat med kortfristiga skulder.

Lanerdnta, rantebdrande skulder
Réantekostnader dividerat med lang- och kortfristiga rantebarande skulder.

Medelvérde
Gruppens totala viarde dividerat med gruppens totala antal kvadratmeter. Ett viktat
medelvarde dar foretagens storlek avgor graden av paverkan.

Median
Det viarde som delar foretagen i intervallet i mitten. Halften av foretagen har ett lagre
varde och hélften har ett hogre varde.
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Réntetéickningsgrad
Resultat fore finansiella kostnader dividerat med réantekostnader och 6vriga finansiella
kostnader.

Skuldséttningsgrad
Skulder, avsattningar samt 20,6% av obeskattade reserver dividerat med eget kapital
plus 79,4% av obeskattade reserver.

Soliditet
Eget kapital och 79,4 procent av obeskattade reserver dividerat med balansomslutning.

Soliditet, justerad
Eget kapital inklusive 6vervéarde pa fastigheter utan hansyn till latent skatt plus 79,4
procent av obeskattade reserver dividerat med balansomslutning.

Taxebundna kostnader
Kostnader for fastighetsel, vattenférbrukning och sophantering.

Totalavkastning
Direktavkastning marknadsvérden plus vardeférandring.

Totalt férvaltningsnetto
Driftnetto minskat med avskrivningar, central administration och réantekostnader.

Undre kvartil
25 procent av foretagen har ett lagre varde.

Vérdefsrandring

Utgaende marknadsvéarde minus ingdende marknadsviarde minus komponentbyten
och andra aktiverade upprustningsutgifter minus fardigstalld till- och nybyggnad
minus kopta fastigheter plus forsaljningspris salda fastigheter dividerat med genom-
snittet av ingdende och utgdende marknadsvéarde.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med férvaltningsintédkter, det vill sdga hyresintékter, 6vriga
intakter fran hyresgéster, hyresbortfall och hyresrabatter.

Ovre kvartil
25 procent av foretagen har ett hogre varde.
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Bilaga 1: Nyckeltal per undersékningsgrupp

Nyckeltal kr/kvm, Riket (228 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért véirde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvarden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldréinta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostéder
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och sttidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenforbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
évrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrdttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvérden
Bokfért véirde

Bedsmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

12,6%
2,2%
0,6%
1,4%

22,7%
1,8
15,5%
48,7%
20
63,6%
2,0%

1,6%
2,9%
5,3%
2,7%
-0,9%
2,8%
29,2%

0,8%
0,9%
101

1026

881
-489
-87
-51
-94
29
-42
24
103
-62
21

4225
4 667
8 980

Median

16,8%
3,0%
1,3%
3,8%

78,8%
30
22,3%
59,1%
35
76,9%
2,2%

2,6%
5,5%
6,3%
3,2%
2,8%
6,0%
35,7%

1,0%
1,1%
1089
1087
1026
-547
-110
71
-116
-37
-51
28
-116

6 551
5834
11 689

ere
kvartilen

20,6%
4,5%
2,9%
7,4%

146,8%
46
33,8%
70,8%
55
85,3%
2,4%

3,4%
8,7%
7.3%
4,0%
8,5%
11,8%
41,1%

1,4%
1,6%
1188
1163
1213
-614
-134
-96
-141
-46
-62

10 160
7379
16 353

Medelvirde Egna varden
(viktat)

12,8%
2,3%
1,4%
4,9%

27,0%
51
33,4%
72,6%
20
63,0%
2,3%

3,6%
7,3%
6,3%
2,5%
8,0%
10,5%
38,2%

1,0%
1,2%
1185
1174
1144
-554
-113
-81
-
-36
-46
29
-113

11 420
7167
19002
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 1-499 légenheter (22 ftg)

Undre
kvartilen
Marknadsméassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 16,4%
Varav omflyttningar inom besténdet 2,3%
Hyresbortfall % bostader 0,8%
Hyresbortfall % lokaler 0,0%
Finansiell balans
Likviditet 59,6%
Réntetdickningsgrad 1,5
Soliditet, synlig 13,4%
Soliditet, justerad 30,7%
Skuldsattningsgrad 2,6
Belaningsgrad fastigheter 73,3%
Avskrivning % av produktionskostnad 1,7%
Lénsamhet
Avkastning pé totalt kapital 1,0%
Avkastning pd eget kapital 2,5%
Direktavkastning fastigheter, bokfort vérde 4,3%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,7%
Vérdeforéndring -2,2%
Totalavkastning, marknadsvérden 0,9%
Overskottsgrad 18,4%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 0,7%
Lénerdnta, réntebérande skulder 0,6%
Forvaltningsintdkter totalt 1011
Bruttohyra bostéder 1026
Bruttohyra lokaler 881
Driftkostnader totalt -489
Fastighetsskotsel och stadning -87
Reparationer -51
Taxebundet totalt 94
Fastighetsel 29
Vattenférbrukning -42
Sophantering 24
Uppvérmning och kyla -103
Fastighetsanknuten administration -62
Ovrigt 21
Underhallskostnader totalt -99
Tomtrétisavgdlder och andra markavgifter 0
Fastighetskatt totalt -16
Driftnetto 301
Central administration -30
Fastighetsvarden
Taxeringsvérden 1946
Bokfsrt véirde 2918
Bedsmt marknadsvérde fastigheter 5035
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Median

20,3%
4%
2,3%
11%

102,0%
2,1
170%
38,0%
49
85,3%
2,4%

1,5%
3,7%
51%
3,2%
0,0%
3,2%
24,8%

0,8%
0,8%
1089
1087
1026
-547
-110
71
-116
-37
-51
28
-116

41
4971
8413

ere
kvartilen

22,7%
4,6%
4,6%
6,0%

157,3%
32
28,1%
45,7%
6,5
93,0%
2,6%

2.7%
70%
6,6%
4,9%
6,2%
9,5%
37,6%

1,0%
11%
1188
1163
1213
-614
134
96
141
-46
62

5918
6347
10 828

Medelvérde
(viktat)

19,9%
4,9%
31%
1,8%

86,4%
2,5
17.7%
44,7%
47
84,9%
2,2%

1,8%
4,8%
5,2%
3,5%
1,3%
4,8%
26,6%

0,9%
0,9%
973
1008
868
-576
-128
-62
-118
-40
-51
27
-125
-103

4316
4922
8256
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag med 500-999 lagenheter (50 ftg)

Marknadsmdassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pd eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvarde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
@vrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvarden
Bokfért varde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

12,7%
1,8%
0,5%
0,8%

38,1%
1,4
11,2%
42,7%
3,3
77,3%
2,0%

1,2%
1,9%
5,2%
29%
-3,0%
1,2%
28,4%

0,8%
09%
968
1008
825
-485
-84
-36
101
-30
48
23
-105
52
22

3243
4174
7 329

Median

18,4%
3,0%
1,5%
2,5%

84,6%
2,1
15,5%
51,9%
5,4
83,6%
2,1%

2,4%
5,6%
6,4%
3,9%
-0,6%
2,9%
35,0%

1,2%
1,2%
1039
1068
949
-540
-123
-53
-121
-40
-56
25
-125

4557
5777
9503

ere
kvartilen

22,7%
4,3%
4,0%
9,3%

205,9%
37
23,0%
577%
79
89.9%
2,4%

3,5%
99%
7,2%
4,3%
4,7%
8,7%
43,0%

1,5%
1,6%
1146
1128
1209
-611
-137
75
-162
-60
-70
-32
-145

6587
7 522
12 649

Medelvirde  Egna varden
(viktat)

16,9%
3,5%
2,6%
4,3%

61,6%
2,3
17,4%
50,7%
47
82,9%
2,3%

2,2%
6,3%
6,4%
3,7%
1,1%
4,8%
36,1%

1,2%
1,2%
1084
1085
1093
-537
-113
-56
-133
-50
57
-26
-120
-72

4913
6042
10 689
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag med 1 000-1 999 lagenheter (54 ftg)

Undre Median Ovre Medelvérde Egna virden
kvartilen kvartilen (viktat)

Marknadsméassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 14,8% 18,7% 21,7% 18,5%
Varav omflyttningar inom besténdet 2,2% 3,1% 4,7% 3,4%
Hyresbortfall % bostader 0,8% 1,6% 3,6% 2,7%
Hyresbortfall % lokaler 1,4% 2,7% 6,2% 4,0%
Finansiell balans
Likviditet 48,9% 102,7% 157,3% 89,7%
Réntetdckningsgrad 15 2,1 3,7 3,1
Soliditet, synlig 16,8% 21,1% 28,5% 23,9%
Soliditet, justerad 51,5% 55,9% 63,0% 59,3%
Skuldsattningsgrad 2,5 3,7 5,0 3,2
Belaningsgrad fastigheter 71,7% 790% 85,6% 78,1%
Avskrivning % av produktionskosfnad 1,9% 2,1% 2,4% 2,1%
Lonsamhet
Avkastning pé totalt kapital 1,6% 2,1% 3,0% 2,9%
Avkastning pd eget kapital 1,4% 4,8% 8,4% 7,2%
Direktavkastning Fosﬁgheter, bokfért vérde 5,2% 6,2% 71% 6,3%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,9% 3,2% 3,9% 3,2%
Vérdeféréndring -1,5% 1,4% 8,2% 4,2%
Totalavkastning, marknadsvérden 2,0% 4,8% 12,0% 7,4%
Overskottsgrad 28,3% 32,7% 37,4% 33,3%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldranta 0,8% 11% 1,5% 1,2%
Lanerdnta, réntebdrande skulder 0,9% 1,2% 1,7% 1,3%
Forvaltningsintakter totalt 1007 1039 1099 1066
Bruttohyra bostéder 1007 1056 1123 1072
Bruttohyra lokaler 883 1035 1242 1078
Driftkostnader totalt -522 -549 -620 -562
Fastighetsskotsel och stédning -86 -103 -140 -110
Reparationer -57 73 -90 -81
Taxebundet totalt 96 117 -145 -123

Fastighetsel 28 -35 -45 -38

Vattenférbrukning -45 -55 -68 -57

Sophantering 23 27 -32 27
Uppvérmning och kyla -112 -123 -136 -121
Fastighetsanknuten administration -65 -89 -116 90
Ovrigt -23 -32 -44 -37
Underhdllskostnader totalt -100 -133 -153 -129
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter 0 -1 -3 2
Fastighetskatt totalt -14 -18 23 -19
Driftnetto 276 331 13 354
Central administration 27 -42 -61 -47
Fastighetsvéarden
Taxeringsvérden 3813 5536 7 923 6 341
Bokfort varde 4415 5240 6753 5664
Beddmt marknadsvérde fastigheter 8566 10 424 13 220 11 607
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag med 2 000-4 999 lagenheter (63 ftg)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfért vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvéarde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och sttidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhdllskostnader totalt
Tomtrédttsavgélder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvéirden
Bokfért véirde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

12,5%
1,9%
0,6%
2,0%

191%
2,4
18,7%
56,6%
19
62,3%
21%

2,0%
3,8%
6,0%
2,8%
0,6%
4,3%
30,3%

0,9%
1,0%
1071
1045
968
-484
-84
-57
-99
-32
-42
25

5604
5275
10 389

Median

15,2%
2,7%
1,1%
4,2%

59,2%
34
24,9%
63,6%
3,0
72,6%
2,2%

2,8%
6,3%
6,6%
3,2%
3,4%
6,5%
36,2%

1,1%
1,3%
1123
1099
1115
-547
-107
-81
-112
-37
-48
28
-110
92

7702
5999
12 693

ere
kvartilen

17.9%
4,2%
2,1%

71%

126,3%
43
34,6%
70,9%
43
80,0%
2,4%

3,4%
9,2%
7,4%
3.7%
8,3%
11,5%
41,8%

1,5%
1,6%
1204
1164
1278
-615
-128
-103
-136
-43
-60

10 191
7 355
17 072

Medelvirde  Egna varden
(viktat)

15,1%
2,5%
1,6%
3,3%

51,5%
4,4
29,0%
66,4%
2,4
70,4%
2,3%

3,6%
8,4%
6,6%
3,0%
8,3%
11,3%
37,8%

1,2%
1,3%
1154
1131
1187
-550
-1
-83
-120
-41
-50
28
-112

8263
6613
15237
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag med 5 000-9 999 lagenheter (22 ftg)

Undre Median Ovre Medelvirde Egna vérden
kvartilen kvartilen

Marknadsméassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 11,8% 14,8% 19,7% 15,5%
Varav omflyttningar inom besténdet 2,2% 3,2% 4,9% 3,7%
Hyresbortfall % bostader 0,5% 1,0% 1,8% 1,2%
Hyresbortfall % lokaler 2,8% 4,3% 71% 5,0%
Finansiell balans
Likviditet 18,3% 27,0% 96,1% 31,8%
Réntetdckningsgrad 2,8 4,4 8,1 4,3
Soliditet, synlig 22,7% 35,2% 44,5% 34,0%
Soliditet, justerad 64,1% 70,5% 79,4% 72,8%
Skuldsattningsgrad 1,3 19 3,4 19
Belaningsgrad fastigheter 52,8% 59,6% 74,9% 61,6%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,1% 2,2% 2,3% 2,2%
Lonsamhet
Avkastning pa totalt kapital 2,2% 3,0% 4,2% 3,0%
Avkastning pd eget kapital 4,0% 5,8% 8,0% 59%
Direktavkastning Fosﬁghe'rer, bokfért varde 5,4% 6,5% 7,7% 6,4%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 2,5% 2,8% 3,3% 2,6%
Vérdeféréandring 3,1% 6,9% 91% 6,7%
Totalavkastning, marknadsvérden 5,9% 9,3% 12,4% 9,3%
Overskottsgrad 32,1% 39,3% 42,1% 38,3%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrdnta 0,8% 1,0% 1,3% 11%
Lénerdnta, rantebarande skulder 0,9% 1,1% 1,4% 1,2%
Forvaltningsintdkter totalt 11m 1154 1224 1169
Bruttohyra bostader 1085 1142 1198 1142
Bruttohyra lokaler 928 1015 1163 1133
Driftkostnader totalt -480 -538 -590 -549
Fastighetsskétsel och stéidning -104 -1 -134 -121
Reparationer -58 75 -116 -89
Taxebundet totalt -94 -110 -129 -113

Fastighetsel -29 -33 -41 -36

Vattenférbrukning -38 -46 -54 -45

Sophantering 27 -31 -34 -32
Uppvérmning och kyla 95 -104 -116 -105
Fastighetsanknuten administration -66 -83 -102 -87
Ovrigt 21 35 -41 34
Underhdliskostnader totalt 96 -137 -179 -140
Tomtrétisavgdlder och andra markavgifter -1 2 -8 -6
Fastighetskatt totalt 22 26 29 27
Driftnetto 372 447 498 448
Central administration -32 -45 77 -56
Fastighetsvarden
Taxeringsvarden 9 591 11 019 11 920 1577
Bokfort varde 5755 6922 7 607 6959
Beddmt marknadsvérde fastigheter 13215 15 499 18 869 18 045
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag med mer én 10 000 légenheter (17 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Rénfetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pd eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort virde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvarden
Bokfort varde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

10,0%
2,3%
0,4%
4,4%

71%
36
28,4%
74,9%
1,3
50,3%
2,1%

2.7%
3,9%
5,4%
1,9%
57%
8,6%
35,6%

0,8%
0,9%
1187
1166
934
-498
-85
-60
-87
25
-34
27

12 552
6356
18 839

Median

12,5%
2,8%
0,8%

71%

19,8%
50
40,0%
772%
1,5
57,6%
2,3%

3,1%
5,8%
6,1%
2,1%
9.3%
10,8%
38,6%

0,9%
1,0%
1228
1205
Tm
-557
99
91
97
28
-38

15 096
7 556
23 952

ere
kvartilen

17,0%
3,1%
1,2%
8,9%

42,0%
77
42,8%
79,6%
2,5
67,5%
2,4%

3,6%
6,3%
6,9%
2,8%
11,1%
13,1%
451%

1,1%
1,3%
1307
1352
1232
-597
-127
95
-109
-33
-44

17 870
8 927
26 559

Medelvirde  Egna varden
(viktat)

9,5%
1,3%
0,9%
7,2%

97%
72
39,1%
78,2%
1,6
55,2%
2,3%

4,0%
7.5%
61%
2,1%
9,3%
11,4%
39,9%

0,9%
1,0%
1262
1255
1168
-560
-1
-80
-98
-30
-38

15724
8 221
25048
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Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Stockholm (23 ftg)

Undre
kvartilen
Marknadsméassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 9,8%
Varav omflyttningar inom bestandet 1,3%
Hyresbortfall % bostader 0,3%
Hyresbortfall % lokaler 2,8%
Finansiell balans
Likviditet 9.4%
Réntetéickningsgrad 3,6
Soliditet, syn|ig 24,4%
Soliditet, justerad 67,6%
Skuldsattningsgrad 1,1
Beléningsgrad fastigheter 46,8%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,1%
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital 2,3%
Avkastning pé eget kapital 3,1%
Direktavkastning fastigheter, bokfort varde 51%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvarde 1,8%
Vérdeféréindring 3,2%
Totalavkastning, marknadsvérden 57%
Overskottsgrad 34,8%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 0,7%
Lanerdnta, réntebdrande skulder 0,8%
Forvaltningsintdkter totalt 1259
Bruttohyra bostader 1212
Bruttohyra lokaler 947
Driftkostnader totalt -588
Fastighetssktsel och stéidning -101
Reparationer -69
Taxebundet totalt 96
Fastighetsel -33
Vattenférbrukning -34
Sophantering 29
Uppvdarmning och kyla -106
Fastighetsanknuten administration -97
Ovrigt 22
Underhdllskostnader totalt 78
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter 2
Fastighetskatt totalt 22
Driftnetto 460
Central administration -40
Fastighetsvérden
Taxeringsvarden 11 420
Bokfort varde 7 165
Beddmt marknadsvérde fastigheter 19 379
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Median

11,2%
2,4%
0,7%
4,4%

42,9%
43
36,1%
77,3%
18
54,1%
2,2%

31%
5,3%
59%
2,1%
8,6%
10,4%
37,7%

1,0%
11%
1316
1281
1252
-627
-124
-88
113
36
-45

12 196
8373
23 393

ere
kvartilen

12,2%
3,5%
1,1%
7,8%

113,9%
8,0
46,6%
82,7%
3,1
74,2%
2,4%

3,8%
8,8%
70%
2,6%
11,7%
13,6%
44,2%

1,3%
1,5%
1378
1350
1469
-662
-142
-115
-156
-46

17 546
10786
31 169

Medelvérde
(viktat)

5,6%
1,3%
0,9%
6,1%

131%
72
43,8%
79,8%
1,3
52,5%
2,4%

3,4%
5,3%
57%
2,0%
10,4%
12,4%
4,7%

0,8%
0,9%
1318
1304
1246
-610
-132
-84
-108
-37
-40

Egna varden



Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Géteborg (13 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pd eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort virde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och sttidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenforbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvarden
Bokfrt véirde

Beddmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

10,0%
1,5%
0,2%
0,7%

21,8%
2,5
21,3%
59,4%
19
60,4%
2,2%

2,3%
4,4%
5,4%
2,7%
2,8%
5,6%
37,3%

0,9%
09%
1185
1154
973
-492
am
-45
99
27
43
29

10 153
5822
14 336

Median

12,0%
2,2%
0,5%
3,9%

37,5%
35
31,8%
72,6%
2,1
69,3%
2,3%

2,7%
6,4%
6,5%
29%
6,0%
8,6%
41,1%

1,0%
1,1%
1225
1192
1142
-541
-126
-82

35
44
32

1100

11 648
7358
20373

ere
kvartilen

12,8%
2,6%
1,1%
6,5%

69,6%
70
34,3%
78,0%
3,7
84,6%
2,5%

3,1%
8,8%
8,3%
3.2%
9,3%
10,8%
44,0%

1,2%
1,3%
1270
1225
1231
-593
-141
-110
-140
-44

-104

16 843
7 845
24 312

Medelvirde  Egna varden
(viktat)

11,6%
2,2%
0,9%
31%

29,5%
4,2
28,7%
75,5%
2,5
68,1%
2,4%

2,9%
6,4%
6,3%
2,1%
7,6%
9,7%
371%

1,0%
1,0%
1224
1203
1140
-555
-132
-84
-110
-33
-45
-32
-101
-90

15279
7167
22 865

Ekonomisk statistik 2021

a1



Nyckeltal kr/kvm, Féretag i Stor-Malmé (10 fig)

Marknadsméassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttingar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetdckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Beléningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pd eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort vérde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvarde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
Lénerdnta, réntebérande skulder
Forvaltningsintdkter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskétsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvérmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrétisavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvarden
Taxeringsvarden
Bokfort varde

Beddmt marknadsvirde fastigheter
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Undre

kvartilen

10,6%
1,4%
0,5%
0,7%

81,7%
2,0
19,6%
62,4%
1,7
65,8%
2,1%

2,0%
2,5%
6,1%
2,6%
2,7%
6,6%
38,5%

0,8%
0,9%
1135
1100
1143
-434
-58
75
-89
-31
-35
22
-84

7 948
6 821
16 787

Median

11,8%
2,3%
0,6%
2,3%

130,9%
40
32,4%
711%
2,1
70,3%
2,2%

2,7%
5,8%
6,3%
29%
6,1%
91%
A,1%

0,9%
1,0%
1203
1154
1213
-505

9248
7 614
18 260

ere
kvartilen

16,4%
2,7%
1,0%
5,5%

297,8%
50
37,7%
75,9%
4,2
78,2%
2,3%

3,0%
8,5%
72%
3,1%
10,6%
12,8%
43,5%

1,3%
1,5%
1276
1241
1496
-576
-98
95
-122

12 765
8 042
18 893

Medelvérde
(viktat)

14,5%
1,0%
1,0%
7,4%

90,7%
49
30,1%
72,4%
2,3
67,8%
2,2%

3,2%
6,7%
6,4%
2,4%
8,6%
1,1%
38,7%

0,9%
1,0%
1309
1257
1393
-566
75
-88
-104

13 233
7 810
21807

Egna varden



Nyckeltal kr/kvm, Foretag i kommuner med mindre én 25 000 invanare (112 fig)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéickningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pd eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort virde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och sttidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvéarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtrdttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvarden
Bokfért varde

Bedémt marknadsvarde fastigheter

Undre
kvartilen

15,7%
2,4%
1,0%

1,1%

A41,7%
1,5
13,2%
40,8%
29
74,7%
1,9%

1,2%
1,4%
4,9%
3,0%
2,3%
1,5%
24,7%

0,8%
0,8%
964
991
806
-497
-87
-43
97
29
-45

3210
4017
7104

Median

19,4%
3,6%
1,8%
2,9%

89,6%
2,0
179%
51,5%
4,6
81,2%
2,2%

2,0%
4,9%
6,0%
3,7%
0,0%
3,8%
31,1%

1,0%
1,1%
1015
1047
920
-553
-118
-63
-119
-38
-55
27

4523
5213
9265

ere
kvartilen

22,8%
4,8%
4,6%
9,2%

173,7%
34
25,5%
58,1%
6,6
88,5%
2,4%

2,9%
8,3%
71%
4,3%
5,4%
8,7%
36,9%

1,5%
1,6%
1085
1095
1103
-629
141
-85
149
51
66

5988
6323
11 038

Medelvirde  Egna varden
(viktat)

19,4%
4,0%
3,0%
4,7%

62,0%
22
20,7%
52,5%
3,8
81,4%
2,2%

2,2%
4,8%
6,2%
3,6%
2,7%
6,3%
31,6%

1,2%
1,3%
1032
1048
993
-563
-114
72
-125
-41
-57
28
-127

4984
5266
9435

Ekonomisk statistik 2021 43



Nyckeltal kr/kvm, Foretag i kommuner med mellan 25 000 och 75 000 invanare (50 ftg)

Undre Median Ovre Medelvirde Egna vérden
kvartilen kvartilen (viktat)

Marknadsméassiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 14,6% 16,4% 18,8% 16,0%
Varav omflyttningar inom besténdet 2,2% 3,4% 4,9% 3,0%
Hyresbortfall % bostader 0,7% 1,2% 2,3% 1,5%
Hyresborffct“ % lokaler 1,8% 3,8% 7.4% 3,9%
Finansiell balans
Likviditet 18,9% 68,4% 128,4% 67,4%
Réntetdckningsgrad 2,5 3,4 4,7 4,8
Soliditet, synlig 19,4% 25,6% 35,8% 29,3%
Soliditet, justerad 57,5% 63,6% 70,0% 63,1%
Skuldsattningsgrad 1,8 2,9 4,1 2,4
Belaningsgrad fastigheter 58,9% 71,5% 79,5% 68,5%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,0% 2,1% 2,3% 2,2%
Lonsamhet
Avkastning pd totalt kapital 1,8% 2,9% 3,8% 3,9%
Avkastning pd eget kapital 3,8% 6,1% 9,6% 9,5%
Direktavkastning Fosﬁgheter, bokfért vérde 6,1% 6,7% 7.4% 6,8%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde 3,0% 3,3% 3,7% 3,5%
Vérdeféréandring 0,1% 3,4% 7.8% 6,2%
Totalavkastning, marknadsvérden 3,7% 6,6% 11,4% 9,8%
Overskottsgrad 30,2% 36,0% 41,8% 37.2%
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta 0,9% 1,2% 1,4% 1,2%
Lénerdnta, rantebdrande skulder 1,0% 1,2% 1,6% 1,3%
Forvaltningsintdkter totalt 1050 1103 1152 11m
Bruttohyra bostader 1034 1085 1154 1094
Bruttohyra lokaler 950 113 1253 1155
Driftkostnader totalt -475 -524 -557 -529
Fastighetsskdtsel och stéidning -88 -107 -125 -
Reparationer -50 71 95 -82
Taxebundet totalt 96 -112 -129 117

Fastighetsel -30 -36 -41 -38

Vattenférbrukning -42 -49 -57 -51

Sophantering 24 27 -30 28
Uppvérmning och kyla -102 -113 -124 -112
Fastighetsanknuten administration -61 -83 -107 -81
Ovrigt 18 26 34 27
Underhdllskostnader totalt -107 -155 204 -148
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter 0 -1 2 -1
Fastighetskatt totalt -19 21 24 21
Driftnetto 333 391 450 112
Central administration -31 -42 -64 -48
Fastighetsvérden
Taxeringsvéirden 6102 7 263 9 661 7 639
Bokfort varde 5118 5859 7 244 6083
Bedémt marknadsvarde fastigheter 10 405 11 865 14224 12 362
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Nyckeltal kr/kvm, Foretag i kommuner med mer én 75 000 invanare (20 ftg)

Marknadsmdssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens
Varav omflyttningar inom bestandet
Hyresbortfall % bostader
Hyresbortfall % lokaler
Finansiell balans
Likviditet
Réntetéckningsgrad
Soliditet, synlig
Soliditet, justerad
Skuldsattningsgrad
Bel&ningsgrad fastigheter
Avskrivning % av produktionskostnad
Lénsamhet
Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Direktavkastning fastigheter, bokfort virde
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérde
Vérdefsréndring
Totalavkastning, marknadsvérden
Overskottsgrad
Finansiering/Kapitalanskaffningar
Genomsnittlig skuldrénta
L&nerdnta, rantebdrande skulder
Forvaltningsintakter totalt
Bruttohyra bostader
Bruttohyra lokaler
Driftkostnader totalt
Fastighetsskdtsel och stéidning
Reparationer
Taxebundet totalt

Fastighetsel

Vattenférbrukning

Sophantering
Uppvarmning och kyla
Fastighetsanknuten administration
Ovrigt
Underhallskostnader totalt
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter
Fastighetskatt totalt
Driftnetto
Central administration
Fastighetsvérden
Taxeringsvérden
Bokfért véirde

Bedsdmt marknadsvérde fastigheter

Undre
kvartilen

13,3%
2,3%
0,5%
1,4%

13,1%
2,4
20,4%
62,5%
15
540%
2,0%

2,3%
4,0%
59%
2,4%
2,7%
5,4%
35,0%

0,8%
0,9%
1110
1094
947
-472
-86
-60
-89
-28
-37
24

8158
5783
12788

Median

15,2%
2,8%
0,9%
4,2%

25.9%
35
27,0%
68,9%
2,7
64,9%
2,2%

2,9%
57%
6,8%
2,8%
4,7%
7.7%
38,9%

1,0%
1,2%
1136
1147
1074
-518
-101
72
99
-31
-39
29

10578
6490
16 146

ere
kvartilen

20,5%
3,2%
2,0%
6,9%

46,3%
6,7
40,2%
751%
3.9
75,8%
2,3%

4,0%
7,6%
7,8%
3.2%
10,6%
13,5%
43,8%

1,3%
17%
1226
1203
1184
-548
116
99
121
41
-49

12 161
7 541
19 665

Medelvirde  Egna varden
(viktat)

15,8%
2,3%
1,2%
4,8%

18,7%
6,1
33,4%
72,8%
2,0
59,6%
2,2%

4,6%
10,5%
6,7%
2,6%
7,3%
10,0%
39,6%

1,2%
1,3%
1171
1164
1088
-518
99
-80
-102
-32
-41
29
-106

11283
6922
18 336
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Bilaga 2: Riket, K3, tre ar

Nyckeltal, kr/m2 bostads- och lokalarea

2021 2020 2019

NYCKELTAL
Antal bostéider 31 dec 770107 759 254 724 166
Avrea bostdder 31 dec 49 561 092 48 896 342 46828 143
Area lokaler 31 dec 7 472 390 7 395 448 7202232
Avrea for bostader och lokaler (mv) 56 989 139 56131 440 53783336
Genomsnittlig area per Igh 31 dec 64 64 65
Andel lagenheters vardear

tom 1964 20% 21% 21%

19651974 29% 29% 30%

1975 -1984 15% 15% 16%

1985 -1994 17% 17% 17%

1995 -2004 5%

2005-2014 6%

2015- 8% - -

1995 - = 17% 16%
Medelvardear 1980 1978 1978
Marknadsméssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 12,8% 14,6% 14,1%
Varav omflyttningar inom besténdet 2,3% 2,7% 2,7%
Hyresbortfall % bostader 1,4% 1,2% 0,9%
Hyresbortfall % lokaler 4,9% 4,4% 3,8%
Taxeringsvdrde kr/m2 11 420 10 661 9856
Beddmt marknadsvarde fastigheter kr/m? 19002 17 056 16 340
Bokfort varde fastigheter kr/m?2 7167 6846 6545
Nyproduktion, inflyttningshyra, kr/m? 1682 1665 1651
Nyproduktion, bruttoutgift, kr/m?2 35844 34921 33744
—varav mark, kr/m?2 2006 2137 1848
Finansiell balans
Réntetéckningsgrad 51 38 3,4
Soliditet, synlig 33% 32% 32%
Soliditet, justerad 73% 70% 70%
Skuldséttningsgrad 2,0 2,2 2,1
Bel&ningsgrad fastigheter 63% 64% 65%
Belaningsgrad fastigheter, marknadsvérden 25% 27% 28%
Avskrivning % av produktionskostnad 2,3% 2,3% 2,2%
Lonsamhet
Avkastning pé totalt kapital 3,6% 3,1% 3,0%
Avkastning pé eget kapital 7,3% 6,1% 5,5%
Direktavkastning fastigheter, bokfsrt vérde 6,3% 6,7% 6,6%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérden 2,5% 2,8% 2,8%
Vérdeférandring 8,0% 3,6% 4,3%
Totalavkastning, marknadsvérden 10,5% 6,4% 71%
Overskottsgrad 38,2% 399% 38,7%
Finansiering/Kapitalanskaffning
Genomsnittlig skuldrénta 1,0% 1,2% 1,3%
Lanerénta, rantebdrande skulder 1,2% 1,3% 1,4%
Genomsnittlig réintebindning, ér 2,6 2,4 23
Genomsnittlig kapitalbindning, ér 29 2,8 2,8
Avgift kommunal borgen/internbank 0,37% 0,37% 0,36%
Operativa nyckeltal
Driftnetto, kr/m2 452 462 437
Totalt férvaltningsnetto, kr/m?2 17 136 121
Forbrukningskostnader(véirme,vatten,el), kr/m?2 -194 -176 -182
Central administration, kr/m?2 -52 -51 -48
Fastighetsanknuten administration, kr/m? 99 95 -94
Fastighetsskatsel inklusive stéidning, kr/m2 -113 -106 -109
Reparationer och underhallskostnader, kr/m? 228 227 223
Aktiverat "underhall" i balansrékningen, kr/m? 254 269 239
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Nyckeltal, kr/m2 bostads- och lokalarea

2021 2020 2019
INTAKTER
Bruttohyra inkl véirme, bostéder 1174 1148 1119
Bruttohyra inkl véirme, lokaler 1144 1113 1088
Intékter garage o parkeringspl. 31 29 28
Hyresrabatter -12 -13 -12
Hyresbortfall, bostader -16 -13 -10
Hyresbortfall, lokaler -56 -49 -41
Hyresbortfall, totalt -25 -22 -18
Hyresintdkter totalt netto 1169 1143 1118
Andra intékter frén hyresgéster 16 16 14
Forvaltningsintdkter 1185 1159 1132
KOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskotsel o staidning -3 -106 -109
Reparationer -81 74 75
Fastighetsel -36 -32 -34
Vattenférbrukning -46 -44 -40
Sophédmtning 29 28 26
Uppvérmning och kyla -113 -101 -107
Fastighetsforsakringar -9 -8 -8
Avskrivna hyres- o kundfordringar =3 -3 =3
Fastighetsanknuten administration -99 -95 -94
Medel till hyresgdstorganisation =3 -4 =3
Ovriga driftkosinader 22 -18 -17
Driftkostnader totalt -554 -513 -516
Underhéillskostnader
Légenhetsunderhall -81 -81 76
Underhallskostnader totalt -147 -153 -148
Tomtréttsavgdlder och andra markavgifter 7 7 7
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostéder 23 22 2]
Fastighetsskatt lokaler -38 -43 -42
Fastighetsskatt totalt 25 24 24
DRIFTNETTO 452 462 437
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Resultatrakning fortsdttning, kr/m? bostads- och lokalarea

2021 2020 2019
Ovrig férvalining
Ovriga férvaltningsintakter 49 45 58
Ovriga férvalningskostnader -30 27 -45
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markan. 215 205 -194
Avskrivningar maskiner o inventarier 9 -8 -8
Avskrivning évriga fillgangar -1 -1 -
Avskrivningar totalt 225 214 -203
Nedskrivningar -1 22 -12
Aterférda nedskrivningar 12 12 8
BRUTTORESULTAT 246 255 242
Central administration -52 -51 -48
Vinst vid forsdlining av fastigheter 33 19 4
Forlust vid forsalining av fastigheter 2 2 1
Ovriga rérelseintékter 5 5 5
Ovriga rérelsekosnader 4 -5 6
Resultat av oberoende rérelsegrenar 1 1 1
RORELSERESULTAT 227 222 196
Finansiella poster
Resultat forsdlining av paketerade fastigheter 63 17 24
Ovriga finansiella intakter 3 7 7
Rantekostnader inkl. borgensavgift -57 -61 -65
Ovriga finansiella kostnader -1 -4 |
Finansiella poster netto 9 -42 -35
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 236 180 161
Netto koncernbidrag -16 22 -17
Netto bokslutsdispositioner 3 3 5
Inkomstskatt -34 28 25
ARETS RESULTAT 189 134 124
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Balansrdkning, kr/m2 bostads- och lokalarea

TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar

Immateriella anléggningstillgangar

Byggnader anskaffningsvérde
Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Byggnader bokfart virde

Mark och markanléggningar

Pagaende nyanléggningar inkl forskott

Inventarier, bilar mm
Finansiella anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar totalt

Omséittningstillgéngar
Hyres- och kundfordringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Ovriga omséttningstillgangar

Omsétningstillgangar totalt
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Aktiekapital eller grundfond
Overkursfond
Uppskrivningsfond
Reservfond eller vérdesdkringsfond
Erhéllna aktiedgartillskott
Balanserad vinst
Arets resultat

Eget kapital totalt

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver

Obeskattade reserver totalt

Avséttningar (uppskjuten skatt, pensioner mm)

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig fastighetsfinansiering
Korffristiga icke réntebarande skulder

Kortfristiga skulder totalt

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2021

9510

2989

112
-177
6456

716
627
44
103

7 950

140
133
295

8245

330

32
21
43
1875
189
2692

29

28
75

173

4214

701

391

1092

8245

2020

9068
2829
17
177
6178

688
637
45

71

7 622

132
137
289

791

325

35
216
39
1699
134
2460

35

21

58

146

4101

735

412

1146

791

2019

8 639
2 641
114
-194
5918

657
649
42

84

7 353

109
128
259

7611

277
31
221
97
1632

124
2396

38

64

137

3965

723

322

1045

7 607
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Bilaga 3: Riket, K2, tre ar

Nyckeltal, kr/m2 bostads- och lokalarea

2021 2020 2019
NYCKELTAL
Antal bostéder 31 dec 11 652 13 596 10 698
Area bostéder 31 dec 719008 849 673 661 358
Area lokaler 31 dec 112 559 141 596 103 344
Area fér bostéder och lokaler (mv) 831 009 985037 764 552
Genomsnittlig area per Igh 31 dec 62 62 62
Andel lagenheters vérdear

tom 1964 19% 21% 19%

1965 - 1974 32% 30% 32%

1975-1984 18% 15% 16%

1985 - 1994 23% 24% 25%

1995 -2004 2% - =

2005 -2014 3%

2015- 4%

1995 - = 9% 9%
Medelvardear 1977 1977 1977
Marknadsméssiga nyckeltal
Flyttningsfrekvens 20,5% 21,7% 20,8%
Varav omflyttningar inom bestandet 3,3% 5,3% 4,7%
Hyresbortfall % bostader 3,9% 4,1% 3,2%
Hyresbortfall % lokaler 4,2% 3,7% 3,7%
Taxeringsvérde kr/m?2 3993 3315 3473
Beddmt marknadsvéirde fastigheter kr/m?2 8745 7 475 5899
Bokfsrt vairde fastigheter kr/m? 4834 4738 4434
Nyproduktion, inflyttningshyra, kr/m? 1462 1453
Nyproduktion, bruttoutgift, kr/m?2 47 382 36149
—varav mark, kr/m?2 1971 95
Finansiell balans
Réntetdckningsgrad 1,5 1,5 1,3
Soliditet, synlig 15% 16% 17%
Soliditet, justerad
Skuldséttningsgrad 57 53 51
Beléningsgrad fastigheter 88% 88% 88%
Beléningsgrad fastigheter, marknadsvérden
Avskrivning % av produktionskostnad 1,9% 1,8% 1,9%
Lénsamhet
Avkastning pé totalt kapital 1,2% 1,2% 1,1%
Avkastning pé eget kapital 2,3% 2,3% 1,3%
Direktavkastning fastigheter, bokfort vérde 4,6% 5,4% 5,2%
Direktavkastning fastigheter, marknadsvérden - - -
Vardeforandring - - -
Totalavkastning, marknadsvérden - - -
Overskottsgrad 21,9% 25,5% 23,5%
Finansiering/Kapitalanskaffning
Genomsnittlig skuldrénta 0,9% 1,0% 1,0%
Lénerdnta, réntebdrande skulder 1,0% 1,0% 1,1%
Genomsnittlig réintebindning, ar 23 2,4 22
Genomsnittlig kapitalbindning, ér 2,6 2,8 29
Avgift kommunal borgen/internbank 0,33% 0,35% 0,31%
Operativa nyckeltal
Driftnetto, kr/m2 223 257 230
Totalt férvaltningsnetto, kr/m? -10 39 16
Forbrukningskostnader(virme,vatten,el), kr/m?2 250 223 -238
Central administration, kr/m? -48 -45 -46
Fastighetsanknuten administration, kr/m2 -68 79 -60
Fastighetsskatsel inklusive stéidning, kr/m?2 SIES -118 -126
Reparationer och underhéllskostnader, kr/m?2 263 256 247
Aktiverat "underhall" i balansrékningen, kr/m? 61 96 53
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Resultatrékning, kr/m2 bostads- och lokalarea

2021 2020 2019
INTAKTER
Bruttohyra inkl véirme, bostéder 1045 1022 989
Bruttohyra inkl véirme, lokaler 1039 959 912
Intékter garage o parkeringspl. 18 16 19
Hyresrabatter -8 7 -4
Hyresbortfall, bostader -40 -41 -32
Hyresbortfall, lokaler -42 -35 -33
Hyresbortfall, totalt -44 -45 -37
Hyresintdkter totalt netto 1014 983 961
Andra intékter frén hyresgéster 15 30 19
Forvaltningsintdkter 1030 1013 981
KOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskétsel o stéidning -133 -18 -126
Reparationer -64 -69 -64
Fastighetsel -43 -40 -47
Vattenfsrbrukning -66 -61 -58
Sophémtning 27 27 26
Uppvérmning och kyla -141 -122 -133
Fastighetsférsékringar -14 -14 -14
Avskrivna hyres- o kundfordringar 3 -4 2
Fastighetsanknuten administration -68 79 -60
Medel till hyresgéstorganisation -3 -3 =3
Ovriga driftkostnader -29 17 20
Driftkostnader totalt -591 -552 -553
Underhéllskostnader
Lagenhetsunderhaill -110 -108 -116
Underhéliskostnader totalt -199 -187 -183
Tomtrattsavgdlder och andra markavgifter -1 -1 2
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostader -16 -14 -12
Fastighetsskatt lokaler -19 -24 22
Fastighetsskatt totalt -16 -15 -13
DRIFTNETTO 223 257 230
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52

Ovrig férvaltning
Ovriga férvaltningsintakter

Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och markan.
Avskrivningar maskiner o inventarier
Avskrivning évriga fillgangar

Avskrivningar totalt

Nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar
BRUTTORESULTAT

Central administration

Vinst vid férsélining av fastigheter
Forlust vid forsalining av fastigheter
Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat av oberoende rérelsegrenar
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Resultat férslining av paketerade fastigheter
Ovriga finansiella intakter

Rantekostnader inkl. borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Finansiella poster netto
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Netto koncernbidrag
Netto bokslutsdispositioner

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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Resultatrdkning fortséttning, kr/m?, riket K2

2021

52
-31

101

-48

-1

64

27

2020

60

128

-45

22

64

17

2019

59

10



Balansrdkning, kr/m?, riket K2

2021 2020 2019
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Immateriella anlaggningstillgangar 1 2 1
Byggnader anskaffningsvérde 6860 6667 6198
Ackumulerade avskrivningar 2279 2134 -1 953
Ackumulerade uppskrivningar 30 25 29
Ackumulerade nedskrivningar -178 -168 -196
Byggnader bokfért virde 4433 4390 4078
Mark och markanléggningar 403 378 357
Pagdaende nyanléggningar inkl férskott 215 172 306
Inventarier, bilar mm 40 36 40
Finansiella anléggningstillgangar 16 44 41
Anléggningstillgangar totalt 5110 5022 4822
Omsdittningstillgéngar
Hyres- och kundfordringar 64 53 43
Kortfristiga placeringar 2 7 1
Likvida medel 351 337 375
Ovriga omséttningstillgangar 52 43 53
Omséttningstillgangar totalt 469 439 472
SUMMA TILLGANGAR 5578 5461 5294
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Aktiekapital eller grundfond 189 160 157
Overkursfond 0 0 0
Uppskrivningsfond 12 10 13
Reservfond eller vardesdkringsfond 176 144 169
Erhélina aktiedgartillskott 74 66 25
Balanserad vinst 330 435 463
Avrets resultat 27 17 10
Eget kapital totalt 807 831 837
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 15 22 21
Ackumulerade éveravskrivningar 18 10 7
Ovriga obeskattade reserver 1 8 20
Obeskattade reserver totalt 33 40 48
Avsdttningar (uppskjuten skatt, pensioner mm) 13 7 8
Langfristiga skulder 3950 4233 4099
Kortfristiga skulder
Kortfristig fastighetsfinansiering 513 99 91
Korffristiga icke réintebérande skulder 262 251 21
Kortfristiga skulder totalt 775 350 302
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5578 5461 5294
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Bilaga 4: Riket och storleksgrupper, K3
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Sveriges Allménnytta &r bransch- och intresseorganisation fér
allmannyttiga bostadsféretag, som till strsta delen égs och
kontrolleras av kommuner. Medlemsfaretagen éger och férvaltar
836 000 lagenheter med marknadsvérden p& 1200 miljarder
och hyresintdkter p& 76 miljarder kronor. | rapporten beskrivs hur
ekonomin fér allménnyttan ser ut 2021, med analyser, diagram
och tabeller som i detalj beskriver situationen fér olika féretags-
storlekar och geografiska omréaden.

Sveriges Allménnytta

Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se
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