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Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allmannytta har inget att erinra mot férslagen fran Utredningen om en strukturell
oversyn av mervardesskattelagstiftningen.

Sveriges Allmannytta vill samtidigt framhalla vikten av en materiell 6versyn av lagstiftning-
en, framfor allt vad galler uttagsbeskattning av forvaltningstjanster, moms pa bostadshyra
och momsplikt vid lokaluthyrning.

Uttagsbeskattning av forvaltningstjanster som utférs med egen personal pa momsfria fas-
tigheter

Eftersom uthyrning av bostader inte ar momspliktig traffas hyresvardar av uttagsskatten som
fastighetsadgare tvingas betala nar reparationer, underhall, stadning och annan fastighets-
skotsel utfors av egen personal, vilket driver upp kostnader och hyror. Uttagsbeskattningen
syftar till att framja konkurrens fran externa aktérer som séljer tjanster och traffar darfor
sarskilt foretag som bedriver férvaltningen med i huvudsak egen personal. Manga bostadsfo-
retag vill ha egen personal for att hja kvaliteten och fa kontinuitet i verksamheten. | flera
fall har allmannyttiga bostadsféretag ocksa en ambition att anstédlla boende i omradet, for
att 6ka den sociala stabiliteten och framja integration. Den séarskilda uttagsskatten motver-
kar detta.

Redovisningen av detta kan i regel inte bli mer precis an bedémningar eftersom forvalt-
ningspersonal ofta har breda arbetsuppgifter och arbetar bade i ytor som dr “momsade” och
sadana som inte omfattas av moms, exempelvis bostader. Redovisningen av denna skatt
kraver ofta administration i flera led, bade hos forvaltande personal som férdelar arbetstid
och uppgifter i forhallande till regelverket och hos ekonomiadministrativ personal.

Sammantaget talar dessa skal for att uttagsskatten pa forvaltningstjanster som utfors med
egen personal pa momsfria fastigheter bor avskaffas.



Moms pa bostadshyra

En lag moms pa bostadshyra skulle 6ka utrymmet for investeringar, bade i nyproduktion och
renovering, samt innebara lagre hyror dn idag eftersom all ingdende moms — i de flesta fall
20 procent — forsvinner fran saval byggkostnader (exklusive mark och vissa anslutningsavgif-
ter) som Idpande férvaltningskostnader. Aven den uttagsskatt som idag pafors for delar av
fastighetsforvaltningen som utfors av egen personal pa skattefria enheter skulle med auto-
matik fasas ut eftersom den inte langre skulle fylla sin funktion. Darfoér bor en Iag moms, sex
procent, inforas pa bostadshyra.

Momsplikt vid lokaluthyrning

En generell moms pa all lokaluthyrning skulle avsevart 6ka mojligheterna till flexibelt nytt-
jande av lokaler. Idag uppstar onddiga problem om byte av hyresgast ocksa innebar byte av
verksamhet. Ett byte fran hyresgast med momspliktig verksamhet till en hyresgast som inte
bedriver momspliktig verksamhet kan idag medfora stora kostnader om fastighetsdgaren
relativt nyligen har gjort stora investeringar som da maste aterféra investeringsmoms. Dar-
for bor mervardesskatten bli obligatorisk vid uthyrning av lokaler.
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