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Sammanfattning

Stockholms Universitet har pa uppdrag av SABO undersokt vilka effekter nyproduktionen far
som sker genom ramavtalet SABOs Kombohus Bas. Centrala fragor har varit att studera hur
projekten paverkat den lokala bostadsmarknaden, vilken betydelse kombohusen far for dldre
personer samt hur latt/svart det varit att hyra ut lagenheterna. Vid besvarandet har
fragestallningarna delats in i tva olika delar. For det forsta handlar fragorna om hur
kombohusprojekten paverkar utbudet pa de lokala bostadsmarknaderna. For det andra handlar
frdgorna om hur denna nyproduktion paverkar hushallen och deras efterfragan pa
bostadsmarknaden (se www.sabo.se for narmare information om ramavtalet).

Nar det galler hur utbudet paverkar bostadsmarknaderna ar det tydligt att ramavtalet har
avropats i en mangfald av kommuner. Darfor kan man faststalla att kombohusen har flyttat
fokus fran att handla om att nyproduktion endast kan ske pa de starka tillvaxtmarknaderna till
att det kan ske i en mangfald av kommuntyper. Man kan &aven konstatera att SABOs
medlemsféretag ser att ramavtalet underlattar nyproduktionsprocessen. Vidare kan orter som
ofta hamnar i skymundan for centralorten ocksa fa nyproduktion. Resultat fran offentlig
statistik och telefonintervjuerna med bostadsbolagen visar dven att manga kombohusprojekt
avropats i kommuner dar det rader en brist pa bostader men ocksa i kommuner som bedéms
vara i balans. Vidare visar resultaten att kombohusavtal avropats och mojliggjort
nyproduktion for &ldre i manga kommuner som har brist pa trygghets- och/eller
seniorbostader. Slutligen &ar det tydligt att kombohusavtalen har avropats bade i kommuner
som har en hog och en lag nyproduktionstakt. De kommuner som har en Iag
nyproduktionstakt kan ofta ha svarare att halla en organisation for nyproduktion levande pa
grund av kostnader. Kombohusavtalet har med stor sannolikhet underléttat for dessa
kommuner att fa nyproduktion till stand. Fran resultaten &r det ocksa tydligt att kombohusen
framst har lett till att &ganderétter har frigjorts. Den har nyproduktionen har dérigenom gett
upphov till att frigora bostader som har varit borta fran de lokala bostadsmarknaderna under
en lang tid.

P& andra sidan av bostadsmarknadens rorelser (utbudet) finns den efterfragan péa bostader som
hushallen representerar. Har framkom att det framst var aldre som har flyttat till kombohusen
vilket ar forvanande. Det &r aven intressant att se att en sa hog andel &ldre i den tidiga
pensionsaldern har flyttat till kombohusen medan de fortfarande ar gifta/sambos och inte efter
att de gatt igenom en forlust av sin partner. Vid en analys av varfor de lamnat sina tidigare
bostader visade det sig tydligt att det var orsaker som hoérde samman med boendet: bostadens
skotsel ansags for betungande, bostaden var for stor, man ville bo mer centralt samt att det
saknades hiss. Att sa manga angav att man ville bo mer centralt hanger samman med att en
stor andel tidigare ansag sig vara beroende av sin bil. Orsakerna att flytta till kombohusen
hanger till stor del ocksa ihop med orsakerna att Iamna det tidigare boendet forutom att det
aven framkom att ndrheten till familj och vénner var viktig. Det visade sig &ven att
hyresgasterna till stor del var nojda med sitt nya boende. Det som hushallen var mest
missnojda med var boendekostnaderna men i relation till hur viktig boendekostnaderna var for
boendet framkom dock att de inte spelade sa stor roll. I enkéten fick dven hushallen ange vilka
bostads- och narmiljéegenskaper som var viktigast. Precis som i tidigare studier svarade
hushallen att bostadens tillganglighet och utformning var viktig samt att bostadens narmiljo
med tanke pa central beldagenhet var betydelsefull. Det visades &ven att goda
parkeringsmojligheter skattades hogt.


http://www.sabo.se/
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1. Inledning

Det rader idag bostadsbrist pa de flesta lokala bostadsmarknader som liknar den bostadsbrist
som upplevdes pa 1960-talet i stora delar av Sverige. Situationen pa bostadsmarknaden &r
anstrangd dar 85 % av kommunerna anger att det ar brist pa hyresratter (Boverket 2013).
Sarskilt ungdomar och pensionarer har svart att fa tag pa en bostad (ibid.). Samtidigt har
manga kommuner inte nog med kunskap om de lokala bostadsmarknaderna och deras
bostadsbolag har inte den organisation som behdvs for att nyproducera lagenheter. Darfor tog
SABO kontakt med sina medlemsforetag for att se Over mojligheten att underlatta
nyproduktion (SABO 2012). Det resulterade i ett ramavtal for att bygga flerfamiljshus till
pressat pris, dvs ett fardigt alternativ. Medlemsforetag kan avropa ett “nyckelfardigt
kompletteringshus i tva, tre eller fyra vaningar, till ett fast pris” (SABO 2012: 2).

Medan effekterna av detta avtal delvis har utvarderats med betoning pa bestallarnas ndjdhet?,
gav SABO Eva Andersson och Thomas Wimark vid Stockholms universitet i uppdrag att
undersoka vilka effekter nyproduktionen som skett genom kombohusavtalet har fatt. Centrala
fragstallningar att studera var hur projekt som nyproducerats med ramavtalet har paverkat den
lokala bostadsmarknaden, vilken betydelse kombohusen fatt framst for dldre personer samt
hur latt/svart det varit att hyra ut lagenheterna. Dessa fragor ar hogst aktuella med tanke pa att
regeringen tillsatt en sarskild utredare som ska lamna forslag pa atgarder som kan forbattra
och underlatta &ldres boendesituation.?

| denna rapport presenteras resultaten fran detta uppdrag. | det forsta kapitlet ges en 6verblick
over vilka teoretiska ansatser som anvéants for denna analys. Dérefter presenteras metoderna
som &r anvéanda for rapporten. Hos SABO har Ylva Sandstrom varit kontaktperson och
mojliggjort en stor del av rapporten, exempelvis hade inte hyresgastenkédten kunnat
genomforas utan hennes goda kontakter med medlemsforetagen. Med metoder och kéllor
faststallda presenteras resultaten med betoning pa tva delar; kombohusens effekter pa utbudet
pa bostadsmarknaden och kombohusens effekter och matchning i foérhallande till efterfragan
pa bostadsmarknaden. Slutligen dras ett antal slutsatser i det sista kapitlet.

! Se Hallman och Héll (2014)

2 Utredningen leds av Ewa Samuelsson (kd) med Ulrika Hagred (Boverket) som sekreterare. Fér mer
information se Kommittédirektiv 2014:44 p8 www.regeringen.se.

1


http://www.regeringen.se/

2. Teoretisk bakgrund

En allmant accepterad forstaelse av omflyttningar pa bostadsmarknaden ar att se dem som ett
resultat av matchningen av det utbud av bostader som finns och den efterfragan pa bostader
som hushallen har (Knox & Pinch 2006). | en sadan modell ar det bade bostadsmarknadens
utbud och hushallens beslut och preferenser som ligger till grund for flyttningsmonstren. For
att det ska ske flyttningar pa marknaden maste det uppkomma en vakans i bostadsmarknadens
utbud. Som Magnusson (1993) forklarar kan en vakans uppkomma genom forandringar i
bostadsutbudet, exempelvis genom nyproduktion, eller genom befolkningsférandringar. Nér
en vakans uppkommer frigérs en annan bostad genom att ett nytt hushall flyttar in i den
bostaden. Dessa vakanser bildar sedan kedjor tills dess att en bostad inte langre frigors,
exempelvis genom att ett hushall delas i tva eller att en bostad rivs. For att en rérelse ska ske
pa bostadsmarknaden maste det aven finnas hushall som har mojligheten och ar beredda att
flytta. Dar hamnar hushallens preferenser och beslutsprocess i centrum av intresset (se figur
nedan).

Flyttningar pa
bostadsmarknaden
Hushallens Bostadsmarknadens
efterfragan utbud
Kuridap ach . Hushallets
upplevelserav Livsstil RO S R Inkomst
bostadsmarknaden s

Figur 1. Modell som férklarar omflyttningar p8 bostadsmarknaden, kélla: Knox och Pinch (2006: 332)

| modellen ar det tydligt att hushallens efterfragan paverkas av bade mojligheter och
begransningar. Dessa ar beroende av hushallens inkomster, hushallssammanséttning och
livsstil samt kunskaperna och upplevelserna av bostadsmarknaden (Knox & Pinch 2006). Som
Knox och Pinch (2006) forklarar gors en skillnad inom forskningen mellan de som flyttar in
till regionen och de som flyttar inom regionen. Inflyttare kan forenklat delas in i lag- och
hoginkomsttagare, dar laginkomsttagare ofta ar utrikes fodda bosétter sig/bosatts i omraden
som préglas av svaga socio-ekonomiska grupper. De lockas ofta till regionen for att det finns
battre jobbmojligheter dar. Likasa lockas hoginkomsttagare av den lokala arbetsmarknaden
men med skillnad att de véljer omraden med en hog andel 4ganderétter.

| samband med hushallens efterfragan inom regionen har merparten av flyttningarna kommit
att forklaras med livsloppsperspektivet (Boyle et al. 1998). | ett av grundverken till varfor



hushall flyttar sa visar Rossi (1955) att hushall flyttar av fem skal relaterat till livsloppet:
nyskapade hushall/flytta hemifran, existerande hushalls andrade behov, mortalitet, separation
och nya arbetsmojligheter. | samband med livsloppet har forskare dven visat att det finns en
skevhet i alder med avseende pa flyttningarna, i en alderskurva kan man utlasa tre toppar
(Rossi 1955). Den forsta toppen och de som flyttar i allra hdgst grad ar unga vuxna som
skapar ett eget hushall. Den andra toppen uppkommer nar vi kommer narmare pensionsaldern
och den tredje i den &ldre pensionsaldern (Boyle et al. 1998). Medan den andra toppen
forknippas med livsstilforandring i samband med pensionsdvergangen sa satts den tredje
toppen ofta i samband med sjukdom eller funktionsforluster. Forutom en alderstratifiering av
flyttningarna har dven en skillnad i upplatelseform studerats dar de som bor i hyresrétt i hogre
grad flyttar &n de som &ger sitt boende (Knox & Pinch 2006).

Tidigare forskning om Sverige

En stor del av den svenska forskningen visar att flyttningar pa bostadsmarknaden sker efter
samma monster som ovan. Unga vuxna i den tidiga 20-arsaldern flyttar mest frekvent och
sedan avtar antalet flyttningar stadigt for att sedan 6ka igen i den sena pensionsaldern (Fischer
& Malmberg 2001). Det finns framforallt stor kunskap om de regionala flyttningsmonstren.
Unga vuxna tenderar att flytta upp i den urbana hierarkin till stérre stdder (Hjort & Malmberg
2006). Det som avsevart reducerar regionala flyttningar &r &ktenskap, familjebildning och
aganderatt medan skilsméssa och separation 6kar flyttningarna (Fischer & Malmberg 2001).
Aven arbetsmojligheter stimulerar flyttningar men endast for hogutbildad arbetskraft
(Niedomysl & Hansen 2010). Forskningen kring de inomregionala flyttningarna har till stor
del fokuserat pa segregationsmonster och vilka som flyttar eller stannar kvar i socio-
ekonomiskt svaga omraden. Sadan forskning har visat att narhet till familjemedlemmar ar en
viktig orsak till att flytta, speciellt for individer med migrationsbakgrund samt medelalders
vuxna (Hedman 2013).

Nér det géller aldre individer har forskningen visat en mer utforlig bild, inte minst genom fler
forskningsrapporter. Genom dessa vet vi att regionala och mellankommunala flyttningar blir
mer och mer ovanligt ju aldre man blir (Fransson 2004). Aldre flyttar generellt inte heller till
storstaderna utan i hogre utstrackning till tatortsnara landsbygdskommuner (Hakansson 2004).
De lokala flyttningarna okar & andra sidan stadigt med aldern, fran ett minimum under
livsloppet vid 65-arsaldern (Fransson 2004). Vid denna alder bor dven de flesta (upp till 60
%) i en aganderatt med laga omkostnader och det framsta motivet till att flytta ar att komma
narmre familjen (ibid). Det har &ven bekréftats av en kvalitativ studie av 40-talisernas
boendeplaner som visade att férutom att bo nara sina barn var omsorg av aldre foréaldrar och
slaktingarviktigt  (Tilloerg-Mattsson  2004). | samma studie framkom ocksd att
intervjupersonerna ville bo kvar i sitt nuvarande boende sd liange som mgjligt d&ven om
centrala lagen och en flytt till vdarmen lockade. | en annan enkétstudie framkom &ven att
flytten narmre familjen/slakten blir viktigare med aldern medan orsaker relaterade till
bostaden (sasom att fa en mer lattskott bostad) samt boendemiljon (sasom att komma narmre
naturen/staden) ar viktig for alla aldre flyttare (Abramsson & Niedomysl 2008).

Senaste forskningen visar dven att det ar svart for de som bor i aganderatt att lamna sin bostad
med laga I6pande kostnader for ett annat boende med ofta hégre I6pande kostnader. Det &r
darfor ingen 6verraskning att de aldre som bor i hyresratt oftare flyttar &n de som &ger sitt
boende (Andersson & Abramsson 2012). Mer intressevackande &r att 40-talisterna flyttar i
hogre utstrackning &an tidigare generationer (ibid). Som Abramsson och Andersson (2012)
visar i en studie sker de flesta av dessa flyttningar i den tidiga pensionsaldern som en
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anpassning till den nya situationen. Aven om majoriteten av de aldre véljer att stanna kvar i
sitt boende for att aldras dar sa viljer nasta en fjardedel att flytta. Ungefar halften av dessa
flyttningar sker fran dganderatt till lika stor del dganderatt och hyresratt/bostadsratt. De yngre
pensiondrerna flyttar framst till annan dganderétt medan de aldre framst flyttar till en
lagenhet.

Sammanfattning

Flyttningar pd bostadsmarknaden ska ses som ett resultat av hushallens efterfragan och
bostadsmarknadens utbud. Medan nytt utbud kan locka hushall att flytta behdvs mer kunskap
om hushallens efterfragan for att forsta bostadsmarknadens flyttrorelser. Hushallens
efterfrdgan ska ses som ett resultat av deras utgangspunkter med mojligheter och
begransningar i ett livsloppsperspektiv dar unga hushall flyttar mest frekvent. Denna
benagenhet sjunker sedan stadigt till pensionsaldern for att da 6ka igen. Bland de &ldre, som i
stor grad bor i aganderétt, finns en tendens till att flytta till hyresratt som okar med aldern. For
dem &r det viktigt att flytta narmre familjen samt att fa ett boende som ar lattare att skéta och
belaget i boendemiljoer som de vardesatter, sdsom naturmiljoer eller stadsmiljoer visar
tidigare forskning.



3. Dataunderlag och metod

For att kunna oka kunskapen om matchningen mellan hushallens efterfragan och utbud i form
av nyproduktion med SABOs Kombohus anvénds i denna rapport tre kéllor: offentlig statistik,
en enkatstudie samt kvalitativa telefonintervjuer for att finna svar pa hur ramavtalet for
kombohusen har paverkat bostadsmarknaden. Nedan beskrivs dessa metoder i mer detalj.

Offentlig statistik

Offentlig statistik ar den forsta kallan for information om kombohusens paverkan pa
bostadsmarknaderna. Den offentliga statistiken som anvéands &r framtagen av Statistiska
centralbyran (SCB) samt Boverket. SCB tar fram officiell statistik som till stor del finns fritt
tillganglig for allmanheten genom deras hemsida www.scbh.se. Den statistik som anvands ar
hamtad fran databasen Boende, byggande och bebyggelse som framst baseras pa uppgifter
fran andra myndigheter samt fran kommuner och landsting. Den har en hog tillforlitlighet da
den baseras pa uppgifter fran offentliga institutioner. Vidare anvéands statistik framtagen av
Boverket. Boverket samlar arligen in statistik fran landets kommuner i Boverkets
bostadsmarknadsenkat (BME) dar kommunerna far bedoma laget pa sin lokala
bostadsmarknad. Statistiken har lagre tillforlitlighet da den ar beroende av den person som
svarar pa enkaten. Den baseras dven pa varderingar av bostadsmarknaden med exempelvis
virdeord som brist” och “6verskott”. Dessa ord ger stort utrymme for olika tolkningar. For
mer information om enkatens genomforande se www.boverket.se. For bada kéllorna galler att
endast statistik tillganglig pa kommunniva har anvénts.

| analysen jamfors rikets alla kommuner dels med de kommuner dér de forsta 10 kombohusen
fardigstallts (se tabell 2 nedan) och dels med samtliga kommuner dar komboavtalet hade
avropats i mitten av december 2014.

Enkat

Den andra kallan till information om kombohusens paverkan pa de lokala
bostadsmarknaderna &r en enkat till alla hyresgéaster i kombohusen Uppféljningen
koncentrerades pa de projekt som byggts av JSB, John Svenssons Byggnadsfirma AB (den
entreprendr som enligt ramavtalets villkor tillfragades forst vid ett avrop). Enkéten
genomférdes med hjalp av SABO® och de berérda medlemsforetagen och den skickades ut i
oktober 2014. SABO:s medlemsfdretag har bidragit med de boendes adresser samt i ett fall
skickat ut enkaten sjélva. Av de projekt som avropats var 12 inflyttade vid tiden for borjan pa
uppfoljningen. | ett fall har ett av SABO:s medlemsféretag, som byggt med JSB, inte haft
mojlighet att delta och i tva fall har en annan entreprendr an JSB anvants. Det innebar att
enkater har kunnat skickas ut per post till 9 av 10 JSB-projekt. 6 av dessa projekt ar helt eller
delvis olika typer av seniorboenden. Sammanlagt 237 enkéter skickades ut varav 128 ifyllda

¥ Genomg8ende har det varit Ylva Sandstrém som hanterat kontakt med medlemsféretagen och ombesérjt
utskick och insamling av enkéterna.
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enkater kom ater, en svarsfrekvens pa 54 %. En bortfallsanalys visar att de som flyttat in i ett
seniorboende i hogre grad har svarat pé enkéten (se tabell 1 nedan).* Det tyder p& en starkare
vilja att besvara enkaten med aldern samt att yngre i svagare grad har svarat. Enkéaten bestod
av 24 fragor varav en 6ppen och resterande slutna (se bilaga 1).

Tabell 1. Svarsfrekvens uppdelat p§ olika typer av boenden

Typ av boende Svarsfrekvens

Seniorboende (Trygghetsboende eller boende 72 %
med en nedre aldersgrans)
Boende utan aldersgranser 46 %

Telefonintervjuer

Den slutliga kallan till information om kombohusens péaverkan pa bostadsmarknaderna ar
kvalitativa telefonintervjuer. FOr det forsta har telefonintervjuer genomforts med fem av de
medlemsfdretag som forst avropat kombohusavtalet. SABO har bidragit med kontaktuppgifter
till dessa foretag: AB Hudiksvallsbostader, AB Bjuvbostader, Halmstads Fastighets AB, AB
Tierpsbyggen samt Habohus AB. | de flesta fall har foretagens VD intervjuats enligt ett
frageformular (se bilaga 2) under ca 30 min. Utdver detta har dven
bostadsforsorjningsansvariga planerare i tva kommuner intervjuats. Dessa kommuner har
valts med tanke pa att det ar sérskilt ungdomar och pensionarer som har svart att fa tag pa en
bostad (Boverket 2013). Eftersom den hogsta andelen ungdomar finns i férortskommuner och
den hogsta andelen pensionarer finns i glesbygdskommuner (Statistiska centralbyran 2010)
har dessa kommuner valts. De flesta av de medlemsforetag som avropat ramavtalet for
SABOs Kombohus verkar i kommuner som beddms ha en brist pa bostader. | en uppdelning
pa kommuntyp (Sveriges Kommuner och Landsting 2011) verkar ett av foretagen i en
glesbygdskommun medan tre verkar i forortskommuner till storstdder (se tabell 2 nedan).
Hudiksvall valdes som glesbygdskommun och Habo valdes som forortskommun. Dessa
intervjuer varade ca 30 min.

Tabell 2. Kommuner med inflyttade hyresgéster i kombohus i oktober 2014

Medlemsforetag Kommun Kommuntyp Bostadssituation
AB Bastadhem Bastad Turism- och Balans
besodksnaring
AB Bjuvsbostader Bjuv Forortskommun Balans
AB Bostader i Boras Boras Storre stad Brist
Habohus AB Habo Forortskommun Brist
HFAB Halmstad Storre stad Brist
AB Hudiksvall Glesbygd Brist
Hudiksvallsbostéder
Morbylanga bostads Morbylanga Forortskommun Brist
AB

* Seniorboende &r ett “samlingsbegrepp fér de former av ordindrt boende som utmérks av god fysisk
tillgénglighet och tillgdng till gemensamhetslokaler. De boende m8ste ha uppnétt en viss angiven 8lder
fér att f8 flytta in” (SOU 2007: 11). Trygghetsbostdder &r en “form av bostdder avsedda fér &ldre som
kdnner sig oroliga och otrygga. Bostdderna uppfyller héga krav pd8 tillgénglighet, tillg8ng till
gemensamhetslokaler, tillgdng till servicevdrd/-vérdinna eller motsvarande och trygghetslarm” (SOU
2007: 12).



Mullsj6é Bostader Mullsjo Pendlingskommun Brist

AB

Strémstadsbyggen Stromstad Turism- och Brist
AB besodksnaring

AB Trelleborgshem  Trelleborg Pendlingskommun Brist

Med tanke pa en av fragestallningarna i uppféljningen géller kombohusens betydelse for aldre
har aven 3 telefonintervjuer med &ldre genomforts. Aven i detta fall har SABO och ett av
deras medlemsféretag bidragit med namn och telefonnummer till dldre hyresgaster (75 ar eller
aldre). | texten presenteras inte deras riktiga namn vid citat utan likvardiga namn som ar
vanliga for deras alderskull. Aven dessa intervjuer varade ca 30 min. Alla intervjuer spelades
in och finns transkriberade.

Sammanfattning

For att finna svar pa hur kombohusavtalet har paverkat de lokala bostadsmarknaderna
anvands i denna rapport tre olika kallor for information. For det forsta anvands tillganglig
offentlig statistik fran SCB och Boverket. For det andra har en enkat genomforts till alla
hushall som bodde i kombohusen i oktober 2014. For det tredje har telefonintervjuer
genomforts med fem av SABOs medlemsforetag som nyproducerat med ramavtalet, med
kommuners bostadsforsorjningsansvariga samt med aldre hushall. Tillsammans skapar de en
bra utgangspunkt for att bade belysa hur kombohusen paverkat bade de lokala
bostadsmarknaderna samt hur kombohusen matchar hushallens 6nskemal och preferenser. |
det nasta presenteras resultatet fran dessa kallor.



4. Kombohus och bostadsbehov

For att kunna bedoma hur kombohusavtalet paverkat de lokala bostadsmarknaderna
presenteras har resultaten fran de olika kéllorna. For det forsta analyseras de olika lokala
bostadsmarknaderna genom att bilda en syntes av statistiken samt telefonintervjuerna med
bostadsforetagen och kommunerna. Darefter illustreras vilka bostdder som frigjorts med hjalp
av resultat fran enkéaten och telefonintervjuerna med de aldre hyresgasterna. Vidare analyseras
varfor hyresgasterna val att flytta till kombohusen, aterigen genom resultaten fran enkaten och
telefonintervjuerna med de &ldre. Slutligen analyseras de nya hyresgésternas upplevelser av
kombohusen for att visa pd matchningen mellan deras efterfraigan och kombohusens
utformning.

Kombohusen

Vid en dversikt av hur manga kombohusprojekt som avropats fran ramavtalet och hur manga
lagenheter som kommer att realiseras Gvertraffas forvantningarna. Den initiala forhoppningen
om att minst 500 lagenheter skulle nyproduceras (SABO 2012) har infriats da s mycket som
58 projekt avropats med sammanlagt 1 777 lagenheter (se tabell 3). De flesta projekten har
avropats fran JSB, medan 2 projekt avropats fran Lindbacks Bygg AB med sammanlagt 139
lagenheter (den tredje entreprendren i ramavtalet) och 1 projekt fran BoKlok Housing AB
med 32 ldgenheter (den andra entreprendren i ramavtalet). Av samtliga projekt var 483
lagenheter redan fardigstallda i mitten av december 2014.

| den redovisning som féljer anvands begreppet Kombo foér samtliga projekt som hade

avropats fran ramavtalet i mitten av december 2014. Begreppet Kombo 10 anvéands for
projekten byggda med entreprendren JSB som uppféljningen koncentrerades pa.

Tabell 3. Realiserade lagenheter per 17 december 2014

Avropade projekt Antal Ighter Kommuner Fardigstallda
med ramavtalet lagenheter
58 1.777 51 483

De projekt som hade avropats i december ligger i 51 olika kommuner. | en analys av i vilka
kommungrupper dessa kommuner aterfinns ar det tydligt att ramavtalet har avropats pa i
flertalet bostadsmarknader (se tabell 4). De forsta kombohusprojekten (bendmnt Kombo 10 i
tabellen) avropades av medlemsféretag bade i storre stader och i mindre kommuner. Att ett
medlemsféretag i en glesbefolkad kommun redan i ett tidigt skede avropade ett projekt ar
forvanande da det ofta ar svart att kunna nyproducera hyreslagenheter pa sadana marknader.
Detsamma galler aven for alla avropade komboprojekt (benamnt Kombo i tabellen). Aven om
det saknas avropade projekt i kategorin glesbygdskommuner betyder det inte att det saknas
avropade projekt i kommuner i glesbefolkade regioner. Medlemsforetag i hela 3 av 16
kommuner i glesbefolkade regioner har kunnat avropa projekt fran ramavtalet. Dessutom har
projekt avropats i 3 av 20 turism- och besoksnaringskommuner. Eftersom dessa kommuner



ofta ligger i glest befolkade regioner kan man dra slutsatsen att manga projekt har avropats i
glesbygd.

Tabell 4. Férdelningen av avropade komboprojekt enligt SKL:s kategorier fér kommunindelning

Kommungrupp Riket Kombo Kombo 10
Storstad 3 1
Forortskommun till storstad 38 3 1
Storre stad 31 9 2
Forortskommun till storre stad 22 6 2
Pendlingskommun 51 10 2
Turism- och besoksnaringskommun 20 3 2
Varuproducerande kommun 54 7
Glesbygdskommun 20

Kommun i tatbefolkad region 35 9

Kommun i glesbefolkad region 16 3 1
Total 290 51 10

Vid en analys av andelsférdelningen kan man se liknande monster (se figur 2). Vid en analys
av samtliga projekt som avropats enligt komboavtalet ser man att en hogre andel ligger i
storre stader, i forortskommuner till storre stader samt i kommuner i tatbefolkade regioner én
i riket som helhet. For Kombo 10 kan man dessutom se att medlemsforetag i kommuner i
glesbefolkade regioner samt i turism- och beséksnaringskommuner sticker ut.
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Figur 2. Diagram som visar férdelningen av avropade komboavtal p§ SKL:s kategorier fér

kommunindelning.

Sammanfattningsvis kan man faststélla att kombohusen har flyttat fokus fran att bara handla
om de starka tillvaxtmarknaderna i storre stader och deras omnejd till en mangfald av olika
kommuntyper. Kommuntyper som i vanliga fall inte far mycket uppmarksamhet gallande
nyproduktion &r val representerade bland de projekt som avropats fran kombohusavtalet,
sarskilt i kommuner i glest befolkade regioner.

De forsta kombohusen

“Eftersom det inte varit nadgon efterfrigan [pd hyresrdtter] har man prioriterat bort frdgan. Vi
producerade nytt sist 1992 i ndgon stérre omfattning i det har bolaget och kom igang pa riktigt igen
med nyproduktionen med kombohuset i Iggesund.” Nils-Erik Blomdahl, Hudiksvallsbostader

Manga av de medlemsforetag som avropade komboavtalet i ett tidigt skede har i
telefonintervjuerna angett att de inte nyproducerat pA manga ar. Av tabellen nedan kan man
aven se att det framst ar mindre bolag som har avropat komboavtalet. Fér manga av de mindre
bolagen &r det en stor utmaning att bygga nytt med en liten organisation och liten erfarenhet
av nyproduktion. For dessa foretag ar startstrackan stor till att borja nyproduktion. Som Nils-
Erik Blomdahl, VD for Hudiksvallsbostader, uttryckte det:

”Kombohusen har varit ett uppvaknade att det 4r mojligt att bygga nytt. Manga foretag vagade nog
inte ens tanka tanken innan att det skulle ga. Sedan finns det andra foretag som definitivt skulle ha
byggt anda. For var del hade vi kommit igang pé& nagot satt senare men vi hade definitivt inte byggt i
Iggesund, det kan jag ju definitivt siga. D& hade det blivit en koncentration till huvudorten i
Hudiksvall ddr vi har en mindre risk i byggandet.”
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Citatet tydliggor att kombohusavtalet dven mojliggor nyproduktion i andra lagen &n i just
huvudorten. Aven om manga framhéver centralorten som viktigast for nyproduktion eller
fortatningar, inte minst fran de intervjuade kommunerna, finns manga aldre kvar pa andra
orter i kommunen an i just centralorten. Steget for de aldre att flytta kan da bli mindre
svart/stort eftersom de kan bo kvar i sina naromraden. Kombohusavtalet har mojliggjort
nyproduktion i dessa orter.

Tabell 5. De férsta 10 medlemsféretagen som avropat komboavtalet med JSB.

Medlemsforetag Projektort Kommun Kommuntyp Antal nya Bostads-
(SKL 2011) lagenheter  bestand 2013

AB Bastadhem Forslov Bastad Turism- och 32 997
besodksnaring

AB Bjuvsbostader Bjuv Bjuv Forortskommun 40 1061

AB Bostader i Sandared Boras Storre stad 12 7 200

Boras

Habohus Balsta Habo Forortskommun 52 1284

HFAB Halmstad Halmstad Storre stad 48 9835

AB Hudiksvalls- lggesund Hudiksvall Glesbygd 16 4378

bostader

Mérbylanga Farjestaden Morbylanga  Forortskommun 16 767

bostads AB

Mullsjé Bostader ~ Mullsjo Mullsj6 Pendlings- 24 484

AB kommun

Strémstads- Skee Stromstad Turism- och 40 1490

byggen AB besoksnaring

AB Trelleborg  Trelleborg Pendlings- 16 1 846

Trelleborgshem kommun

Totalt 296 29 342

Manga foretag har aven varit intresserade av att bygga trygghets- eller seniorboenden i nagon
form som en del av nyproduktionen eller hela nyproduktionen. Hela 5 av de 10
medlemsforetagen startade nyproduktionen med nagon form av trygghets- eller seniorboende.
Flera av dessa hade inga problem att hyra ut sina lagenheter. Habohus, & andra sidan, startade
sitt projekt som 60-plusboende men blev tvungna att Gverge aldersgransen i de senare
fardigstallda husen pa grund av avsvalnande intresse. Det kan & ena sidan bero pa att hyrorna
blev hégre an vantat som ett resultat av kostsamma markarbeten. A andra sidan kan det bero
pa att gruppen aldre ofta bor i 4ganderatter med laga kostnader och steget till att flytta in i en
nybyggd hyresrétt ar stort eftersom kostnaderna i hyresratterna upplevs som for hdga jamfort
med det tidigare boendet. Flera bolag har identifierat denna problematik och skapat strategier
for att underlatta for denna grupp att lamna sina boenden for en mer lattskott hyresratt. Pa
Tierpsbyggen har man exempelvis utarbetat en val fungerande strategi:

Vi har markt att om vi ska locka éldre i villa eller husagare blir det en pedagogisk process som vi far
hélla pd med nagra ar. For de sager Vi bor sa billigt idag, huset ar avbetalt och vi har inga hga
kostnader.” Men da vager man ju inte in underhall, byta tak, snorojning osv. Sant tanker man inte pa.
Sa vi har haft mycket fokus pa att marknadsfora hyresratten som ett all inclusive alternativ dar man
bara bor. Framforallt &r det pensiondrsrad och PRO som vi har haft mycket fokus pa att sprida
kunskap till. Sedan har vi bjudit in oss sjalva for att medverka pa kommunens pensionarsrad som
sammantrader 5 ggr per ar och dar har vi varit med sedan det bildades for 4 &r sedan och pratat
bostader. Och sedan har vi aven sett till att fA den lokala pressen att skriva om det har med
nyproduktion och om att vi bygger tillgdngliga l&genheter. Vi har &ven haft visningar for
pensionarsorganisationer och handikapporganisationer sa det har varit valdigt positivt. Men mycket
ar att vi medvetet har trummat in argument for hyresratt. Och i utskick har vi dven lyft fram aldre
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personer som har flyttat som tycker att ”Varfor gjorde vi inte det tidigare?”. I olika kampanjer. Da har
vi skickat ut till hela kommunen. Det tar tid och man maste vara ihardig och vi ser verkligen att det
gett resultat for vi far inte en enda kommentarer om vilken hog hyra utan snarare pa visningen talar
man om fordelarna.” Roger Kjettselberg, Tierpsbyggen

| en intervjustudie framkom det att aldre som flyttat eller var pa vag att flytta till ett
seniorboende inte tidigare haft planer pa att flytta men blivit intresserade genom annonser i
tidningen och sedan gatt pa informationsméten (Abramsson & Niedomysl 2008). Det var
ocksa viktigt for dem att flytta till nagot nytt och frascht (ibid). De strategier som bolagen
tagit fram ar darfor mycket viktiga for att kunna hyra ut nyproducerade lagenheter. Det ar
dock inte bara dldre som man kan locka genom olika strategier. Halmstad Fastighets AB
(HFAB) har arbetat med en idé om rekommendationer fran tidigare hyresgaster:

»Till nésta projekt kom vi p& en idé s vi gick ut till de som hade flyttat in i det forsta projektet och sa
fragade vi om de hade en kompis eller en familjemedlem som ville bo precis lika fint som de sjalva.
Och sa fick de anmala, vi 6ppnade ett litet center dar de fick anmala/varva en van till att fa ett
forstahandskontrakt och jag tror att vi hyrde ut 8 eller 9 ldgenheter pa det.” Marie Dellhag, HFAB

Sammanfattningsvis kan man konstatera att medlemsforetagen ser att kombohusavtalet
underlattar nyproduktionsprocessen men &aven att orter som ofta hamnar i skymundan for
centralorten kan fa nyproduktion. Stor fokus har &ven legat pa aldre som malgrupp i
uthyrningsprocessen vilket lett till battre mojligheter for dem att finna adekvata bostéader.

Kombohusen och bostadsbristen

Som vi ser det ar det tva grupper som blir paverkade av den har bristen, dels ar det manniskor som
vill flytta hemifran och det finns inte s manga sma lagenheter. Det &r sma, billiga, kollektivtrafiknara
hyresratter som de framst soker. Sedan har vi de som har bott i en villa hela sitt liv och kanske betalat
av sina lan och kanner att de vill ha nagot mindre men vill ha servicenara, affar, apotek, vardcentral
men ocksa nara till kollektivtrafik. Gruppen pensionarer och yngre som vi ser som har storst behov.
Fredrik Holmgren, Habo kommun

Som citatet antyder finns det ett stort behov av bostader bland kommunerna i riket som helhet.
Enligt bostadsmarknadsenkéten finns det underskott pa bostader i 155 kommuner av landets
samtliga kommuner (BME 2014). | borjan av december 2014 hade SABOs medlemsforetag
avropat kombohusavtalet i hela 32 av dessa kommuner. Samtidigt har nyproduktion kunnat
sékras i 17 av 98 kommuner som enligt bostadsmarknadsenkéten befinner sig i balans (se
figur 3 nedan).
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Figur 3. Bostadsmarknadsldget enligt BME 2014 samt egen/SABOs data éver kommuner med komboavtal,
absoluta tal.

Vid en analys av de avropade projekten paverkan pa bostadsmarknaden kan man se att det
framst &r i kommuner med ett underskott pa bostader dar komboavtalet avropats (se figur 4
nedan). Mer dn 60 % av de kommuner dar projekt avropats befinner sig i
bostadsmarknadslage dar underskott rader vilket dr en hogre andel an riket som helhet.
Ytterligare 1/3 av kommunerna dar komboavtalet avropats har ett bostadsmarknadslage i
balans. Slutligen har drygt 4 % av kommunerna ett lage med éverskott. Det &r intressant att
ramavtalet har avropats i kommuner med alla mgjliga bostadsmarknadsléagen. Det kan verka
forvanande da kommuner med ett Gverskott pa bostadsmarknaden inte kan tyckas behova
ytterligare bostader. Bostadsmarknadslaget sager dock inte nagot om vilken typ av bostader
som det finns underskott pa. Billiga, nyproducerade tillgiangliga lagenheter ar ndgot som
manga kommuner kan behéva.
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Figur 4. Bostadsmarknadslaget enlig BME 2014 samt egen/SABOs data av kommuner med komboavtal,

andel av kommunerna i gruppen.

Eftersom ungdomar och &ldre bedéms ha svarare att finna adekvata bostader pa
bostadsmarknaden ar det viktigt att se hur ombohusen har paverkat boendet for dessa grupper.
I en analys av bostadsmarknadslaget for ungdomar kan man se liknande ménster som for
bostadsmarknadsldaget som helhet (se figur 5 nedan).
bostadsmarknadslaget for ungdomar som problematiskt i 180 kommuner med en brist pa
bostader for unga. Kombohusavtalet har avropats i hela 30 av dessa kommuner. Avtalet har

riket som helhet beddms

avropats i 10 av de kommuner som bedéms ha en balans pa bostader for unga.
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Figur 5. Bostadsmarknadsldaget for ungdomar enligt BME 2014 samt egna/SABOs data, andel av

kommunerna i gruppen.




Bostadsmarknadsléget for dldre ser liknande ut (se figur 6 nedan). I 72 kommuner bedéms
situationen for aldre att finna en adekvat bostad som problematisk pa grund av underskott. |
12 av dessa kommuner har kombohusavtalet avropats. Pa likande sétt har avtalet avropats i 34
kommuner med balans pa marknaden. Nagot forvanande har de forsta kombohusen
fardigstallts i 8 kommuner dar kommunen beddmt bostadsmarknaden for aldre i balans samt i
1 kommun med 6verskott. Eftersom kombohusen i flera av dessa kommuner prioriterats som
nagon form av seniorboende med mindre problem att hyra ut, sa tyder det pa att det kan finnas
ett storre behov av nyproduktion dn det som kommunen beddmer. Det kan finnas en storre
potential for att nyproducera i kommuner som bedémer en balans pa bostadsmarkanden for
aldre. De strategier for att fa aldre att lamna villan som utarbetats av medlemsfretagen kan
vara vért att analysera vidare.
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Figur 6. Bostadsmarknadsléaget for &ldre enligt BME 2014 samt egen/SABOs data, andel av kommunerna i
gruppen.

For aldre kan det &ven vara viktigt att det finns olika bostdder som ar anpassade for deras
behov. Trygghetsbostader eller seniorbostdder kan vara ett viktigt alternativ for dem. | en
analys av situationen for dessa bostader i de kommuner dér kombohusavtalet avropats
framkommer att hela 26 kommuner fatt eller kommer att fa ett tillskott av bra bostader for
aldre (se tabell 6 nedan). Intressant ar ocksa att 17 av 34 kombokommuner som bedémt att
bostadsmarknaden for dldre ar i balans, eller att det finns ett Gverskott av bostader, ven angav
att det saknades trygghetshostader. Det tyder pa att kombohus &r ett valkommet inslag som
kan forklara varfor avtalet avropats i kommuner med en bedémd balans eller 6verskott pa
bostadsmarknaden for dldre. Abramsson och Andersson (2014) visade &ven i en studie att
manga aldre boende i 4ganderatt onskade bo i hyresréatt i framtiden. Det kan alltsa innebara att
behovet av nyproduktion med kombohus for aldre &r underskattat.
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Tabell 6. Kommuner med balans eller verskott p§ trygghets- och seniorbostédder enligt BME 2014 samt
egna/SABOs data.

Trygghetsbostader Seniorbostader
Finns i kommunen 24 37
Saknas i kommunen 26 13
Uppgift saknas 1 1
Summa 51 51

Forutom bostader som ar anpassade for olika behov ar upplatelseformen hyresrétt ofta
avgorande for att bade ungdomar och aldre ska finna adekvata bostader. En hyresrétt blir
oftast den forsta bostaden for ungdomar och kanske den sista for manga aldre. I intervjuer
framkom att flera kommuner hade en brist pa hyresratter men ett 6verskott pa aganderétter:

”Idag ar det en bristvara pa hyresratter. Problemet man har i Hudiksvall och andra mindre orter &r att
man inte har en marknad dar man ar van med nyproducerade hyresrétter, dar vi har ett glapp pa 20 ar
i hyrorna bakat i tiden. D& far man ett pedagogiskt bekymmer dar man ska forsoka véanja marknaden
vid nagot nytt. Man tycker att det blir lite dyrt.” Nils-Erik Blomdahl, Hudiksvallsbostader

| en dversikt dver situationen i de kommuner dér komboavtalet avropades forst (Kombo 10)
framkommer att det &r flera kommuner som har en fordelning av bostader dar aganderatten ar
mer framtrddande &n i riket som helhet (se figur 7 nedan). | dessa kommuner utgor
aganderatter runt 50 % av hela bostadsbhestandet medan bostadsréatter och hyresratter
sammanlagt utgor ca 50 %. | riket som helhet &r andelen dganderatter 40 %. Det innebaér att de
forsta kombohusen kunnat komplettera marknaderna dar &ganderatten ar mer férekommande.
| ett senare skede for kommuner dar projekt byggs med kombohusavtalet kan man se att
denna skillnad inte finns kvar.
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Figur 7. Andelen bostéder fordelat p8 uppl§telseform enligt SCB 2014 samt egen/SABOs data, andel av

kommunerna i gruppen.
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Under telefonintervjuerna framkom att flera av de medlemsféretag som forst avropat
komboavtalet inte nyproducerat pa en langre tid. | en analys av nyproduktionen av lagenheter
i kommunerna sedan ar 2000 kan man inte se detta monster. | ett medelvarde av
nyproducerade lagenheter per kommun kan man se att dessa kommuner har haft en hégre
produktionstakt an riket som helhet (se figur 8 nedan). Det kan bero pa att manga
bostadsratter nyproducerats i kommunerna och/eller att andra fastighetsédgare nyproducerat
vilket hojt vardena. Det kan dven bero pa att nyproduktionen i vissa kommuner ar sa pass hog
att de kommuner dar nyproduktion inte skett under en langre period forsvinner i statistiken.

200

180

160

- w —o—Riket
f\-/‘/g/—/\ /’F -t

80

Kombo10
60 ——

40

20

0 T T T T T T T T T T T T T 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Figur 8. Antal nyproducerade ldgenheter i flerfamiljshus enligt SCB 2014 samt egna/SABOs data,

medelvérde f6r kommunerna i gruppen.

For att se om sa ar fallet kan man se till hur manga kommuner som nyproducerat véldigt fa
lagenheter. Tabellerna nedan visar hur manga kommuner dar mindre nyproduktion av
lagenheter skett sedan ar 2000 samt ar 2005. Dar kan man avlésa att i 3 av de kommuner dar
kombohus forst fardigstallts har det nyproducerats farre an 400 lagenheter pa 10 &r. Om man
ser till perioden 2005-2010 sa har projekt med komboavtalet avropats i 5 kommuner dar det
nyproducerats mindre &n 400 lagenheter. Vid en dversikt av alla kommuner dar komboavtalet
avropats kan man se att det i hela 26 kommuner nyproducerats farre &n 400 lagenheter mellan
ar 2000 och 2010 samt att samma siffra for aren 2005-2010 ar 32. Det ar alltsd i manga
kommuner som inte har en hdg produktion av lagenheter som projekt avropats med
kombohusavtalet.

Tabell 7. Fardigstéllda I&genheter 8r 2000 till och med 2010 (summa ldgenheter 251 000 st) enligt SCB
2014 samt egna/SABOs data.

Lagenheter Kommuner i riket Kombokommuner Kombo10
Mindre &n 400 186 26 3
Mindre &n 200 149 19 2
Mindre &n 100 104 8 1
Mindre an 50 73 4 1
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Tabell 8. Fardigstéllda I&genheter 8r 2005 till och med 2010 (summa ldgenheter 157 769 st) enligt SCB
2014 samt egna/SABOs data.

Lagenheter Kommuner i riket Kombokommuner Kombo10
Mindre &n 400 207 32 5
Mindre &n 200 170 25 3
Mindre &n 100 131 14 1
Mindre &n 50 89 4 1

| en intervju framkom &ven att ett medlemsforetag rivit 1dgenheter under 1990-talet. Vid en
analys over huruvida de kommuner dar komboavtalet avropats skiljer sig fran kommunerna i
allmanhet, framkommer dock inte sadana skillnader (se figur 9 nedan). Varken under
perioden 1998-2007 eller 2008-2013 har fler rivningar skett i kombokommunerna an i riket
som helhet. Medelvardet for kommungrupperna Kombo och Kombo 10 ligger bada under det
medelvarde som galler for riket som helhet. Detsamma géller &en om man relaterar
rivningarna till befolkningsunderlaget i kommunerna. Slutsatsen ska dock dras med viss
forsiktighet eftersom en stor del av rivningarna skedde innan 1998.
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Figur 9. Lagenheter som rivits i kommunerna per kommungrupp enligt SCB 2014 samt egna/SABOs data,

medelvérde fé6r kommungruppen.

Sammanfattning

Resultaten fran offentlig statistik och telefonintervjuerna med bostadsbolagen visar att manga
projekt med kombohusavtalet avropats i kommuner dar det rader brist pa bostader. Detta var
forvantat men att en sa stor andel projekt avropats i kommuner som beddms vara i balans ar
mer forvanande. Det tyder pa att det finns ett storre underlag for nyproduktion av bostader an
vad som framgar i Bostadsmarknadsenkéten. Det dr ocksa logiskt att anta att kombohusavtalet
darmed har kunnat 6ppna upp for nyproduktion pa bostadsmarknader som annars inte varit
aktuella. Vidare visar resultaten att manga kommuner som har brist pa trygghets- och/eller
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seniorbostader inte bedéms ha brist pa bostader for dldre i allmanhet. | flera av dessa
kommuner har projekt avropats med kombohusavtalet vilket mojliggjort nyproduktion som
gagnar aldre personer. Det &r troligt att denna nyproduktion har kunnat komplettera de lokala
bostadsmarknader med bostader for &ldre som kommunerna inte bedémt behdvs. Analysen av
de forsta kombohusprojekten visar dven att kommuner som har en hég andel &ganderatter har
kunnat komplettera sina bostadsmarknader med fler hyresrétter. Slutligen &r det &ven tydligt
att avtalet har avropats bade i kommuner som har en hég och en lag nyproduktionstakt. | de
kommuner som har en lag nyproduktionstakt kan deras bostadsforetag ofta ha svarare att halla
en organisation for nyproduktion levande pa grund av kostnader. Kombohusavtalet har med
stor sannolikhet underlattat for dessa kommuner att fa nyproduktion till stand.

Frigorande av bostader till bostadsmarknaden

| Sverige saknas med nagra fa undantag tidigare studier om flyttkedjor, speciellt vad galler
nyproduktion. Vid nyproduktion i Stockholms kommun visade Turner (2008) att endast 2 %
flyttade fran en aganderatt till en kommunal hyresratt. Om man ser till antalet enfamiljshus
som frigjordes var det endast 14 %. | stallet sa frigjordes sa mycket som 85 % kommunala
hyresratter eller bostadsratter. | genomsnitt omfattade flyttkedjorna 3,7 flyttade hushall varav
nagot hogre for lagenheter som destination men samtidigt lagre for &ganderdtter som
destination. For aldre visar statistik nagra skillnader. | en enkétstudie visade Abramsson och
Niedomysl (2008) att aldre i dldern 65-74 ar som flyttat lamnat dganderatt till 47 %, hyresrétt
till 30 % och bostadsrétt i 18 % av fallen. Utover detta kan en kandidatuppsats som
genomforts anvandas som referenspunkt. | den visade Rosengren och Zetterdahl (2006) att
ungefar lika stor del d&ganderatter, bostadsratter och hyresratter frigjordes i Gévle vid samtlig
nyproduktion.

Tabellen nedan visar vilka upplatelseformer som frigjordes i och med flytten till kombohusen.
Det ar tydligt att det framst ar dganderdtter som har frigjorts till de lokala
bostadsmarknaderna. Det ar férvanande att sa manga &ganderatter har lamnats till fordel for
kombohusen. Det innebédr sannolikt &ven att flyttkedjorna har blivit kortare eftersom
aganderatter ger upphov till kortare flyttkedjor. Vidare ar det forvanande att sa fa
bostadsratter har frigjorts. Bade i tidigare forskning och i de kandidatuppsatser som
genomforts har en storre andel bostadsratter frigjorts.

Tabell 9. Frigjorda bostéder efter uppltelseform.

Upplatelseform Frekvens Andel
Aganderatt 68 53 %
Bostadsratt 11 9%
Hyresratt 42 33%
Annat 3 2%
Saknas information 4 3%
Total 128 100 %

En stor del av detta kan fa sin forklaring i vilka som flyttat in. Vid en uppdelning pa alder kan
man se att aldre till stor del har lamnat &ganderatter (se figur 12 i nésta kapitel). Det ar
forvantat och relaterar val till den tidigare forskningen. Det &r dven tydligt att andelen som
lamnat &ganderatt stiger med aldern, dvs andelen &r hégre for aldern 75-84 ar &n 65-74 ar (se
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tabell 10 nedan).” Det tyder pd att man endast lamnar dganderétten nar man absolut maste for
att anpassa sig till alderdomens behov. | flera intervjuer framkom ocksa att manga gérna
flyttade direkt fran dganderatt till hyresratt:

”Vi tittade pd manga bostadsrétter men det fanns inga billiga bostadsrétter sa vi flyttade hit direkt”
Kerstin

Vi tittade pa bostadsrétter men vi ville inte 14gga pengarna fran villan pa en bostadsrétt. Nér man blir
gammal ska man lagga pengarna pa annat.” Britt-Louise

”Jag &r sa pass gammal att jag inte tdnker kdpa en bostadsritt” Karl

Det stammer ocksa val in med forskningen som visar att ju aldre man blir desto hogre blir
sannolikheten att man flyttar till en hyresratt (Abramsson & Andersson 2012). Samma
forskning visar dock att manga aldre i 65-arsaldern anpassar sig till sin nya inkomst tidigare
infor alderdomen. Det galler inte minst de som redan bor i hyresratt som har en hogre
sannolikhet att flytta. Daremot i den aldern som helhet flyttar de flesta till bostadsratt (50 %)
medan ¥ flyttar till kommunal och % till privat hyresrétt. Det kan forklara varfor sa fa i aldern
65-74 ar flyttat fran bostadsratt till kombohusen och varfor fler i dldern 75-84 ar gjort det. Det
forklarar dock inte varfor sa manga dganderatter lamnats. Visserligen bor en storre andel av
de yngre &ldre i &ganderatt vilket ger en hogre andel flyttare men samtidigt visade Andersson
och Abramsson (2012) att aldre i aldern 57-66 ar som bor i hyresratt hade tva ganger sa hog
sannolikhet att flytta som samma aldersgrupp i 4ganderatt.

Tabell 10. Frigjord uppl8telseform uppdelat p8 8ldersgrupper.

Upplatelseform Samtliga aldrar 65-74 ar 75-84 ar
Aganderatt 53 % 58 % 60 %
Bostadsratt 9 % 3% 17 %
Hyresratt 33 % 32 % 19 %
Annat 2% 0% 0%
Saknas information 3% 7% 5 %
Total 100 % 100 % 100 %

Forutom upplatelseform &r det intressant att se till typ av bostader som frigjorts. | en
enkatstudie med 65-74 aringar som flyttat sa frigjordes exempelvis villa/radhus till 62 % och
lagenhet till 37 % (Abramsson & Niedomysl 2008). Ett examensarbete visade att
seniorboenden framst frigjorde villor (Hamilton 2007). | tabellen nedan kan man utlésa att det
framst ar villor/radhus som har frigjorts. Eftersom flera kombohus i uppféljningen ar nagon
form av seniorboende var det vantat att dessa skulle ha frigjort villor/radhus i hdgre grad. Mer
forvanande ar att villor/radhus aven frigjorts bland samtliga grupper. Det &r troligt att en del
av detta kan forklaras av att flera inflyttade under 65 ar ar skilda/separerade och
skilsmassor/separationer gor individer i behov av mindre bostader. Nagra har dven lamnat en
jordbruksfastighet bade bland de yngre och bland de aldsta.

Tabell 11. Frigjorda bostadstyper i procent.

Bostadstyp Samtliga 65-74 ar 75-84 ar
Villa/radhus 61 62 69
Lagenhet 34 38 28
Jordbruksfastighet 4 0 3
Annat 1 0 0
Total 100 100 100

® Analyser av 8lderskategorin 85-94 &r &r inte méjliga p&§ grund av 18g frekvens p8 enkétsvaren.
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En annan betydelsefull variabel ar storleken pa tidigare bostaden. Om man lamnar en villa
eller ett radhus ar ytan som frigérs med storsta sannolikhet storre &n den yta som kombohusen
erbjuder. Som Britt-Louise uttryckte det i en telefonintervju:

”Om jag fick rdda ndgon annan sa skulle jag rada dem att flytta medans de orkar sa att de hinner njuta
av ett mindre boende” Britt-Louise

Mer intressant &r dock vilken yta som frigors hos lagenheterna som lamnas. | tabellen nedan
tydliggors att kvadratmedelvardet for de bostader som frigjorts ligger dver de storlekar pa
lagenheterna som finns i kombohusen. Storst skillnad &r det for dem som lamnat en villa eller
ett radhus men dven for dem som lamnat lagenheter ar det en skillnad. Vid en analys av de
som flyttat till lagenheter i kombohus om 2 rum och kok ar det endast 3 hushall som flyttat
fran ett mindre boende (n=47). For dem som flyttat till 3 rum och kok &r det endast 5 hushall
som flyttat fran mindre boenden (n=56). Det innebér att det ar framst storre bostader som
frigjorts.

Tabell 12. Yta i frigjorda boenden som medelvérde for typ av bostad.

Typ av bostad Yta (medelvarde)
Samtliga (n = 106) 102 m?
Villa/Radhus (n = 63) 120 m?

Lagenhet (n = 37) 75 m’

Boendetiden ar en central faktor som gor hushallen mindre villiga att flytta (Fransson 2004).
Tiden gor hushallen mer platsbundna och assimilerade i ett visst omrade (ibid). Det &r aven
allmant kéant att aldre bor kvar i sina boenden sa langre som mojligt (Abramsson & Berg
2004). Som man kan se i tabell 13 nedan har de flesta som flyttat till kombohusen bott lange i
sina tidigare bostader.® En klar majoritet har bott langre 4n 10 &r i sina tidigare boenden.
Uppdelat pa vilken typ av boende kan man se att de som lamnat en villa eller ett radhus har
bott mycket lange i sina tidigare boenden. Det stdammer val in med tidigare forskning. De som
lamnat en lagenhet har ofta bott en kortare tid i sina boenden, en majoritet har bott kortare tid
an 10 ar i sina tidigare boenden. Trots det ar det narmare 20 procent som bott langre &n 20 ar i
sina tidigare lagenheter. Det tyder pa att manga har haft ett tillfredsstallande boende tidigare
som de dragit sig for att lamna. Alternativt kan de ansett att andra bostéder varit for dyra eller
att det varit for omstandigt att flytta, eller att det inte funnits nagra bostader att flytta till pa
orten dar man bor.

Tabell 13. Boendetid i tidigare boende.

Tid Frekvens Andeli  Villa/radhus L&agenhet

procent (n=73) (n=42)
Mindre &n 1 ar 1 1 0 2
1till 9 ar 41 33,5 17 64
10 till 20 &r 19 15,5 12 17
Mer &n 20 ar 61 50 71 17
Total 122 100 100 100

® I svarsalternativen till frEgan om boendetid i tidigare boende kunde hyresgésterna ange hur lénge de
bott i tidigare bostad i olika tidsintervall. Eftersom vissa av tidsintervallen 6verlappade har svaren kodats
om fér att minimera fel. Svarsalternativen 1 - 3 8r, 3 - 5 8r samt 5 — 10 8r har kodats om till 1 - 9 &r
medan svarsalternativen 10 — 15 8r och 15 - 20 8r har kodats om till 10 - 20 &r.
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Det ar troligt att manga som valjer att flytta soker ett visst lage i kommunen som passar dem
béattre. Turner (2008) visade dock i sin flyttstudie dver Stockholm att flyttkedjorna hade storst
sannolikhet att ske lokalt, dvs. att flyttningar skedde inom liknande omraden sasom innerstad,
forort osv. | digrammet nedan &r det tydligt att det ar framst i lagen i centrum eller i
centrumnara lagen som bostader har frigjorts. Intressant &r att de i aldersgruppen 75-84 visar
en mycket starkare tendens till att ha lamnat boenden i utkanten, pa landet eller mindre
samhallen.

100% -~
90% -
80% -

0, -
70% M Annan kommun

60% - M Pa landet

50% - B | mindre samhille

20% - M | utkanten
W Gransande till centrum
30% -
M | centrum

20% -

10% -

0%
Samtliga 65-74 ar 75-84 ar

Figur 10. Frigjorda boendens lokalisering (n=123 fér samtliga, n=36 fér 65-74 8r samt n=41 fér 75-84).

Forutom vilka boenden som frigjorts ar flyttkedjorna viktiga for att analysera effekten av
kombohusen. | enkéten fick de nyinflyttade svara pa fragan om de visste vem som flyttade in i
deras tidigare boende. Nastan % av de som svarat kunde ange vilken typ av hushall som flyttat
in i deras tidigare boende, varav en hogre andel av dem som lamnade en villa/radhus &n en
lagenhet. | tabellen nedan kan man utlasa att det ar hushallstypen par med barn som framst
har flyttat in till tidigare boenden. | en uppdelning pa boendetyp kan man se att denna andel
narmare sig halften for de villor/radhus som frigjorts. For ldgenheter & samma andel
vasentligt lagre med endast 14 procent. Det omvanda géller for hushallstypen ensamstaende
dar fa ensamstaende Gvertagit villa/radhus. Detta ar inte férvanande utan foljer val livsloppet
dar manga individer flyttar till en lagenhet om de &r ensamstaende men néar de bildar familj
valjer de oftare en villa eller ett radhus.

Tabell 14. Vilka hush8listyper som flyttat till de frigjorda bostdderna

Hushallstyp Frekvens  Andel i procent Villa/radhus Lagenhet

(n=73) (n=42)
Ensamstaende 18 14,5 8 28,5
Par 29 23,5 25 24
Par med barn <5 32 44 14
Annat 6 5 4 5
Vet gj 31 25 19 28,5
Total 123 100 100 100

22



Sammanfattning

Det ar tydligt att kombohusen har 6kat utbudet pa de lokala bostadsmarknaderna. Daremot &r
det inte sjalvklart vilka delar av bostadsmarknaderna som paverkats mest. Fran resultaten ar
det tydligt att kombohusen framst har lett till att &ganderétter har frigjorts. Det ar forvanande
eftersom tidigare forskning tyder pa att nyproduktion av hyresréatter generellt leder till
frigbrande av bostadsréatter eller andra hyresratter. Det &r dven vart att podngtera att storleken
pa bostaderna som frigjorts &r storre an de lagenheter man flyttat till, bade vad galler
lagenheter och villor/radhus. Kombohusen har &ven gett upphov till att frigdra bostader som
har varit borta fran de lokala bostadsmarknaderna under en lang tid. De som flyttat in har i
hog grad bott mer &n 20 ar i sina bostader. Forvanande i relation till tidigare forskning &r
aven att bostdder dver hela kommunerna frigjorts och inte bara lokalt. Slutligen har
kombohusen gett upphov till att bostader frigjorts sa att par och par med barn har méjlighet att
finna ett nytt boende.

Nyinflyttade till kombohusen

Som tidigare konstaterat ar det inte bara utbudet som skapar rorelser pa bostadsmarknaden. Pa
andra sidan finns efterfragan som representeras av de potentiella flyttarna. | det har kapitlet
analyseras vilka som flyttat in i kombohusen och varfor.

Som visats tidigare &r det framst unga vuxna som flyttar i allménhet. Tendensen sjunker sedan
med aren for att vara pa ett minimum vid 65-arsaldern. Darefter stiger flyttfrekvensen igen
mot slutskedet av livsloppet. Nagot férvanande visar digrammet nedan en nastintill motsatt
aldersfordelning. Det finns en stigande tendens ju aldre individerna &ar for att toppa i
alderskategorin 75-84 ar. Det ar forvanande eftersom hyresréatten ofta ses som det forsta steget
till ett eget boende i jamforelse med andra upplatelseformer. En del av detta kan forklaras av
att flera av projekten i undersokningen var avsedda for olika typer av seniorboenden och att
fler dldre dessutom besvarade enkaten. Om man dock antar att svarsfrekvensen bland aldre
varit lika hog bland alla hyresgaster (oavsett om det &r ett seniorboende eller inte) borde
andelen &ldre andd overstiga 60 % av andelen svarande.” Férklaringen kan darfor i stallet
ligga i att kombohusen &r anpassade for aldre vilket kan locka flera aldre att flytta in. En
annan forklaring kan vara att nyproducerade lagenheter har en hogre arskvadratmeterhyra &n
befintliga bostader. Det ar alltsa svarare for unga vuxna att finansiera hyran varje manad. Som
namnt tidigare har dven en studie visat att viljan att bo i hyresrétt ar hdgre an forvantat for
aldre (Abramsson & Andersson 2014).

" Vid ett antagande dér svarsfrekvensen &r lika éver alla typer av boenden borde de &ldre hyresgéster i
icke-kategoriboenden som svarat representera 72 % av de svarande. Eftersom antalet &ldre (>55 &r)
som svarat i dessa boenden &r 70 individer bér de motsvara samma procentandel vilket ger ett férvédntat
vérde p8 antalet &ldre i dessa boenden om 97 individer (70 / 0,72 %). Dessa 97 individer motsvarar 60
% av 161 utskickade enkéter.
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Figur 11. Aldersfordelning p& de som besvarat enkéaten (n=129).

Forutom alder &r hushallssituation en viktig variabel att analysera. Exempelvis &r
flyttningstendensen hos aldre som gatt igenom en skilsmassa eller blivit dnka/ankling 1,5
ganger storre an de som ar gifta (Andersson & Abramsson 2012). Manga éaldre flyttar till
lagenhet om de gatt igenom en skilsmassa eller blivit dnka/ankling (Abramsson & Andersson
2012). | tabellen nedan kan avlésas att bland samtliga ar en majoritet gifta eller samboende.
Darefter ar dnka/ankling det mest forekommande. | en analys av aldersgrupper ar det
intressant att se att de som flyttat in till kombohusen i hég grad gjort det medan de fortfarande
ar gifta/sambo. Det hade varit forvédntat att andelen skilda/separerade och &nka/anklingar
skulle ha varit mycket hogre med tanke pa tidigare forskning. Det tyder pa att fler har lamnat
sina tidigare bostader medan de fortfarande har sin partner kvar och inte efter forlusten av sina
partners. | den &ldsta alderskategorin &r andelen &nkor/anklingar lika hog som andelen
gifta/sambos. Aven i den kategorin hade det varit véntat att andelen dnkor/anklingar skulle ha
varit hogre.

Tabell 15. Civilstdnd (n=31 fér 65-74 8r samt n=42 fér 75-84 &r).

Civilstand Frekvens  Andel i procent 65-74 ar 75-84 ar
Gift/sambo 71 55 61 45
Skild/separerad 11 9 10 3
Anka/ankling 33 25 19 45
Ensamstaende 11 9 3 7
Sarbo 3 2 7 0
Total 129 100 100 100

| en Gverblick av hushallens forsorjning visas dven att de flesta som flyttat till kombohus har
en egen forsorjning (se tabell 16). For de som &r i pensionsalder har alla en inkomst fran
alderspension. Bland de yngre ar det endast 5 individer som har nagon slags inkomst fran
pensionsgrundande system. Majoriteten arbetar hel- eller deltid och ingen av respondenterna
uppgav i enkaten att de hade nagon slags ersattning fran arbetsloshetsforsakringen.
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Tabell 16. Hushdllens férsérjning.

Forsorjning Samtliga 15-64 ar Samtliga 15-64 ar
(frekvens) (frekvens) (andel) (andel)
Heltidsarbete 25 25 19,5 62,5
Deltidsarbete 7 7 55 17,5
Fortidspension 3 3 2 7,5
Alderspension 91 2 71 5,0
Sjukersattning/ 3 3 2 7,5
Aktivitetsersattning
Arbetsloshetserséttning 0 0 0 0
Total 129 40 100 100

Nar det galler orsaken till att flytta till kombohusen kan den delas in i tv olika delar. A ena
sidan kan det finnas en orsak att man lamnar ett boende, d.v.s. nagot i det nuvarande boendet
som driver pé en process att flytta. A andra sidan kan det finnas en orsak till att man viljer ett
visst nytt boende, dvs nagot som lockar i ett nytt boende. Dessa kan sammanfalla men
behdéver nodvandigtvis inte gora det. | enkatundersokningen har hushallen férst angett orsaken
till att de lamnade sitt gamla boende. | de kvalitativa intervjuerna framkom orsaker som:

”Jag orkade inte med tridgarden. VVara barn tyckte att vi skulle flytta medan vi orkade med att flytta”
Britt-Louise

Vi bodde i en villa som jag byggde -67 men sa dog frugan och jag blev skor s& da tog jag beslutet att
flytta” Karl

Man antar ofta att tradgarden ar for svar att skota for aldre och att det ar en orsak till att flytta.
Vidare antas ofta att &ldre soker ett centralt boende (Tillberg-Mattsson 2004). En annan studie
visade att den vanligaste orsaken till att flytta i aldersgruppen 65-74 var relaterat till boendet,
sasom att flytta till en mindre och mer lattskott bostad (Abramsson & Niedomysl 2008). Efter
det foljde sociala orsaker sasom att flytta narmare familj och anhdriga (ibid). Slutligen angavs
orsaker relaterade till boendemiljon som viktig, sasom att komma till en miljé narmare kultur
och service i stadsmiljo (ibid). Att flytta narmre slakten blev ocksa viktigare ju dldre flyttaren
blev. Speciellt bland &ldre finns ofta en 6nskan att flytta nd&rmare barn och barnbarn (Tillberg-
Mattsson 2004), medan befolkningen i allménhet har en tendens till att vilja flytta ndrmare
familjen i allmanhet (Hedman 2013). Det som inte spelade nagon avgdrande roll for personers
flyttbeslut i aldern 64-74 ar var kultur/ndjen, kommunikationer eller deras hushallsekonomi
(Abramsson & Niedomysl 2008).

Det ar ocksa dessa orsaker som bekraftas av de som svarat pa enkaterna (se tabell 17).
Eftersom en hdg andel av de som flyttat in ar aldre har dessa orsaker framtratt extra starkt. De
absolut viktigaste orsakerna till att flytta hanger ihop med den tidigare bostaden hos alla
grupper. Framst ar det att skotsel och underhall blivit for betungande, en orsak som angetts
med stigande alder. Déarefter ar det storleken pa bostaden som angetts som orsak for att pa
tredje plats handla om det lage som den tidigare bostaden var placerad i: att man ville bo mer
centralt. Nagra skillnader finns mellan de olika aldersgrupperna. For det forsta angav fler i
aldersgruppen 65-74 ar att deras tidigare bostad saknade hiss medan samma tendens hos de
aldsta var lagre. Det skulle kunna bero pa att flera av de éldre redan lamnat sina hus/radhus
vilket visats redan ovan. For det andra har manga fler i aldersgruppen 65-74 ar angett att de
lamnat sin tidigare bostad pa grund av hélsoskal. For det tredje har fler i aldersgruppen 65-74
ar angett att deras partner ville flytta och att de vill flytta narmare familj och véanner. Det &r en
skillnad gentemot den aldsta aldersgruppen dar det verkar vara barn som i stallet paverkat
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mer. Det kan &ven vara naturligt eftersom de angett att de flyttat for att de blivit farre i
hushallet. Som tidigare visat ar det manga fler i den aldersgruppen som blivit ankor/anklingar.

Tabell 17. Orsak till flytt fr8n gamla bostaden. De mest frekvent angivna svaren som andel i procent.

Orsaker med en hégre andel én 5 % markerade i tabellen.

Orsak Samtliga 65-74 ar 75-84 ar
Ville byta ort 4.4 2,4 2,3
Tid. bostad for stor 17,0 21,2 17,4
Tid. bostad for liten 1,8 0 0
Tid. bostad for dyr 1,8 1,2 0
Hiss saknades 6,3 9,4 4,7
Tid. bostad var ej tillganglig 1,8 1,2 2,3
Halsoskal 55 9,4 2,3
Skétsel/Underhall for tungt 22,5 23,5 30,2
Upplatelseform 0,4 0 1,2
Farre i hushallet 4.4 1,2 5,8
Trivdes inte 4.4 1,2 2,3
Partner ville flytta 4.8 59 3,5
Barn paverkade 4,1 3,5 5,8
Arbete 1,8 0 0
Flytta hemifran 0,7 0 35
Ville bo narmre familj/vanner 4,4 59 4.7
Ville bo centralt 8,9 9,4 10,5
Annat 4,8 4,7 3,5
Total 100 100 100

Viljan att bo centralt kan ofta hdnga samman med att man &r beroende av bilen for att rora sig
fran och till hemmet. | en av intervjuerna belystes detta:

”Jag ville flytta narmare centrum sé att jag inte ska behdva anvanda bilen. Jag har bilen kvar for
utflykter under sommaren men ska inte behova den. Man maste ju inte ha bil har utan det ar
gangavstand till allt” Karl

Det framkom &ven i analysen av bilberoendet i forra bostaden. En mycket hdég andel av
samtliga angav att de var bilberoende i sin tidigare bostad (se tabell 18 nedan). Det var ocksa
en orsak som angavs oftare for de hogre aldersgrupperna. Vart att notera ar att detta ocksa var
beroende pa om den svarande var man eller kvinna. Méan angav i mycket storre grad att de var
beroende av bil an kvinnor (52 % fér mén mot 33 % for kvinnor).

Tabell 18. Bilberoende i den tidigare bostaden (n=36 fér 65-74 8r och n=40 fér 75-84 &r).

Bilberoende Samtliga  Samtliga (andel)  65-74 ar (andel) ~ 75-84 ar (andel)
(frekvens)

Ja 52 43 44 53

Nej 69 57 56 47

Total 121 100 100 100

Den andra sidan av orsaken att flytta kan vara att det nya boendet har en egenskap som lockar
till att byta boende. | flera av intervjuerna patalades exempelvis det centrala laget:

”Det 4r perfekt hir, mitt i byn med allt i ndrheten.” Britt-Louise

"Det dr centralt och bra. Det finns bank, bibliotek, affir, kommunikationer och allt inom
géngavstand” Kerstin
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| tabellen nedan kan man utlésa att det till stor del sammanfaller med de orsaker som angett
till varfor man lamnade sitt tidigare boende. Bland samtliga ar det bostadens egenskaper
sasom att skotsel ar enklare, att bostaden ar mindre, att hiss finns och att den &r centralt
beldagen. Aven har ar det familj och vanner som man ville komma narmare i de &ldre
aldersgrupperna. De enda skillnaderna &r att i de aldre aldersgrupperna angavs oftare att de
ville bo kvar pa orten samt att i aldersgruppen 75-84 ar angavs en viktig orsak vara att den
nya bostaden lag i ett attraktivt lage. Vad det betyder for dem kan inte analysen visa men
citatet ovan kan ge en fingervisning om vad attraktivt omrade kan innebéra.

Tabell 19. Orsak till flytt till den nya bostaden. De mest frekvent angivna svaren som andel i procent.

Orsaker med en hégre andel én 5 % markerade i tabellen.

Orsak Samtliga 65-74 ar 75-84 ar
Ville flytta till ort 2,3 3 0,0
Nya bostaden storre 2,0 0,0 0,0
Nya bostaden mindre 16,1 16,7 18,2
Nya bostaden rimlig boendekostnad 14 0,9 0,0
Hiss finns 13,2 17,6 14,9
Ny bostad éar tillganglig 3,7 3,7 4,1
Ville ha tillgangligt men gj

seniorboende 2.9 3.7 4.1
Ville ha tryggare boende 9,2 8,3 7,4
Skotsel/Underhéll var lattare 16,4 16,7 15,7
Ville bo narmre familj/vanner 4,9 5,6 5,8
Arbetsrelaterade skal 2,3 0,9 0,8
Ville bo kvar pé orten 49 5,6 7,4
Ville flytta hemifran 0,6 0,0 0,0
Nya bostaden centralt beldgen 10,6 12,0 12,4
Nya postaden ligger i attraktivt 5.5 2.8 6.6
omrade

Annat/vet ej 4,0 2,8 2,5
Total 100,0 100 100

Den hdga andelen som angett att de flyttat pa grund av halsoskal redan i aldersgruppen 65-74
ar ger en tydlig antydan om att funktionsnedsattning kan ske redan i den yngre
pensionsaldern. I enkaten ingick aven en fraga om de valt bostad med tanke pa att de skulle
kunna bo kvar i den dven nér de blir dldre och kanske funktionsnedsatta. | cirkeldiagrammet
nedan kan man utlésa att de flesta svarat att de redan anser sig funktionsnedsatta eller att de
valt med tanke pa det. Dessa svar hanger starkt ihop med alder. Av de som &r yngre &n 65 ar
ar det endast enstaka fall som svarat jakande pa denna fraga.
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Valt bostad med tanke pa
funktionsnedsattning

W Jag ar redan
WJa

[ Nej

l Vet ej

Figur 12. Funktionsnedséttning och bostadsval (n=124).

De som flyttar langre

Enligt ovan ar det ofta stora skillnader mellan de som flyttar éver lans- eller kommungranser
och de som flyttar lokalt. Av de som flyttar langre sa ar det manga som anger att de flyttar for
arbetsrelaterade skal eller for familj och véanner (Niedomysl 2008). Kerstin beréttade
exempelvis i telefonintervjun hur viktig det var med barnbarnen for dem vid flytten:

”Vi flyttade frén en annan kommun for att komma néarmre barnen och barnbarnen. Forst flyttade vi
fran ett hus dar vi hade bott lange men tomten var jobbig att halla pd med. Sa vi flyttade till en
bostadsrétt lite ndrmare barnen men sen diskuterade vi fram och tillbaka for att vi ville komma &nnu
narmare. S vi tittade pd manga bostadsratter men jag ville inte kopa ndgon dyr bostadsratt. S& dok
det hér upp sa da flyttade vi hit.” Kerstin

Av de som flyttat fran en annan kommun till kombohusen angav 2 av 9 att de flyttar till det
nya boendet pa grund av arbetsrelaterade skal samt 5 av 9 att de ville bo narmare sin familj
eller vanner. Men det ar bara 9 hushall som svarat att de flyttat fran en annan kommun sa det
ar stor osakerhet och ger inte utrymme for ytterligare analyser.

Sammanfattning

| analysen av vilka som flyttat in framkom att det framst var &ldre som har flyttat in. Till en
viss del kan detta forklaras av att flera kombohus var seniorboenden och till en viss del av att
det ar fler aldre &n yngre som svarat pa enkéaten. Detta till trots ar det forvanande att sa manga
aldre har flyttat in. Pa bostadsmarknaden &r det framst yngre som har behov av bostader. Det
ar aven intressant att se att en sa hog andel aldre i den tidiga pensionsaldern har flyttat in i
kombohusen medan de fortfarande ar gifta/sambos och inte efter att de gatt igenom en forlust
av sin partner. Bland de dldsta &r antalet ankor/anklingar hégre men en stor del ar anda
fortfarande gifta. Det tyder pa att manga flyttat till kombohusen for att anpassa sig till de nya
forutsattningarna i alderdomen. Vidare framkom att det inte fanns en enda av de svarande som
hade en oséker forsorjning sasom arbetsloshetsersattning. Vid en analys av varfor de lamnat
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sina tidigare boenden visade det sig tydligt att det var orsaker som hodrde samman med
boendet: bostadens skotsel ansags for betungande, bostaden var for stor, man ville bo mer
centralt samt att det saknades hiss. Att sa manga angav att man ville bo mer centralt hanger
samman med att en stor andel tidigare var beroende av sin bil i sitt boende. Orsakerna att
flytta till kombohusen héanger till stor del ihop med orsakerna att 1dmna det tidigare boendet:
man ville ha en mindre och mer lattskott bostad med hiss i centralt lage. Har framkom &ven
narheten till familj och vanner som viktig orsak men ocksa att man ville bo kvar pa samma ort
som tidigare. Slutligen var det tydligt att en stor andel av de som flyttade till kombohusen
valde dem just med tanke pa att kunna bo kvar vid eventuella eller redan existerande
funktionsnedséattningar. Slutsatsen man kan dra av detta ar att kombohusens utformning till
stor del matchat den efterfragan som hyresgésterna har.

Nyinflyttades upplevelse av det nya boendet

Som framkom i intervjuerna med ett av medlemsforetagen kan de som flyttat till
nyproduktion dven fungera som representanter for framtida kunder. Dessa hushall kan bidra
till att oka andra hushalls kunskaper om bostadsmarknaden nar det galler exempelvis
bostadsmarknadens utbud men dven dela med sig av sina erfarenheter av att flytta till ett
nyproducerat boende. Hushallen fick i enkaten darfor mojlighet att ange hur néjda de var med
olika faktorer. | telefonintervjuerna kommenterades bland annat boendekostnaderna av flera
och en standardskillnad mellan det tidigare och det nuvarande boendet:

”Vi dr sa nojda sa men om man kunde gora nagot at hyran sa vore det bra.” Kerstin
”Det &r tuffa hyror men man vénjer sig, det &r ju ett nytt boende.” Karl

”Det ar kallt pa golven, det ar klinkers i badrummet och i koket och man kan inte varma upp den som
vi kunde i villan” Karl

| digrammet nedan framtrader en liknande bild. Hushallen upplever boendekostnaderna som
for hoga dar medelvardet ligger runt 1 vilket betyder att hushéllen “instimmer lite” pa
pastaendet att boendekostnaderna dr lagom hoga. Det ska ses i relation till i princip alla andra
variabler dér hushallens medelvirde ligger mellan 2 och 3 vilket innebér instimmer helt”
eller “instimmer delvis”. Det innebar att hushallen anser att de ar ngjda i allmanhet med sitt
boende, att de finner att bostaden &r lagom stor, att den ligger placerad néra service, att den &r
val anknuten till kollektivtrafiken samt att bostaden har bra tillganglighet. Det forefaller inte
vara nagra skillnader mellan olika aldersgrupper. | aldersgruppen 75-84 ar svarade man
generellt i ndgot hogre grad instimmande pa fragan om deras allmanna nojdhet i boendet. En
studie om specifikt aldre har visat att nar personer i aldersgruppen 65-74 ar flyttat ar de i
allménhet valdigt ndjda med sitt nya boende (Abramsson & Niedomysl 2008). Det stammer
val in pa hushallen i enkaten.
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No6jdhet i allmanhet

Bostadens tillgdnglighet

Narhet till kollektivtrafik .
W Samtliga

W 65-74 ar

Narhet till service .
[ 75-84 ar

Bostadens storlek

Boendekostnaderna

0 0,5 1 1,5 2 2,5 3

Figur 13. Hur vél hush8llen instdmmer p8 olika p8st8enden p§ en skala fr8n 0-3 dér O representerar

“instdmmer inte alls” och 3 representerar “instdmmer helt”, medelvérde.

Tidigare studier har dven visat att lagenhetsstorlek och boendekostnad ar de variabler som ar
viktigast for aldre for att fa dem att lamna villan for ett annat boende (Fransson 2004). Studien
som fokuserade specifikt pa aldre visade att 65-74 aringar som flyttat generellt ansag att
boendekostnaderna var mindre viktiga i jamforelse med andra faktorer sasom bostadens
omgivning och boendet i sig (Abramsson & Niedomysl 2008). | kombohusenkaten fick
hushallen ocksa ange vilka egenskaper som var viktigast for dem i sitt nya boende. |
diagrammet nedan kan man utlasa att nar hushallen fatt skatta den viktigaste egenskapen i sitt
boende ar det flest som angett narhet till service, bostadens utformning och narhet till familj
och véanner. Det foljer val den bild som tidigare blivit tydlig fran enkaten genom
aldersfordelningen. Bland de néast viktigaste egenskaperna framtrader aven vikten av att kanna
till omradet som bostaden ligger i. Forst i den tredje viktigaste egenskapen uppkommer att
bostaden ligger nara ett dldreboende. Mer forvanande &r att boendekostnaderna skattats med
sa lag vikt i det nya boendet med tanke pa att nyproduktion generellt sett ligger hogre &n
befintlig produktion. Det kan innebdra att man tycker att boendekostnaderna generellt &r héga
men att det inte &r viktigt for dem i boendet som allmanhet.
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Figur 14. Viktigaste egenskaperna i nuvarande boende (n=109 fér den viktigaste egenskapen, n=81 fér

den ndst viktigaset egenskapen och n=62 for den tredje viktigaste egenskapen).

Hushallen fick dven chansen att ange vilka bostads- och narmiljoegenskaper som de fann
viktiga. Nagra av de viktigaste egenskaperna som aldre som bor i villa soker &r centrala lagen
med bra kommunikationer, balkonger, hiss och garage och férrad (Lindgren 2013). |
intervjuerna framkom exempelvis att det inte bara ar balkong som ér viktigt utan &ven hur den
ar konstruerad:

Vi saknar en inglasad balkong for det hade vi i bostadsréitten” Kerstin

| enkaten bekréftas till stor del bilden fran tidigare studier (se tabell 20). Som tidigare
framkommit ar bostadens utformning viktig men &ven nérhet till dagligvarubutiker och
kollektivtrafik. Det som inte tidigare framkommit &r att man finner det viktigt att det finns
parkeringsmojligheter i narheten till bostaden. Nagot forvanande &r att sa fa angett narhet till
skog och mark samt stadsmiljo. De verkar inte heller skatta narhet till service- och
kulturutbud annat an dagligvarubutiker.

Tabell 20. Viktiga egenskaper i bostads- och ndrmiljén. De mest frekvent angivna svaren som andel i

procent. Orsaker med en hégre andel én 5 % markerade i tabellen.

Egenskap Samtliga 65-74 ar 75-84 ar
Bostad i ett plan 7,3 9 8,3
Bostad har hiss 9,2 13 8,3
Funktionsnedséattningsanpassad 4,0 5 53
Enkel att underhalla 9,1 9 8,3
Bra utformad sa ingen hjalp

behdvs 7,3 7 9,6
Bostaden mojliggor

fristidsintressen 2,9 4 1,3
Plats for sociala arrangemang 1,5 2 1,3
Plats for familjen 5,6 3 5,7
Husdjur tillats 2,9 1 2,2

31



Fin utsikt 4,0 3 3,9
Balkong/uteplats 13,5 14 14,0
Parkeringsmojligheter 7,2 9 7,0
Belagen i ett bekant omrade 4.4 1 3,5
Néra familjen 3,6 3 3,9
Néra skog och mark 4.8 3 3,1
Bel&gen i stadsmilj6 0,3 1 0
Narhet till dagligvarubutiker 59 7 7,9
Narhet till stort service- och

kulturutbud 11 1 0,4
Nara kollektivtrafik 55 4 5,7
Total 100 100 100
Sammanfattning

For att locka hyresgéster till framtida nyproducerade bostéder ar det viktigt att se till hur ngjda
hyresgasterna som flyttat till kombohusen ar. De kan pa sa satt fungera som ambassadaérer for
andra hyresgéaster. | enkédten framkom att hyresgésterna till stor del var néjda med sitt nya
boende. P& en skala var det manga som angav hdg nojdhet med bostadens tillganglighet,
narheten till kollektivtrafik, narhet till service och bostadens storlek. Det som hushallen var
mest missnéjda med var boendekostnaderna som de inte ansag vara lagom. I relation till hur
viktig boendekostnaderna var for boendet framkom dock att de inte spelade sa stor roll. Nar
hushallen fick vardera vilka egenskaper som var viktigast i boendet véarderades narhet till
service, bostadens utformning och narhet till familjen hégst. Samma bild framkom i den nast
viktigaste egenskapen dar det dven framkom att kdnnedomen om bostadens narmiljo var
viktig. P4 samma satt géllde den tredje viktigaste egenskapen dar narhet till ett dldreboende
varderades hogt. Boendekostnaderna vérderades lagre an alla dessa andra egenskaper.

| enkaten fick dven hushallen ange vilka bostads- och narmiljéegenskaper som var viktigast.
Precis som i tidigare studier svarade hushallen att bostadens tillganglighet och utformning var
viktig samt att bostadens narmiljo med tanke pa central beldgenhet var betydelsefull. Det
visades dven att goda parkeringsmojligheter skattades hogt. Mer forvanande var det valdigt fa
hushall som skattade narmiljoegenskaper som hanger samman med skog och mark eller
stadsmiljon. Inte heller service- eller kulturutbud utdéver dagligvarubutiken skattades hogt.
Sammantaget kan man dra slutsatsen att kombohusen till stor del kan matcha de dnskningar
som hyresgasterna har.
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5. Slutsatser

Syftet med uppféljningen av de forsta projekten med SABOs Kombohus var att undersoka
vilken effekt denna nyproduktion har fatt. Centrala fragor var hur kombohusprojekten
paverkar den lokala bostadsmarknaden, vilken betydelse de far for framst aldre personer samt
hur latt/svart det varit att hyra ut lagenheterna. For att besvara detta har fragestallningarna
delats in i tva olika delar med tanke pa bostadsmarknadens utbud respektive efterfragan. For
att se paverkan pa utbudet har kombohusprojektens paverkan pa de lokala
bostadsmarknaderna studerats. Samtidigt har efterfrdgan studerats genom de inflyttade
hyresgasters efterfragan pa och dnskemal om bostader. Diskussionen nedan borjar med att
forst diskutera utbudet och sedan efterfragan.

Slutsatserna av paverkan pa utbudet pa bostadsmarknaderna kan delas upp i tre delar. For det
forsta har kombohusprojekten resulterat i att nyproduktion majliggjorts pa nya marknader.
Det &r exempelvis inte bara i storstadskommuner som kombohusavtalet avropats utan i en
mangfald av kommuner. Kommuntyper som inte forknippas med en omfattande nyproduktion
ar vél representerade bland de kommuner dar avtalet har avropats. Det &r tydligt att
kombohusavtalet har avropats bade i kommuner som har en hdg och en 1ag nyproduktionstakt.
Darfor kan man faststalla att kombohusen har flyttat fokus fran att bara handla om
storstadskommunerna till en mangfald av olika kommuntyper. Detta stodjs vidare av att
manga projekt avropats fran kombohusavtalet i kommuner dar det rader en brist pa bostader
men aven i kommuner som beddms vara i balans. Man kan &ven konstatera att ramavtalet inte
bara fatt effekt i centralorter utan dven i orter som i vanliga fall inte har underlag for
nyproduktion. Det kan bero pa att flera av medlemsforetagen sett att avtalet underlattat
nyproduktionsprocessen och att de darigenom bade kunnat bedéma och minimera risker och
kostnader pa ett battre satt. Sammantaget tyder det pa att det finns ett storre underlag for
nyproduktion av bostdder i manga kommuner dn vad som framgar genom
Bostadsmarknadsenkéten.

For det andra har kombohusprojekten fatt en stark paverkan pa bostadsmarknader for aldre
genom att komplettera dessa med bostdder som kommunerna inte bedomt behdévs men som de
facto visat sig behovas. Flera kommuner har exempelvis en brist pa trygghets- och/eller
seniorbostader men kommuneran har inte bedomt att det rader en brist pa bostader i allméanhet
for aldre. Troligen har tidigare bedomningar underskattat efterfragan pa bostader for aldre.
Detta kanske pga. dyrare nyproduktion som inte kunnat byggas pa mindre orter nara éldres
nuvarande boende. I manga av kommunerna med brist har kombohusavtalet avropats och
mdjliggjort nyproduktion for dldre. Analysen av de forsta projekten visar att kommuner som
har en hog andel dganderétter har kunnat komplettera sina bostadsmarknader med fler
hyresratter. Kommunernas bostadsforetag har dven till stor del fokuserat pa de aldre som
malgrupp i uthyrningsprocessen vilket lett till battre mojligheter for aldre att finna adekvata
bostader.

For det tredje kan man faststdlla att kombohusprojekten &ven paverkat de lokala
bostadsmarknaderna genom att frigéra bostader som varit utanfor marknaderna en lang
period. Som tidigare klargjorts har de forsta kombohusen framst lett till att &ganderatter har
frigjorts. Det ar forvanande eftersom nyproduktion av hyresratter generellt leder till
frigorande av bostadsratter eller andra hyresratter. Det har lett till att bostader frigjorts sa att
par och par med barn har moéjlighet att finna ett nytt boende. Dessa tidiga kombohus har &ven
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gett upphov till att frigéra bostader som har varit borta fran de lokala bostadsmarknaderna
under en lang tid, i manga fall har de som flyttat in bott mer &n 20 ar i sina tidigare bostader. .
Analysen visar &ven att bostdder har frigjorts over hela kommunerna och inte bara lokalt
vilket tyder pa en spridning av frigérandet av bostader. Sammantaget i en analys av paverkan
pa utbudet som helhet kan man faststélla att kombohusprojekten lett till att bostadsmarknader
i skymundan paverkats, att aldre fatt en mer diversifierad bostadsmarknad samt att lange lasta
bostader gjorts tillgangliga.

Pa andra sidan av bostadsmarknadens rorelser finns hushallens efterfragan pa bostader.
Slutsatserna av vilka de hyresgaster ar som flyttat in i de forsta kombohusen samt varfor de
flyttat in kan delas in i tva delar. For det forsta kan man dra slutsatsen att kombohusens
utformning till stor del matchats av den efterfragan som motsvaras av aldre hyresgaster.
Manga éldre har troligtvis lockats att Iamna sina tidigare bostader till fordel for kombohusen.
Det framkom exempelvis att det var framst aldre som har flyttat in aven om det pa
bostadsmarknaderna framst ar yngre som har ett akut behov av bostéder. Det ar dven en hog
andel &ldre i den tidiga pensionsaldern har flyttat till kombohusen medan de fortfarande ar
gifta/sambos. Det tyder pa att manga flyttat for att anpassa sig till de nya férutsattningarna i
alderdomen innan storre hushallsforandringar sker. Vidare visade det sig att det var orsaker
som hdrde samman med boendet som lett till att de l&mnat sina tidigare bostader: bostadsens
skotsel ansags for betungande, bostaden var for stor, de sokte ett mer centralt lage samt de
saknade hiss. Manga var dven beroende av sin bil i sitt tidigare boende vilket kan hanga
samman med att man ville bo mer centralt. Orsakerna att flytta till kombohusen héanger till
stor del ocksa ihop med orsakerna att lamna det tidigare boendet: de sokte en mindre och mer
lattskott bostad med hiss i centralt l&ge. Har betonades dven vikten av néarheten till familj och
vanner samt viljan att bo kvar pa samma ort. Slutligen var det tydligt att en stor andel av de
som flyttade till kombohusen med tanke pa att kunna bo kvar vid eventuella eller redan
existerande funktionsnedséattningar. Tillsammans skapar detta en bild som passar val in pa
kombohusens utformning.

For det andra kan man dra slutsatsen att manga egenskaper som finns i eller i narheten till
kombohusen matchar de nutida bostadsonskningar som hyresgasterna har. De kan med stor
sakerhet agera som ambassadorer for framtida projekt pa de lokala bostadsmarknaderna och
darigenom oka kunskaperna om bostadmarknaderna hos aldre hushall. I enkaten framkom
exempelvis att hyresgasterna till stor del var nojda med sitt nya boende med betoning pa
bostadens tillganglighet, narheten till kollektivtrafik, narhet till service och bostadens storlek.
Aven om manga hushall var missnojda med boendekostnaderna, framkom det dock att de inte
spelade sa stor roll i relation till hur viktiga de var for boendet som helhet. Det viktigaste i
boendet var i stéllet narhet till service, bostadens utformning och nérhet till familjen. Samma
bild utkristalliserades bland den nést viktigaste och den tredje viktigaste egenskapen. Déar
varderades dven kannedom om bostadens nérmiljé6 och narheten till ett aldreboende.
Boendekostnaderna a andra sidan vérderades lagre &n alla dessa andra egenskaper. Bland de
viktigaste bostads- och narmiljoegenskaperna var bostadens tillganglighet och utformning
samt att bostadens narmiljo med tanke pa central lokalisering de mest betydelsefulla. Goda
parkeringsmojligheter skattades dven hogt. Sammantaget visar detta pa att kombohusen till
stor del matchar aldres efterfragan och énskemal om bostader.

Det finns nagra osakerheter som bor ndmnas i samband med slutsatserna. I metoddelen
faststalldes att en hdgre andel aldre personer har svarat an yngre. Till viss del &r det en styrka
med tanke pa utsagorna om de &ldres preferenser och énskemal pé& bostadsmarknaderna. A
andra sidan kan det vara ett stort bortfall av yngre inflyttade som det inte gar att dra slutsatser
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om. Vidare har bara ett urval av medlemféretag som avropat kombohusavtalet kunnat
intervjuas inom ramen for denna rapport. Det ar mojligt att en sammanstéllning av samtliga
medlemsforetag som avropat ramavtalet ser nagot annorlunda ut. Dérav har resultaten av
dessa intervjuer fatt en mindre prominent plats i analysen. Slutligen har endast aldre vid en
projektort kunnat telefonintervjuas. Det ger dock en fingervisning om vad &ldre finner viktigt
och som inte kunde framkomma i enkéten. Aterigen har dessa intervjuer fatt en mindre vikt i
analysen av aldres 6nskemal och preferenser.

Slutsatserna ger dock upphov till funderingar om framtida nyproduktion dér det kan vara vért
att begrunda om det finns ett stérre behov av tillgédngliga bostader for dldre an vad befintlig
statistik pekar pd. Kombohusprojekten har visat att det gar att nyproducera pa mindre orter
som inte beddéms ha en brist pa bostader (samt pa orter utanfor centralorterna). Det tyder pa att
aldres bostadsbehov &r underskattat och att tanken om att &ldre vill bo kvar i sina nuvarande
bostader inte ar sa stark som ofta framkommer i den allminna debatten. Abramsson och
Anderssons (2014) senaste studie visar exempelvis att det finns en stark énskan bland &ldre att
bo i hyresratt. Den visar vidare att denna onskan stiger i hog grad med aldern medan viljan att
bo i dganderatt sjunker stadigt. Denna bild stimmer val med de forsta kombohusprojekten dar
manga aldre flyttat till hyresratt redan i den unga pensionsaldern. Detta tillsammans med
deras boendednskemal pekar pa en stark vilja att hyra en vélplanerad, tillgang, nyproducerad
hyresrattslagenhet. Detta kan innebéra att det finns ett stérre underlag for att nyproducerade
bostader i framtiden.
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Stockholms
SABO universitet

Bilaga 1: Enkatfragor

Bakgrundsfragor

1. Ar du man eller kvinna?
[l Man
[1 Kvinna

2. Vilket ar ar du fodd?
Ar: 19

3. Vilket ar ditt civilstand?
Gift/sambol/registrerad partner
Skild/separerad

Anka/ankling

Ensamstaende

Sarbo

I s

4. Vilka ingar i ditt hushall?
Markera med flera kryss vid behov
[J Jag bor ensam
Min make/maka/sambo/partner
Barn 6ver 18 ar
Barn under 18 ar
Andra familjemedlemmar eller slaktingar
Annan/Andra

I s

5. Hur manga personer ingar i ditt hushall?
Antal personer i hushallet:

6. Vilken ar din huvudsakliga forsorjning?
Markera endast med ett kryss

(1 Arbetar heltid

(1 Arbetar deltid

[ Arbetsloshetsersattning

[J Fortidspension

1 Alderspension

[ Sjukersattning/Aktivitetsersattning

[l Foraldrapenning

[J  Fo6rsorjningsstod

1 Ar hemmavarande utan inkomst
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Din tidigare boendesituation

7. Tidigare bodde du i...
Markera endast med ett kryss
[1  Hus med &ganderétt
Radhus/kedjehus med bostadsrétt
L&genhet i bostadsréatt
Lagenhet i kommunal hyresrétt
Lagenhet i privat hyresratt
Lagenhet i kooperativ hyresrétt
Lagenhet i andra/tredje hand/inneboende — Ga till fraga 17
Hade inte eget boende — Ga till fraga 17
Hemma hos foraldrar — Ga till fraga 17

OoOoooooad

8. Vilken typ av bostad bodde du i?
Markera endast med ett kryss

[J Friliggande enfamiljshus
Parhus
Radhus/kedjehus
Lagenhet i hus med mindre &n 3 van
Lagenhet i hus med 3 van
Lagenhet i hus med fler &n 3 van
Jordbruksfastighet
Annat

I o O O

9. Hur manga rum hade bostaden? (rékna inte med kok, hall och badrum, oinredd kallare eller

1 rum med kokvra
2 rum

3 rum

4 rum

5rum

6 rum eller fler
Annat

I

10. Hur stor var din bostad (boyta)?
(fyll i antal kvadratmeter)
Kvadratmeter:

11. Hur lange bodde du i din tidigare bostad?
1 Mindrean1ar

1-3ar

3-5ar

5-104ar

10— 15 ar

1520 ar

Mer &n 20 ar

O0O0O0OoO.o
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12. Vilken utformning hade din tidigare bostad?
(Markera med ett kryss for varje fraga)
Ja Nej  Vetej

Fanns kok, badrum, vardagsrum och minst ett sovrum i entréplan? O O O
Var dessa rum tillgéangliga aven for rorelsehindrade? 0 0 0
Kunde man komma in i bostaden fran gatan/parkering utan att

anvanda trappor? 0 0 0
Fanns det hiss i bostaden/huset? O a a
Fanns egen tradgard? 0 O 0
Fanns balkong eller uteplats? 0 0 O

13. Personen/erna som 6vertog ditt tidigare boende, vad vet du om henne/honom/dem? Det
var...

Markera med flera kryss vid behov
] En ensamstaende som flyttade in

Ett par utan barn som flyttade in

Ett par med barn under 18 ar som flyttade in

Personer i en annan familjekonstellation som flyttade in

Vet inte

0 O Y

14. Var lag din tidigare bostad?
Markera endast med ett kryss

[ | centrum av kommunen
Gransande till kommunens centrum
| utkanten av kommunen
| ett mindre samhaélle i kommunen
Pa landet i kommunen
I annan kommun

O0OO0ooOoaad

15. Var du beroende av bil for att kunna bo kvar i din tidigare bostad?
0 Ja
[J Nej
[J Vetinte

16. Varfor flyttade du fran din gamla bostad?
Markera med flera kryss vid behov
[1 Jag ville flytta till en annan ort
Tidigare bostaden var for stor
Tidigare bostaden var for liten
Tidigare bostaden var for dyr
Tidigare bostaden hade inte hiss
Tidigare bostaden var inte tillgédnglig for mig med rérelsehinder
Jag kunde inte bo kvar av halsoskal
Skotseln/underhallet av den tidigare bostaden var for betungande
Jag ville byta upplatelseform
Vi blev fler eller farre i hushallet
Trivdes inte i tidigare bostaden/omradet
Min make/maka/sambo ville flytta
Mina barn eller annan slakting ville att jag/vi skulle flytta
Arbetsrelaterade skal
Jag ville flytta hemifran
Jag ville bo ndrmare min familj/vénner
Jag ville bo mer centralt fler alternativ pa nasta sida

I A
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[0 Annat
[J Vetinte

Ditt nya boende

17. Hur manga rum har din nya bostad?
(rakna inte med kok, hall och badrum)

(] 2rum

[J 3rum

18. Var ligger din nya bostad?
Markera endast med ett kryss

0O | centrum av kommunen
Gransande till kommunens centrum
| utkanten av kommunen
| ett mindre samhélle i kommunen
P& landet i kommunen

0 Y

19. Varfor flyttade du till din nya bostad?
Markera med flera kryss vid behov
[ Jag ville flytta till en annan ort

[J Nya bostaden &r storre

[J Nya bostaden &r mindre

[J Nya bostaden har en rimlig boendekostnad

[J Nya bostaden har hiss

[J Nya bostaden &r tillganglig for mig med rérelsehinder

T Jag var i behov av ett tillgangligt boende men ville inte bo pa ett seniorboende
[ Skoétseln/underhallet av den nya bostaden ar lattare &n tidigare
[J Nya bostaden &r en hyresrétt

[J Jag ville bo ndrmare min familj/vanner

[l Arbetsrelaterade skal

71 Jag ville bo kvar pa orten/samhallet

1 Jag ville flytta hemifran

[1 Nya bostaden ligger centralt belédgen

71 Nya bostaden ligger i ett attraktivt omrade

(1 Annat

1 Vetinte

20. Har du valt din nya bostad med tanke pa att du ska kunna bo kvar i den &ven nar du/ni blir
aldre och kanske funktionsnedsatt?
[1 Ja, jag ar redan funktionsnedsatt
0 Ja
71 Nej
[J Vetinte
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21. Vilken ar den viktigaste egenskapen i ditt nya boende?

(Numrera alternativen i ordning, sétt 1 vid den egenskap som du tycker &r viktigast, 2 vid den

nastviktigaste och sa vidare till 6 vid den egenskap som du varderar lagst)
D Bostadens utformning
D Att bostaden ligger néra till service (butiker, apotek, lakare etc.)
D Att bostaden ligger néra arbetet
D Att jag fran bostaden har nara till familjen/vanner
D Att bostaden ligger i ett omrade jag kanner val till
D Boendekostnaderna
D Den ligger néra ett &ldreboende

D Min kanslomassiga anknytning till bostaden

22. Hur val instammer du i féljande pastaenden?

Markera med ett kryss pa varje rad Instimmer  Instimmer  Instmmer  Instammer
helt delvis lite inte alls

Min boendekostnad ar lagom hég O 0 0 0

Min bostad &r lagom stor O O O 0

Min bostad ligger nara 0 0 0 O

service (butiker, apotek, lakare etc.)

Min bostad ar val anknuten till O O 0 O

kollektivtrafik

Huset jag bor i har bra tillgéanglighet O 0 0 0

Jag &r i allménhet néjd med min boende O 0 O 0

23. Vad ar viktigast i ditt nya boende for dig?

Vet ]

O

O

Nedan har vi listat 21 olika bostads- och narmiljéegenskaper. Vi ber dig att vélja ut de 7 egenskaper

som du tycker ar viktigast for dig. Markera med sju kryss.
1 Att bostaden é&r i ett plan.
"] Att bostaden har hiss om den ligger pa andra vaningen eller hogre.
"] Att bostaden &r utformad med tanke pa funktionsnedsattning.
"] Att bostaden &r enkel att underhalla.

"] Att bostaden &r utformad sa att jag/vi kan klara mig sa mycket som méjligt utan andras hjalp.

71 Att bostaden gor det majligt for mig/oss att d4gna oss at fritidsintressen.

71 Att det finns plats for sociala arrangemang sasom fester, middagar, méten etc.
71 Att det finns plats for familjen att halsa pa i bostaden.

[J Att man kan ha husdjur i bostaden.

[ Att utsikten ar fin fran bostaden.

[] Att bostaden har balkong/uteplats.

[] Att det finns goda parkeringsméjligheter i néra bostaden.

"] Att bostaden &r belagen i ett omrade som jag kanner mig hemma i.
[] Att bostaden ar belagen néra familjen

[J Att bostaden ligger nara skog och mark.

l
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[J Att bostaden ligger i narheten av en eller flera dagligvarubutiker.
[ Att bostaden ligger i ett omrade med stort service- och kulturutbud.
[J Att bostaden ligger i nara anslutning till allmanna kommunikationer.

24. Ovriga kommentarer eller synpunkter?
Nedan finns mojlighet att lamna kommentarer eller synpunkter som du/ni finner &r viktigt nar det
galler ditt/ert boende.

Tack for att du svarade pa enkaten!
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Bilaga 2: Intervjuguide
bostadsbolag

Frageschema

1. Marknads- och byggprocessen
Vilken typ av lagenheter fokuserar ni pa och varfor?
Vilka faktorer avgjorde beslutet att bygga KOMBO?
Hur paverkades beslutet av att det fanns ett fardigt ramavtal?
Var placerades KOMBO och varfor dar?

2. Uthyrningsprocessen
Vilka &r det som i forsta hand har skrivit kontrakt pa KOMBO-lagenheterna?
Hur latt har det varit att hyra ut lagenheterna?
Vilka faktorer har varit avgérande i uthyrningsprocessen?
Vilken respons har ni fatt pa projektet (lokalpress, hyresgaster)?

3. Lokala bostadsmarknaden
Hur stor del av er nyproduktion representeras av KOMBO-hus

Hur kompletterar KOMBO-husen den lokala bostadsmarknaden?
Om inte KOMBO funnits: hur stor hade er nyproduktion blivit?
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