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INLEDNING

Allt fler dldre personer bor i det vanliga bostadsbestdn-
det. Synnedsittningar, simre balans och nedsatt rérlighet
ar funktionsnedsittningar som f6ljer av det normala
dldrandet. Tillgingliga och funktionella badrum for-
linger det sjilvstindiga boendet och sidana atgirder bor
dirmed vara samhillsekonomiskt lonsamma.

De visentligaste atgirderna vid renoveringar ar
stambyten och upprustningar av badrum. Ménga
allminnyttiga bostadsforetag, privata fastighetsigare och
bostadsrittsféreningar kommer under ling tid framéver
att renovera sina fastigheter. De ligenheter som idag dr
aktuella for upprustning byggdes under perioden 1950-
1975, dé totalt ca 1,3 miljoner ligenheter tillkom. Inom
detta bestand finns en stor spridning av hur lingt olika
fastighetsigare har kommit med renoveringar. I flera fall
dterstdr fortfarande renoveringar av fastigheter och bad-
rum byggda under 50-talet, i andra fall ir man klara med
detta bestind och dven delar av 60-talsfastigheterna.

Vid renoveringar stills manga krav pa ett badrum,
bland annat pé tillginglighet fr personer med funk-
tionsnedsittningar och pa arbetsmiljén for vird- och
omsorgspersonal. Utmaningarna ir sarskilt stora i de
mindre badrummen frin 50- och 60-talen.

En forstudie om en innovationsupphandling inleddes i

slutet av september 2013 med stéd av Vinnova.

Syftet med forstudien var att ta reda p4 om det finns
ett behov av, och en marknad for, nya badrumslsningar
som kan skapa mer tillgingliga och anvindbara sm4 bad-
rum utifrin anvindarnas och fastighetsigarnas behov.

Malet var att ta fram ett beslutsunderlag for att avgdra
om ett utvecklingsprojeke i form av att en innovations-
upphandling ir ect limpligt sitt for ate 6ka forutsittning-
arna for fastighetsigare att kunna renovera sma badrum
sd att de blir mer tillgingliga.

Foljande personer arbetade med forstudien:

Anna Lampel

fd. Hjilpmedelsinstitutet (*) var projektledare

Raija-Liisa Rapeli Sirén och Johan Winder

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Bjorn Lindstaf

AB Stockholmshem

Ylva Sandstrom

SABO (Sveriges Allmdinnyttiga Bostadsforetag)

Forstudien har visat att sannolikheten for att det ska
finnas en tillrickligt stor marknad och efterfrigan pa
innovativa badrumslésningar fir anses vara lag. Orsa-
kerna ir de foljande:



*  detsaknas tillrdckliga incitament f6r fastighetsi-
garna att genomfora tillginglighetsatgirder i
badrummet da kostnaderna i flera fall inte gir att
finansiera, iven om bilden i detta avseende inte ir
helt entydig

e detrdder kunskapsbrist om vad som kan goras
vid en renovering for att pé relativt enkla sitc hoja
tillgingligheten i badrummet

e detsaknas tillricklig kinnedom om vilka l6s-
ningar som finns pi marknaden

e tillverkarna formedlar att efterfrigan p4 tillging-
lighetsanpassade badrumslésningar dr mycket
liten och att det dr svart att komma ut pd markna-
den

Beslut togs dirfor att inte ga vidare med att géra en
innovationsupphandling. Projektgruppen drog slutsat-
sen att det framfor alle krivs andra dtgirder dn utveckling
av nya produkter och lésningar.

Forstudiens resultat forstirker budskapet i rapporten
”Badrumssyndromet”. I anslutning till regeringsupp-
draget "Bo bra pa ildre dar” gav Hjilpmedelsinstitutet!
Arkus, stiftelsen for forskning och utveckling inom arki-
tektur och samhillsbyggnad, ett riktat uppdrag avseende
badrum i sirskilt boende. Rapporten? ir en forstudie
om forutsittningar for bra badrum for dldre och god
arbetsmiljo for vird- och omsorgspersonal. I rapporten
diskuteras ocksa frigestillningar som berdr senior- och
trygghetsboende och vard i ordinira bostider.

Slutsatser som fors fram i rapporten ir att det behédvs
en annan systemsyn in idag kring den 4ldrande min-
niskans behov, den tekniska utrustningen, den framvix-
ande informations- och kommunikationsteknologin,
hur olika rum ir utformade och hur de inreds och hur
byggnader ir utformade. Det behévs ocksd nya styrin-
strument.

Vidare framfors att de fastighetsekonomiska frigorna
miste beaktas, eftersom det inte finns nigon garanti for
att de ombyggnader som krivs for att fa tillgingliga bad-
rum enligt BBR (Boverkets byggregler) gir att finansiera
med héjda hyror.

FORBATTRAD TILLGANGLIGHET | BADRUM |
SAMBAND MED RENOVERING

SABOS BEARBETNING AV FORSTUDIENS
SLUTRAPPORT

SABO har gjort en bearbetning av forstudiens slutrap-
port. I rapporten till Vinnova krivdes en utvecklad
behovsanalys med killhdnvisningar. Vissa delar av denna

analys, och killforteckningen, har tagits bort. Rubri-
kerna har formulerats lite ledigare. Fakta som dr mer
direkt anknutna till SABOs medlemsforetag har lyfts
fram tydligare. Diskussionen om finansiering avseende
standardforbittringar och hyreshéjningar har ocksd
kompletterats .

Man hittar férstudiens slutrapport i sin helhet pa
SABOs webbplats, Bittre funktionalitet i sma badrum.

Ylva Sandstrém pi SABO, har gjort den bearbetade

rapporten.

HUR GENOMFORDES FORSTUDIEN?
Behovskartliggningen har genomforts genom littera-
turstudier, workshops, intervjuer, studiebesék samt

via en enkitundersokning. I kartliggningen har reno-
veringsansvariga, bostadsanpassare, projektledare hos
fastighetsbolagen, ekonomer, fastighetsférvaltare, foretag
inom omradet samt ildre personer involverats. Enkiten
skickades ut till renoveringsansvariga hos SABOs alla
medlemsforetag och besvarades av 54 foretag. Inga gene-
rella slutsatser kan dras frin enkiten men vi bedémer att
resultatet indé ger en bra bild av situationen hos manga
fastighetsigare.

Projektgruppen har haft en referensgrupp med
representanter frin Bostadsanpassningsavdelningen pd
Stadsbyggnadskontoret Stockholmsstad, Goteborgs stads
bostadsaktiebolag, VVS-foretagen, Stiftelsen Stock-
holms Lins Aldrecentrum, KTH Centrum for Hilsa
och Byggande samt HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk
forening, vilka bidragit med input till arbetet vid flertal
tillfillen.

Kartliggningen har gjorts frimst utifran tva perspek-
tiv, de boendes och fastighetsigarnas. En forutsittning
for ate det ska fungera for allt fler dldre med stérre funk-
tionsnedsiteningar 4r att badrummet dven medger en
god arbetsmiljé fér vard- och omsorgspersonal.

Projektet har haft ett Design for alla perspektiv’. Mest
fokus har lagts pd de behov som uppstar till foljd av det

naturliga dldrandet.

'Hjalpmedelsinstitutet upphorde den 30 april 2014. Delar av den tidigare verksamheten overgick till en ny myndighet, Myndigheten for delak-
tighet, tillsammans med delar av f.d. Handisam, Myndigheten fér handikappolitisk samordning.
2Arkus rapport finns pa www.arkus.se och pa SABOs hemsida — se adressen ovan.

3Design for Alla ar en vision om att hela samhallet ska fungera for alla manniskor. | praktiken ar Design for Alla ett arbetssatt som innebar att
alla produkter, miljéer och tjanster utformas for att fungera for s& manga méanniskor som majligt. - See more at: http://www.svid.se/sv/Vad-ar-
design/Designordlista---vi-reder-ut-begreppen/#Design_for_Alla



VARFOR AR DET ANGELAGET
MED TILLGANGLIGHETS-
ANPASSADE BADRUM?

Andelen ildre i befolkningen forvintas 6ka med upp till
30 procent mellan ar 2010 och 2050, detta giller alla
nordiska linder. Aven medellivslingden for bide kvinnor
och min fortsitter att 6ka . Ménga dldre forblir friska,
men nistan alla fir olika funktionsnedsittningar med
okande lder av balans, rérlighet och synformaga. Alle
fler dldre personer i befolkningen betyder att ocksa att
fler far sjukdomar, ofta med funktionsnedsittningar som
foljd. I de nordiska linderna ir det vanligast att dldre per-
soner fortsitter att bo i det ordinarie bostadsbestindet, i
alla nordiska linder efterstrivar man ocksa detta. Som en
foljd har antalet platser i institutionslika boendeformer
minskat kraftigt i hela Norden.

Antalet dldre personer med bistand till hemtjinst i
ordinirt boende 6kar och hemsjukvard ir en vixande
verksamhet. Ordinarie bostider blir siledes en allt vanli-
gare arbetsplats f6r vard- och omsorgspersonal.

Figur 1
Antalet personer 6ver 80 ar
i de nordiska landerna
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BADRUMMETS UTFORMNING,
KONSEKVENSER FOR ALDRE MED
FUNKTIONSNEDSATTNINGAR

FoU Vistmanland genomforde ar 2005 en stor observa-
tionsstudie rorande ildres svarigheter vid toalettbesok.
Studien omfattadel62 personer éver 80 ér i ordinirt
boende som hade omfattande hemtjinstinsatser.

Enligt studien forefoll de storsta svarigheterna for dldre
personer vara att forflytta sig till, ta sig in i och rora sig i
badrummet. Flera hade 4dven balanssvirigheter vid sjilva
forflyteningen. Vid passagen in till badrummet framkom
att nivéskillnader eller trosklar bidrar till svarigheterna
att ta sig in i badrummet. Det var lika vanligt att d6r-
rarna var for smala for atc kunna ta sig in med rullator
eller rullstol. Minga i studien behévde kontinuerligt
kunna stddja sig for ace forflytta sig i badrummet, detta
var sirskilt viktigt vid vridmoment.

ARBETSMILJO FOR VARD-

OCH OMSORGSPERSONAL

Vard- och omsorgspersonal kan behova assistera dldre
personer med funktionsnedsittning i badrummet.
Arbetsuppgifterna varierar naturligtvis utifrin den
boendes behov och férmagor. Uppgifterna bestdr ofta av
att hjilpa den boende till och frin toaletten vilket 4r ett
tungt arbetsmoment. En vanlig och 6kande bostadsan-
passning dr tvitt- och torktoalett vilket kar individens
méjlighet ill sjilvstindighet samt minskar ogynnsamma
arbetsstillningar for omsorgspersonalen. Duschning

av vardtagaren ir ett moment som ir sirskilt tungt for
personalen.



HUR SER
FORUTSATTNINGARNA UT?

En renovering av ett badrum som uppfyller alla krav

for ate vara tillgingligt och samtidigt innebira en god
arbetsmiljo kan innebira mycket stora kostnader f6r
fastighetsiigarna di detta kan kriva att badrummet maste
goras storre och stammar flyttas. Det kan vara bide
tekniskt och ekonomiskt oméjligt.

HUR MANGA BADRUM SKA RENOVERAS?

Det finns totalt ca 2,6 miljoner ligenheter i Sverige varav
ca 1,6 miljoner 4r hyresritter och ca 1 miljon 4r bostads-
ritter. Den storsta andelen av ligenheterna, ca.1 miljon,

ir byggda pa 50-60 talen

Av den enkiit som gjordes vintern 2014 till SABOs
medlemsféretag framgar att renoveringen av badrum i
1950-tals hus, som har manga smé badrum, utgor 1/5 av
kommande badrumsrenoveringar. Enkiten besvarades av
54 medlemsforetag. De planerar att renovera ca 16 400
badrum under de kommande fem 4ren.

Den storsta delen av renoveringarna kommer att
goras i de négot stérre badrummen i fastighetsbestinden

byggda pa 60-talet.

Figur 2
Kalkylerat flerbostadshusbestand ar 2012
for renovering efter nybyggnadsar
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Figur 3

Fordelningen av planerade badrumsrenove-
ringar de kommande 5 aren hos fastighetsigare
som besvarade enkaten
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TYPBADRUM
Det var, fram till 90-talet, standard att placera handfat
och badkar bredvid varandra i badrummet. Toalettstolen
placerades antingen bredvid handfatet eller pa viggen
mitt emot. Toalettdérrarna var ocksi fram till 90-talet
vanligtvis smala 80-dorrar. Det var dven ganska vanligt
med en relativt hog troskel in till badrummet. Placering-
en av toalettstolen mot viggen i badrummet gor att man
inte kan komma 4t toalettstolen frin bada sidor. Manga
personer som anvinder rullstol kan behova detta. Det
kan dven innebira en svar arbetssituation for vird- och
omsorgspersonal. Vid renovering av dldre badrum kan
bittre tillganglighet uppnas genom att ta bort badkaret
och flytta toalettstolen till fondviggen. Toalettdérren bor
ocksa breddas.

Badrum fran samma period kan ha delvis olika bygg-
nadssitt. P4 grund av detta maste beddmningar goras
for varje renoveringsprojekt om vad som gir att gora
tekniskt. Men det som kan vara tekniskt mojligt kanske
inte 4r ekonomiskt mojligt.

Figur 4
Badrum fran 40-talet

Badrummet &r relativt litet, 160*160 cm.
Handfatet ar placerat bredvid badkaret och
toalettstolen mitt emot handfatet.

all

Figur 5

Badrum fran 50-60-talen
Badrummet fran 50-60 talet ar nagot
storre dn de fran 40-talet, 190*160 cm.
Handfatet ar placerat bredvid badkaret
och toalettstolen bredvid handfatet.

i

Figur 6

Badrum fran 70-80-talen
Badrummet fran 70-80 talet ar annu
lite storre, 210*235 cm. Handfatet ar

placerat bredvid badkaret och toalett-
stolen bredvid handfatet. [ B

0
|

KRAV OCH RIKTLINJER SOM KAN PAVERKA
BADRUMMETS UTFORMNING
Arbetsmiljoverket stiller krav pa fritt utrymme for de
arbetsmoment som behéver utféras och enligt Boverkets
byggregler ska "Hygienrum i bostadslidgenheter goras
s tillgingliga och anvindbara som méjligt. Ar det inte
mojligt att flytta viggarna bér man i alla fall placera
toalettstol, tvittstill, dusch och badkar i férhallande till
varandra enligt bilaga A SS 91 42 21”. Detta ir en SIS-
standard frin ar 2006.

I den tidigare nimnda rapporten "Badrumssyndromet”

finns en djupare beskrivning av bakgrunden dill hur
arbetsmiljokraven 4r utformade m.m.

Figur 7 Placering enligt bilaga Ai SS 91 42 21
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HUR SER DAGENS PRAXIS UT VID
RENOVERING AV BADRUM?
Redan pa 50-talet byggdes badrummen s stora att ett
platsbyte mellan toalettstol och handfat gor det majligt
att dstadkomma en ganska god tillginglighet om man
samtidigt lyfter ut badkaret. Denna atgird kan goras vid
en behovsprovad bostadsanpassning. Placeringen rekom-
menderas for att uppna normalnivin for tillginglighet
enligt SS 91 42 21. Det ir relativt enkelt att byta plats pa
handfat och toalettstol vid stambyten och pa s& vis uppna
hégre tillginglighet.

I den enkidt som genomfordes i projekeet, till medlems-
foretag i SABO, svarar 11,5% att de alltid byter plats
pa handfat och toalett vid renoveringar, 27% svarar att
de aldrig gér detta medan svaret frin 61,5% ir att man
gdr det ibland. P4 frigan om de kiinner till det allminna
radet enligt Boverkets Byggregler (3:511 Tillginglighet
och anvindbarhet i byggnader) om att t.ex. byta plats pd
handfat och toalettstol for att 6ka tillgingligheten, upp-
ger 47% att de inte gor det men av dessa uppger cirka en
fjirdedel att de indd anvinder tillvigagingssittet.

Figur 8
Kannedom om riktlinjerna i BBR hos
fastighetsdgare som besvarat enkaten
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Figurerna 8-12 avser resultat fran enkéten till fastighetsdagare inom
allmannyttan



I regel behovs bygglov for renoveringar. Bygganmilan ir
en enklare information till kommunen/byggnadskon-
toret och kan ricka vid enklare, mindre ombyggnader.
Det rader dock olikheter inom landet hur detta hanteras.
Bygglov krivs om det sker i samband med stambyten i
flerfamiljshus eller om birande konstruktion, ventilation
eller planlésning paverkas.

fastighetsigare inom allménnyttan att detta ir en dtgird
som man alltid gor.

18-21% av de foretag som besvarade enkiten anser att
utbudet av produkter och 6sningar for att kunna reno-
vera tillgingligt 4r otillrickligt, nistan lika manga anser
att utbudet ir tillfredsstillande. De flesta, runt 60%,
svarar dock att de inte har en klar bild av utbudet.

Figur 9

i\tgéirder for att 6ka tillgéngligheten hos
fastighetsdgare inom allmannyttan som
besvarat enkéten

©r M -, aiid

[ Nej, aldrig
60 [l 1bland

50
40
30
20

10

Ersatter Byter plats  Niva- Breddar Monterar/
badkar pa handfat justering  dorr-  forbereder
med  och toastol avgolv  oppning for stod-
dusch handtag

Figur 10

Asikter om utbudet pa marknaden av losningar
och produkter som okar tillgangligheten vid
renovering av sma badrum
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Av de medlemsforetag i SABO som besvarade enkiten,
svarade 35% att de aldrig monterar eller forbereder for
att montera stodhandtag och 16% svarar att de alltid gor
det.

Att ersitta badkaret med dusch ir en relativt enkel
dtgird som bidrar till att 6ka tillgingligheten i ett bad-
rum. Det dr i regel litt act vid ett senare tillfille flytea ut
de moderna badkar som installeras i samband med en
badrumsrenovering.

I samband med badrumsrenoveringar hos allmin-
nyttiga bostadsforetag far hyresgisterna ofta mojlighet
att vilja mellan installation av en tvittmaskin eller ett
badkar. Bida far i regel inte plats. Det ir SABOs bild att
de flesta foretag forbereder for senare installationer av
tvittmaskiner oavsett vad hyresgisten viljer vid ovansta-
ende tillfillen.

Att sinka nivan p4 badrumsgolvet for att undvika hojd-
skillnader samt att bredda badrumsdérren ir vanligtvis
inte méjligt utan att det uppstér stdrre kostnader for fast-
ighetsigarna. Trots detta uppger cirka 20% av tillfragade

I enkiten stilldes ocksé frigan om bostadsforetagens
efterfrigan pa kunskap och stdd for att kunna genomféra
badrumsrenoveringar med tillginglighetsanpassningar,
se figur pd nista sida.



Svar 1

Svar2 Svar3 Svar4 Svarb Svar6

Figur 11

Efterfragan pa kunskap, stéd och nitverk om
tillganglighetsanpassade badrum i samband
med renoveringar

Svarsalternativ 1 Kunskap om personer med funktionsnedsattningar
och om éldres behov av tillganglighet, trygghet och sakerhet

Svarsalternativ 2 Kompetens i samband med upphandlingar (LOU)

Svarsalternativ 3 Att fa exempel pa fardiga och prissatta ”paketlos-
ningar” for avrop, t.ex. fran HBV

Svarsalternativ 4 Att hitta samlad information om system, produkter
och tillvagagangssatt

Svarsalternativ 5 Nétverk och mojlighet att ta del av goda exempel

Svarsalternativ 6 Nej

ERFARENHETER AV
BOSTADSANPASSNINGAR

Boverket gor arliga uppfoljningar av bostadsanpass-
ningsbidragen. De visar att ca 70% av bidragen gér till
personer som ir 70 dr och ildre. Bidragen finansieras helt
av kommunerna och det sammanlagda beloppet som
utbetalas har under senare ér uppgétt till 1 mdr.

Enligt samtal med bostadsanpassningsavdelningen vid
stadsbyggnadskontoret i Stockholm ir de vanligaste an-
passningarna de som gors i duschutrymmet. Deras erfa-
renheter ir vidare att férindringar avseende placeringen
av toalettstol, handfat, dusch och bad mycket sillan gors
i samband med renoveringar av badrum.

Enlig deras erfarenheter kan produkter som instal-
leras vid en renovering orsaka problem fér personer med
funktionsnedsittning. Detta fir stod av bostadsanpassar-
na vid Fastighetskontoret i Géteborg. Exempel pa detta
ir de vigghingda toaletterna. De minskar den fria ytan
i badrummet, de kan vara for korta for att mojliggora
installation av en tvitt- och torkfunktion, vilket innebir
att toaletten kompletteras med en ny éverdel till vilken
vatten dras fram. Funktionen gor att vatten kan sprutas
uppict liksom varmluft efterat. Vigghingda toaletter
kan dven vara for korta fér att medge anvindning av en
vanlig hygienstol.

HUR FINANSIERAS RENOVERINGAR
OCH TILLGANGLIGHETSFORBATTRINGAR?
De dtgirder som gors vid en renovering av badrummet
miste bekostas av fastighetsigarna. Man bér kinna till
att i hyresritten finns inga underhallsfonder att tillga, dir
medel till underhall kan avsittas under en ling period.
Detta beror bl.a. pa att underhallsfonder beskattas i
hyresritten. S3 dr inte fallet i bostadsritten.

Kostnaderna kan delvis tickas via hyreshdjningar om

I0

de dtgirder som genomforts kan anses vara standardhé-
jande.

Allminnyttiga och privata fastighetsigare forhandlar
med Hyresgistféreningen och sluter avtal om hyres-
héjningar fére ombyggnad/upprustning. Ett ramavtal
tecknas men i regel krivs sedan en separat férhandling
for varje projekt.

En del foretag har avtal med Hyresgistforeningen om
renovering av styckevisa badrum. SABOs bild ir att detta
ofta ger lite bittre ersittning. Renoveras samtliga badrum
vid stambyten ir det svirare att f& hyresjusteringar som
ger tillrickligt mycket. Vissa bostadsféretag tvingas ocksd
renovera med ett minimum av insatser. Bide allmin-
nyttans bostadsforetag och andra fastighetsigare verkar
pa mycket olika marknader, man har olika ekonomiska
forhallanden och man jobbar ocksa pa olika sitt.

Nigra veckor innan férstudien avslutades kom en
rapport frin Riksrevisionen, "Bostider for dldre pa
avfolkningsorter” RIR 2014:2. Deras granskning visar
att statens stdd till kommuner péd svaga marknader inte
ir tillricklige. De ekonomiska forutsittningarna r daliga
for kommunerna att kunna renovera sina bostadsfas-
tigheter, som de oftast dger via ett eget bostadsforetag.
Mycket kort kan sigas att de foreslagna dtgirderna i
granskningsrapporten skulle forbittra méjligheterna act
renovera fastigheter och anpassa bostider s att de fung-
erar bittre for dldre. En viktig atgird 4r att de berorda
kommunerna kan tillimpa EUs regelverk om tjinster av
allmint ekonomiskt intresse. Detta begrepp anvinds nir
en medlemsstat vill reglera en marknad pé annat sitt in
som foljer av marknadsekonomiska principer, i detta fall
for ate fylla ete viktigt syfte i bostadsforsérjningen. Kom-
munernas stdd till dgirder skulle kunna bli ett tillatet
statsstdd enligt EUs regelverk. Regeringen inledde en
utredning om detta strax fore halvérsskiftet 2013.



VAD KAN RAKNAS SOM EN
STANDARDFORBATTRING |

SAMBAND MED HYRESHOJNINGAR?
Traditionellt har ombyggnad och upprustning ofta
utgatt frdn att alla atgirder skall utforas samtidigt i en
fastighet. De renoveringsétgirder som dr mest angeligna
ur ett fastighetsigarperspektiv innebir att bestdndet
sikras fastighetstekniskt. VVS-systemen méste fungera
och risker for vattenskador minimeras.

I nuvarande avtal om hyreshéjningar varierar nivierna
mellan ca 390-600 kr/man och ligenhet. Det finns ingen
principdverenskommelse mellan SABO, Fastighetsigar-
na och Hyresgistforeningen om vad som skall betraktas
som standardforbittringar i samband med renoveringar
och dirmed vara hyreshéjande. Idag 4r detta alltid en
forhandlingsfriga dir utfallen ocksi skiljer sig pd olika
platser i landet.

For att skapa kostnadseffektiva badrumsupprustningar
ir det en fordel med standardkoncept pd utférande. Det-
ta innebir att arbetet med projekeering och upphandling
kan minimeras och kostnaderna hillas nere, men i verk-
ligheten gar det inte att helt och hallet tillimpa samma
utférande i badrummen i olika fastigheter.

Hos vissa fastighetsigare t.ex. hos Micasa Fastigheter i
Stockholm AB, anses vissa tillginglighetsatgirder ingd i
det underlag som kan ligga till grund for hyreshdjningar.

FINANSERING AV TILLGANGLIGHETS-
ATGARDER VID RENOVERINGAR INOM
ALLMANNYTTAN
Av den enkit som gjordes till SABOs medlemsforetag
framgar att tillginglighetsforbictringar i regel okar
renoveringskostnaderna och att det finns svérigheter att
finansiera dessa med hyreshéjningar. Detta giller i syn-
nerhet om tillginglighetsforbittringarna kriver ingrepp
i golv och stomme och om dérrar ska breddas. Atgir-
der som att montera handledare och duschsting med
flyttbara handtag 6kar ocksa kostnaderna. Flera foretag
papekade i samband med kommentarerna till enkiten att
de hyreshojningar man far ut inte ticker dessa kostnader.
Dagens situation om fakta, eller beddmningar av, vad
som ir standardhdjande atgirder beskrivs i figuren ovan.
Tillginglighetsforbittringar som kriver ingrepp i golv,
breddning av dérrar och montage av handledare och
duschsting med flyttbara handtag bér betraktas som
standardforbittringar som ger en hyrespaverkan. Atgr-
derna innebir en uppgradering som nirmar sig dagens
standard, dvs. i nyproduktionen, och utgdr en forbitt-
ring for alla framtida boende. Det dr en annan sak, och
ett problem, att flera hyresgister saknar betalningsfor-
méga for detta.

II

Standardhéjande

Ej standard-
héjande

Tillganglighets-
atgarder

Nej, tveksamt

Ingrepp i goly, Nej, tveksamt
breddning av dor-
rar, duschinstalla-
tion, montage av
handledare, monta-

ge av duschstanger

Hissinstallation Nej, marginellt

Forberedelse for Ja
tvattmaskin
Jordfelsbrytare och | Ja
el i badrumsskap
Helkakling Ja

TILLGANGLIGHETSATGARDER SOM
FINANSIERAS VIA TILLVAL

Flera fastighetsigare erbjuder sina hyresgister méjlig-
het att gora tillval till ligenheten, dvs. ett individuellt
stillningstagande av en hyresgist.

Av enkiten framgdr att 10% av fastighetsdgarna er-
bjuder sina hyresgister tillginglighetsanpassade badrum
som ett valbart alternativ vid renoveringar och att 25%
ibland erbjuder detta. Tillvalen bekostas via ett engangs-
belopp eller med ett paslag pa hyran.

[ vissa fall kan dven standardhéjningar som eluppgra-
dering utféras som tillval.

Figur 12

Andelen fastighetsdgare inom allmannyttan
(SABOS medlemsforetag) som erbjuder till-
ganglighetsanpassade badrum som ett valbart
alternativ vid renoveringar.
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Ja, alltid

Nej, aldrig Ibland




SAMHALLSEKONOMISKA VINSTER

Det finns fi studier om de samhillsekonomiska effek-
terna av att oka tillgingligheten i fastigheter och bostider
och de som gjorts under senare dr dr av mindre omfatt-
ning . Resultatet visar att besparingar som gors fram-
forallt dillfaller kommunerna genom att 6kningarna av
dldreomsorgskostnaderna bedéms dimpas. Det handlar
till storsta delen om ett minskat behov av hemtjinst men
dven om uteblivna och uppskjutna flyteningar till vird
och omsorgsboende. En samhillsekonomisk uppféljning
gjordes av projektet Gorbra for dldre i GSteborg avseen-
de atgirder som frimjar kvarboendet i ordinira bostider.
FoU i Vist GR(Géteborgsregionen) fick uppdraget som
utfordes i samarbete med PwC . Uppféljningen visar

att de samhillsekonomiska besparingarna fordelar sig

till 85 procent pd kommunen och endast 2 procent hos
fastighetsdgarna.

DISPONIBLA INKOMSTER OCH KOPKRAFT

HOS PENSIONARER AR 2010

Den disponibla inkomsten hos hyresgister ir visentlig

att ta i beaktande. SABO bestillde statistik frain SCB om

hur de disponibla inkomsterna for dldre sig ut r 2010

for hyresgister i aldersgruppen 65-79 r respektive 80+,

hos medlemsforetagen jimfort med samma ldersgrup-

per i hela riket. Resultatet redovisas i diagrammen nedan.
Med disponibel inkomst avses summan av loneinkom-

ster, inkomster av niringsverksamhet och kapitalinkom-

ster, skattepliktiga och skattefria transfereringar minus

skatt. Med képkraft avses disponibel inkomst per kon-

sumtionsenhet vilket ger ett métt som gor det mojligt

att jimfora familjernas kopkraft och ta hinsyn till olika

sammansittningar av familjerna. Inkomsten redovisas

i klasserna lag - medellag- medelhdg - hog. Klasserna

har skapats genom att befolkningen eller familjerna har

Figur 13
Kopkraft — familjer 66-79 ar
Kalla: SCB, Inkomst- och taxeringsregistret 2010
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Medelhog
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Figur 14
Képkraft — familjer 80+ ar
Kalla: SCB, Inkomst- och taxeringsregistret 2010
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“Ekonomisk analys Gorbra for ldre. Rapporten finns pa www.fouivastgr.se

Pensionsaldersutredningen, SOU 2011:05, april 2013.
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delats i fyra lika stora grupper for hela riket.
Pensionséldersutredningen’ visade att ca 30% av de
personer som fyllde 65 ar och gick i pension under ar
2010 fick garantipension. Denna pensionsniva ir inte
sirskilt hog. Uppgiften ska ses som en tydlig fingervis-

ning om att manga nyblivna pensionirer inte har en
sirskilt god ekonomisk standard. Det finns andra fakta
som pekar pd att gruppen lagbemedlade pensionirer inte
heller kommer férsvinna.

VILKA BEHOV HAR DE BOENDE?
VILKA BEHOV HAR VARD- OCH
OMSORGSPERSONALEN?

Analysen av de boendes och vérd- och omsorgspersona-
lens behov pekar ut tva viktiga omraden.

Det forsta omradet giller badrummets utformning,.
Det méste vara ldtc att forflytea sig in i och ut ur badrum-
met och dven inne i badrummet t.ex. genom att det finns
mojlighet att ta stod pd olika stillen. Flera atgirder skulle
kunna goras vid renoveringen av badrummet oavsett
storleken pd detta rum, dtgdrder som inte kriver en ny
typ av losningar eller produkter. Dit hér att ta bort niva-
skillnader mellan golvet i badrummet och angrinsande
rum och att bredda dérren si att man kan komma in
med hjilpmedel. Om man monterar balansstéd pé vig-
garna kan rollatorn i flera fall limnas utanfér badrum-
met. Genom att byta plats pa toalettstol och handfat kan
man f3 bittre utrymme runt toalettstolen.

Vid renoveringen kan man iven forbereda for framtida
anpassningar som t.ex.:

e Placering av golvbrunnen si att den kan anvindas

for bade badkar och dusch.
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e Installera dusch. Forbered for att senare kunna ta
bort ett nytt badkar

e Forbered viggarna for senare indringar av tvitt-
stillshojd, stodhandtag, armstdd och eventuell
duschsits.

e Forbered for installation av handdusch vid toa-
lettstolen.

*  Montera inga ventilationstrummor i tak som
hindrar senare installation av taklift i de fall dir
sddana kan installeras

Det andra omridet som framkommit ir behovet av
flexibla l6sningar som mojliggdr anpassningar efter
individuella behov, t.ex. anpassningsbar hojd pa toalett-
stolen. Det behdvs vidare produkter och l6sningar som
kan frigdra yta i badrummet eller skapa majligheter till
forvaring. Det kan dven handla om flexibla produkter
och lésningar som minimerar behovet av att behova as-
sistans vid toalettbesdk.



HUR GOR OLIKA
FASTIGHETSAGARE?

For att verifiera behoven som framfrdes av fastighetsi-
garna i forstudien tillfrigades fem privata fastighetsigare
i Stockholm om hur de arbetar med tillginglighetsfra-
gorna vid renoveringar av sina fastigheter. Tva av dessa
valde att dela med sig av sina erfarenheter.

Den ene byggherren ir inriktad pa att renovera sina
miljonprogramsbestind efter et sirskilt koncept och den
andre bygger om mest dldre men nigot litet av sitt mil-
jonprogramsbestind enligt ett mer individuellt koncept.
Konceptbyggaren bygger om 300 ligenheter arligen i
vardera 60- och 70-talsbestinden medan traditionsbyg-
garen bygger om 600 ligenheter frin 1950-talet och 25
ligenheter frin 1960-talet.

Hos bada fastighetsigarna 4r det vanligtvis hyresgisten
som viljer om de vill ha badkar eller dusch efter en reno-
vering. Nir det giller att byta plats pa handfat och toastol
svarade en av de tillfrigade att de aldrig gor det medan
den andra ibland genomfor detta byte. Den fastighetsi-
gare som aldrig genomforde bytet kiinde inte till rikelin-
jerna om att gora detta byte for atc 6ka tillgingligheten.

Breddning av dérroppningen genomfors aldrig hos
den ena fastighetsigaren och ibland hos den andre. Dire-
mot sinker man alltid nivin pd badrumsgolvet.

Nir det giller installation av stodhandtag si gjordes
detta aldrig hos en av fastighetsigarna medan den andre
gjorde detta ibland.

P4 frigan om valbar tillginglighet fanns i samband
med renovering svarade konceptbyggaren att det inte
fanns, hos den traditionelle ombyggaren erbjods detta
ibland.

Nir det giller utbudet pd marknaden av firdiga
16sningar ansdg konceptbyggaren att detta var bra medan
traditionsbyggaren inte hade nagon klar bild, nir det
gillde utbudet av produkter ansig konceptbyggaren att
han inte hade ndgon klar bild medan traditionsbyggaren
tyckte att utbudet var dillfredsstéllande.

Bida de tillfrigade anség att renoveringskostnaderna
okar d man gor en renovering och tar extra hinsyn till
tillginglighetsaspekterna men att man inte kan ta ut de
okade kostnaderna av hyresgisterna.

Konceptbyggaren efterfrigade mer kunskap om behov
mm samt mera kunskap om paketlésningar medan tra-
ditionsbyggaren ansag sig ha den kunskap som behévdes
pga. stor erfarenhet och bra samarbete med en leverantor.
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GORBRA BADRUM | GOTEBORG

Goteborg var en av tre stider och kommuner som under
dren 2011 — 2012 bedrev utvecklingsverksamhet med stor-
re omfattning med stod av programmet Teknik for Aldre.
Detta var ett regeringsuppdrag till £.d. Hjilpmedelsinsti-
tutet under dren 2007 — 2012. Uppdraget var att stodja
utvecklingen av anhérigstod, ny teknik, bra produkter

och bittre boende. Géteborgs forsoksverksamhet kallades
Gorbra for ildre och pagick 2011-2012. Utvecklingsarbe-
tet i Gorbra fokuserade pa fyra delprojekt.

Erfarenheterna fran Géteborgs utvecklingsarbete var
ett viktigt underlag i forstudien Bittre funktionalitet i
sma badrum.

Ett av delprojekten handlade om att renovera badrum
s att de skulle fa 6kad tillginglighet och anvindbarhet.
Resultatet 4r ett "gdrbra” badrum. Stadens egna bostads-
bolag engagerades och dven en privat fastighetigare.
Bostadsbolaget i Goteborg ledde delprojektet om bittre
badrum under 2011-2012. I samarbete med White
Arkitekter togs frslag fram for hur de smd badrummen
i 50- och 60-talsbestdnden kunde férbittras, pd samma
yta. Samarbetet med de #ldre hyresgisterna och deras
asikter om vilka forbittringar de sjilva ville ha var, och ir,
avgorande for bostadsforetagens val av tillginglighetsfor-
bittringar. Det blev tydligt att man inte ville ha produk-
ter som kommunicerade "handikapp”. Atgirderna som
gjorts handlar bland annat om att bredda dérren, placera
toastolen enligt riktlinjerna i SS 91 42 21, byta ut badka-
ret mot dusch och att installera en duschsting, med flytt-
bart handtag. Stingen fungerar dven som stodhantag.

Erfarenheterna visar att man kommer langt med
kunskap, "rdtt tink”, samverkan och att man tar med
“tinket” i ett tidigt skede i renoveringsprocessen. En
viktig framgingsfaktor var ocksd kommunledningens
engagemang for ett grinsdverskridande samarbete dir
olika medarbetare frin stadsdelar, forvaltningar och
fastighetsigare lirde tillsammans och omsatte detta i
konkreta forbateringar.

Familjebostdder i Goteborg AB

Det gdrbra badrummet handlades upp av Familjebosti-
der i Goteborg i samband med renovering 2012 -2013
av fastigheterna pd Bankogatan i stadsdelen Hogsbo.
70% av hyresgisterna dr 70 ar och ildre. Fastigheterna
ir byggda i bérjan av 50-talet. Tillgingligheten i och



omkring fastigheterna ir i stort sett god och kunde
forbdrtras yteerligare med vil genomtinkta dtgirder. Ect
visningsbadrum byggdes i en ligenhet. Familjebostiders
utbud omfattade dittills tre alternativ, pi Bankogatan
blev ”gdrbra-badrummet” ett fjirde. Drygt hilften av hy-
resgisterna valde detta badrum. Férutom de ovanstidende
dtgirderna installerades greppvinliga handtag och en ny
kombinerad och svingbar férvaringshylla och spegel som
monterades pa viggen. Badrummet fick ocksd ny och
blandfri belysning och forberedelser gjordes for senare
installation av tvittmaskin och installation av tvitt- och
torkfunktion till den nya toastolen. Familjebostider for-
beredde didrmed att senare behov av bostadsanpassningar
kan goras betydligt enklare och billigare.

Mitten runt toastolen efter renoveringen forbattrades.
Det ir 750 mm mellan toastol och handfat. P4 andra sidan
ir det fri yta till duschhérnan.

Att renovera med gdrbra badrum blev inte dyrare for
Familjebostider och dirmed inte heller for hyresgisterna.
Detta har bekriftats i ssamband med Price Waterhouse
Coopers uppfoljning av Gorbra-projektet. I detta fall
beror det ill en del p4 att totalentreprenéren fick uppdra-
get i ett tidigt skede att vara beredda att installera ett stdrre
antal gorbra badrum, det blev till slut drygt 70 st. Totalt
renoverades ca 175 badrum.

Familjebostiders badrum ir en viktig killa for inspira-
tion och kunskap om tillvigagingssitt, men det méste
papekas att alla badrum i alla fastigheter inte dirmed kan
renoveras pé detta sitt utan tillkommande kostnader for
tillginglighetsdtgirderna.

Bostadsbolaget i Géteborg AB

Bostadsbolagets erfarenheter ir att det giller att hitta ett
upprepningsbart grepp for att tillginglighetsanpassa alla
deras sma badrum. Nu nir de har kunskapen och gar
vidare tillimpar de "tinket” pé varje projekt och anpassar
det for olika badrum. Det gir inte att tillimpa exake
samma modell, badrummen ir f6r olika.

I samband med renoveringen av ca 300 badrum i
50-talsomridet Kortedala har f5ljande dtgirder kunnat
goras:

*  byteav plats pa toalett och handfat. Detta kostar
inte sd mycket, i synnerhet inte om man dnda
maste gora hiltagning fér nya stammar

*  nyastammar installeras i en smalare kassett dn forut

*  ny toastol monteras pd kassetten

e detdr ldtt att senare installera resningsstod pa
kassetten

*  ny golvbeliggning med antihalk-funktion

Dérrarna till badrummen har breddats till 80 cm pa de
forsta viningarna i treviningshusen utan hiss. Det finns
ndgra trappsteg upp till det forsta viningsplanet, som de
ildre som bor kvar efter renoveringen, klarar att gd i. Ett
stddhandtag som i projektbadrummet kostar 3500 kr gér
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inte att finansiera inom éverenskommen hyreshéjning.
Hyran har i snitt hojts med 445 kr per manad i 2014 4rs
prisniva.

Under 2014 renoveras ett 11-vaninghus dir ventila-
tionsschaktet i badrummet sitter i vigen for att kunna
bredda dérren. Men det finns sex olika ligenhetstyper
pa varje vaningsplan och i fyra fall kan badrumsdérrarna
breddas. Detta ir ett exempel pa att badrum som byggts
samtidigt inda kan ha en teknisk utformning som skiljer
sig at. I detta fall kunde ”det gorbra tinket” tillimpas i
fyra av sex badrum.

Bostads AB Poseidon

Bostads AB Poseidon hade 60-talsbestdndet pa
Stackmolnsgatan pé norra Hisingen som sitt exempel.
Fastigheten var redan stambytt nir Gorbra-projektet
inleddes. Poseidon tog istillet fram ett program for
enkla forbittringar som dnd4 kan goras i ligenheten
och fastigheten.

Figur 15
Badrum fére och efter renovering
Kalla: Gorbra for dldre




Exempel pa produkter som kan gora ett litet
badrum mer tillgangligt genom att frigora yta
Handfat, och dven annan utrustning, som pa ett
enkelt sdtt kan flyttas kan frigra yta i badrummet.
Utrustningarna marknadsfors framforalle till vird-
och omsorgsboenden. Det finns olika exempel pa
detta, produkterna kan vara monterade pé sving-
bara armar eller pa skenor pé viggen.

-

Figur 16
Flyttbart handfat med integrerade stédhandtag

VILKA TILLVERKARE FINNS?

PRODUKTER PA MARKNADEN

Nir det giller utrustningen som anvinds i badrum
kan man se en uppdelning utifrin de marknader som
tillverkarna rikear sig mot. Det handlar dels om utrust-
ning f6r badrum i vanliga bostider, dels om &sningar
som har tagits fram speciellt for hilso- och sjukvirden
och vard- och omsorgsboende, dels om utrustning for

hotellbadrum.
De leverantorer som marknadsfor sina produkter

till framférallt ordinarie bostider, har vanligtvis dven
produkter som ir speciellt utformade for personer med
funktionsnedsittningar. Marknaden ir relativ konserva-
tiv och produkterna har sett likartade ut under manga ar.
Bland de produkter som marknadsférs speciellt mot
vérd- och omsorgsboende 4r det vanligare med losningar
som kan justeras efter olika behov. Bland dessa produkter
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kan man hitta en del flexibla produkter som skulle kunna
gora ett litet badrum mer tillgingligt. Dessa 4r vanligtvis
relativt dyra. Enligt bostadsanpassarna i Stockholm och
Géteborg dr det mycket ovanligt att de installeras som
bostadsanpassning.

Vid intervjuer med tillverkare av badrumslosningar
framkommer att det finns en mycket liten efterfrigan pa
tillginglighetsanpassade badrumslésningar och att det
ir mycket svirt att komma ut pd marknaden med nya
alternativa produkter som kan 6ka tillgingligheten.

Efterfrigan hos fastighetsigarna pa tgirder och
produkter som kan 6ka tillgingligheten i badrummet
bedéms som relativt lig. Detta kan bero pa bristande
kunskap samt pd att 6kade kostnader sillan kan tas ut i
form av héjda hyror eller pa ndgot annat sitt.



Figur 17
Stodhandtag i duschen
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Exempel pa produkter som kan géra ett litet
badrum mer tillgangligt och 6ka individens
sjalvstandighet

Det finns @ven produkter som bygger pa att 6ka
individens sjilvstindighet i badrummet och pa sa vis
minska behovet av personligt stod. Det kan till exem-
pel handla om handfat med integrerade stédhandtag
eller stodhandtag i duschen.

Figur 18
Handfat med stédhandtag



Figur 19 Principen att anvanda ytan utanfor badrummet for att gora forflyttningar

Exempel fran tre utvecklingsprojekt

- Under 2011-2012 genomfrdes i Dan-
= - mark projektet "Fremtidens baderum i

plejeboliger med ny teknologi”. Projektet

fokuserade pa de sma badrum som finns i manga
boenden runt om i Danmark med syftet att undersoka
effekter av en ny integrerad badrumlésning baserad pa
anvindartester. Projektet resulterade i en produkt som
integrerar toalettfunktionen med handfatet och pd sa
vis utnyttjar ytan effektivt.

N9 1samband med att hilsodepartementet
u B j Storbritannien genomforde en uppda-
AN

gjordes en studie av hur toalett och duschrum skulle

tering av sina riktlinjer for slutet boende

kunna goras mer yteffektiva. I projektet presentera-
des I6sningar som dven skulle kunna vara mojliga att
anvindas i ett ordinarie boende. Lsningen som visas
ifigur 19 bygger pé att ytan utanfér badrummet an-
vinds for att t.ex. gora forflyteningar till toastolen och
att man sedan stinger till rummet med en skjutdorr .

I Norge genomfordes under 2011-
ﬁ 2012 ett projekt med syftet att utveckla

framtidens badrum pa sjukhus utifrin et
ergonomiskt, hygieniskt och hilsomissigt perspektiv.
Badrummet planerades s3 att det i hela rummet fanns
greppmdjligheter och stddhantag s att patienterna
alltid kunde hitta ett stille att ta stod. Toaletten och
handfatet var t.ex. placerade sd nira varandra sa att
patienten litt kunde ta tag i handfaten fran toalettsto-
len. I projektet konstaterades att den nya badrums-
16sningen bade var sikrare och mer funktionell 4n
traditionella sjukhusbadrum. Med de nya l8sningarna
krivdes mindre yta in med de traditionella badrums-
inredningarna som ligger till grund fér de riktlinjer
som finns fér badrummet.

Figur 20 Produkt som integrerar toalett-
funktionen med handfatet



SLUTSATSER OCH FORSLAG
TILL FORTSATT UTVECKLING

Slutsatserna frin forstudien har beskrivits i inledningen.
For att oka tillgingligheten i badrum i det ordinarie
bostadsbestandet krivs andra dtgirder dn enbart utveck-

ling av nya innovativa produkter och l6sningar.

e Utveckla nya finansieringsformer

for tillgénglighetsatgéarder

I rapporten "Badrumssyndromet” konstateras att i dag
hindras utveckling och innovationer, avseende produkter
och den rumsliga utformningen, av regelverk. Situa-
tionen har l3sts vid att man tar det sikra fore det osikra
och foljer invanda monster. Det saknas dven tillrickliga
incitament for fastighetsigarna att satsa pa tillginglig-
hetsdtgirder. Den frimsta anledningen ér att det inte gir
att ticka kostnaderna.

En diskussion om finansieringen ir att parterna pa
hyresmarknaden borde kunna triffa en principoverens-
kommelse om vilken hyreshdjning en bittre tillginglig-
het i badrummet in normalt ska medféra.

Statistik frin SCB visar samtidigt att dskilliga pen-
sionirer har laga eller ganska laga disponibla inkomster.
Detta begrinsar mojligheterna fér denna grupp att ge-
nom hyreshéjningar bidra till finansieringen av tillging-
lighetsatgirder i badrumen.

e Genomfér studier som kan ligga till grund
for samhéllsekonomiska analyser

Det 4r mycket viktigt att belysa de samhillsekonomiska
vinsterna av tillginglighetsforbattringar. Det krivs dven
studier som kan verifiera effekterna av ett tillgingligt bo-
ende for berdrda personer med funktionsnedsittningar.
Behovet av samhillsekonomiska studier av tillginglig-
hetsforbittringar ir stort. FoU i Vist/GR har pd uppdrag
av f.d. Hjilpmedelsinstitutet gjort tva forskningsansok-
ningar, till Familjen Kampradsstiftelse samt Kommunin-
vest. Bdda ansokningarna fick avslag under ar 2014.

e Arbeta med kunskapsspridning

Det gar att renovera badrum sa att de far en relativt god
tillginglighet, men det kriver att man tar med denna
utgdngspunkt i planering och projektering. Det finns
produkter som 6kar flexibiliteten och tillgingligheten
dven i ett litet badrum. Enklare dtgirder som kan oka
tillgingligheten vid en renovering genomférs dock sillan
trots att riktlinjerna har funnits linge. Den storsta ande-
len renoveringar under de kommande dren kommer att
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goras i badrummen byggda pé 60-talet. I dessa badrum
kan relativt god tillginglighet uppnis genom att byta
plats pa handfat och toalettstol.

Kunskapen om vad som kan goras vid en renovering
kan 6kas genom olika typer av kompetensutveckling till
fastighetsigare och renoveringsansvariga men iven till
politiker och andra beslutsfattare. Det 4r viktigt att dven
visa de goda exempel som finns.

Information och kunskap behéver dven spridas till hy-
resgister. Man kan pa ett aktivt sitt visa olika 18sningar
som kan gora ett badrum mer tillgingligt. Ett exempel ir
de visningsbadrum, som anvinds i Géteborg.

e Utred olika tillvigagangssatt och
kostnader for tillganglighetsatgarder

I samband med nyproduktion bér montageviggar instal-
leras i badrummen f6r senare kompletteringar med olika
anpassningar. Det bor utredas om detta kan goras dven i
en del av ombyggnadsfallen.

* Fortydliga ansvaret rérande

tillgénglighet i boendet

Vad som ir fastighetsigarens ansvar, vad som dr den
boendes eget ansvar och vad som kan anses vara kommu-
nens ansvar via bostadsanpassningar ir otydligt. For-
vintningarna pa att olika fastighetsigare ska bistd med
16sningar har hittills inte framforts pd ect tydligt sitt.
Minga fastighetsigare anser sannoliket att detta ligger i
grinslandet for deras ansvar.

Fastighetsigarna kan stilla krav pa att de arkitekter och
andra projektdrer som anlitas i samband med projekte-
ringen infdr renoveringar har kunskap om 4tgirder och
produkter som forbittrar tillginglighet och anvindbar-
het.

En komplikation ir att tillimpningen av lagstiftningen
och byggregler tolkas olika i landets kommuner i sam-
band med bygglovshandliggningen av renoveringar.

e Forbéttra matchningen

Med detta avses att en ligenhet med ett anpassat badrum
matchas mot en person som ir i behov av en sddan
ligenhet. Det kan bl. a. ske med hjilp av bilder och
information pé fastighetsigarnas hemsida kombinerat
med marknadsfoéring och aktiva dtgirder i samband med
uthyrning.



o Oka tillgénglighet i nyproduktion och
genomgripande ombyggnader pa mindre yta

I ansékan till Vinnova avseende denna férstudie konsta-
terades att det finns behov av mindre men tillgingliga
badrum i samband med nyproduktion och genom-
gripande ombyggnader av framfér allt smaldgenheter.
Minga mindre ligenheter for bland annat ungdomar och
studenter kommer att produceras de nirmaste aren och
behovet av nya idéer for att finna ytsnila men tillgingliga
l6sningar 4r stort. En intressant [6sning som vi fann och
som vi vill lyfta fram ir ett forslag ddr man bade bildligt
och bokstavligt ”tinkt utanfor boxen” och anvinder ytan
utanfér badrummet for ate gora forflyttningar till toas-
tolen. Exemplet utgdr fran den svingradie som behévs
for en manuell rullstol. Man stinger sedan rummet med
hjilp av en skjut- eller vikdorr. P4 sa sitt kunde badrums-
ytan minska fran 6,4 kvm till 4,5 kvm.
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DET BEHOVS ETT HELHETSPERSPEKTIV
Det behévs ett helhetsperspektiv pa frigan om hur sma
badrum kan bli mer funktionella. Vilka l6sningar som
gar att infdra i samband med renovering, fastighetsiga-
res och projektorers kunskap om frigan, information
till dldre personer om hur bra badrummet kan bli med
tillginglighetsanpassningar, arbetsmiljén for dldre-
omsorgens personal, olika finansieringsméjligheter och
de samhillsekonomiska konsekvenserna ir olika delar
av samma verklighet. Dessa delar méste sammanf6ras
till en begriplig helhetsbild for att vi ska kunna gora bra
analyser och foresld ritt dtgirder.
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BATTRE FUNKTIONALITET | SMA BADRUM

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, AB Stockholmshem och SABOs (Sveriges
Allminnyttiga Bostadsforetag) medlemsforetag star, tillsammans med manga
andra fastighetsigare, infor kontinuerliga renoveringar av ildre bostadshus.
Vid renoveringen stills, forutom de krav som alltid stills pa ett vitrum, krav
pa tillginglighet for anvindaren samt krav pa god arbetsmiljo for vird- och
omsorgspersonal. I sma badrum kan dessa riktlinjer vara svéra att uppfylla utan
stora ombyggnader.

Syftet med denna forstudie dr att ta reda pd om det finns ett behov av, och
en marknad f8r, nya badrumslésningar som kan skapa mer tillgingliga och
anvindbara sma badrum utifrin anvindarnas och fastighetsigarnas behov.
Malet har varit att ta fram ett beslutsunderlag for att avgdra om ett utvecklings-
projekt i form av att en innovationsupphandling ir ett limpligt sitt for atc 6ka
forutsiteningarna for fastighetsigare att kunna renovera smé badrum sa att de
blir mer tillgingliga.

Forstudien har pavisat att det saknas incitament for fastighetsidgarna att ge-
nomfdra tillginglighetsatgirder i badrummet. Kostnader till f6ljd av dtgirder-
na gr i flera fall inte att finansiera, dven om bilden i detta avseende inte 4r helt
entydig. En annan slutsats ir att det rdder kunskapsbrist om vad som kan goras
vid en renovering for att pa relativt enkla sitt hoja tillgingligheten i badrum-
met. Det saknas dven kinnedom om vilka [6sningar som finns pd marknaden.

Projektgruppen har dragit slutsatsen att det framfor alle krivs andra dcgirder
dn utveckling av nya produkter och lsningar for att 6ka tillgingligheten i
badrum i det ordinarie bostadsbestindet.

Sannolikheten fér att det ska finnas en tillrickligt stor marknad och ef-
terfragan pa innovativa badrumslsningar som kan 6ka tillgingligheten har
sammanfattningsvis beddmts som lag. Beslut har dirfor tagits att inte ga vidare
med att gora en innovationsupphandling.

SABO Besoksadress Drottninggatan 29, Box 474, 101 29 Stockholm
Tel 08-406 55 00, fax 08-20 99 04, hemsida www.sabo.se, e-post info@sabo.se

SABO

24

Trycksaksnummer: 13722, print om demand/2014-09 Grafisk produktion: SABO Kommunikation



