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Arets basta renovering 2022

Helsingborgshem och Skanska har nyligen avslutat renoveringen av etapp 3 pd Grénkulla, en
del av milionprogrammet Drottningh&g i Helsingborg. Hér kommer vér ansékan om Arets
bdasta renovering 2022.

= HEM

Drottningh6g - ett miljonprogram i positiv utveckling

Drottninghdg byggdes pd 1960-talet som ett klassiskt miljonprogram. Det har brottats med
social exkludering, hog arbetsldshet och ofrygghet. Sedan 2011 driver darfor
Helsingborgshem stadsdelsutvecklingsprojektet DrottningH tillsammans med Helsingborgs
stad. Det dr ett Idngsiktigt projekt som pdgdr fram fill &r 2035. Det handlar om att utveckla det
som behdvs och ta vara pd det som ér bra.

Drottninghdg som ligger nordost om centrala Helsingborg har trivsamma gdardsmilider och
vdlplanerade ldgenheter. Har finns bra tillgdng fill allm&nna kommunikationer och ndrhet fill
service och butiker. P& omrddet finns Gven Drottninghdgsparken som har en
beachvollybollplan, ett utegym och stora gronytor. Har finns ocksé ett friluftsbad som kommer
att renoveras.

Den barnvénliga stadsdelen har mdnga fina kvalitéer till exempel inbjudande gérdar och en
av stans stérsta och finaste lekplatser, Prinsessor och Drakar, som ligger mitt i omrddet.
Lekplatsen ligger omgérdad av hdckar och tréd mitt bland stadsodlingar, vaxthus,
boulebanor, grillplats och ett konstplank. | stadsdelen finns dven ett omrédesbibliotek som
arrangerar kultur- och fritidsakfiviteter fér barn och vuxna.

Stérre variation gér omradet mer attraktivt

Helsingborgshem har gétt i braschen for utvecklingen och under de senaste éren har
Gronkulla, som ér en del av stadsdelen Drottninghdg, genomgétt stora férdndringar. Det har
fillkommit nya bostéder, befintliga hus renoveras och flera byggherrar har bérjat bygga.
Stadsdelen som tidigare enbart bestod av hyresldgenheter, blandas nu upp med
bostadsratter och dganderdatter, bdade i flerfamilishus och radhus. Parallellt utvecklar vi
service, infrastruktur, gronomrédden och moétesplatser tillsammans med Helsingborgs stad.



Samverkan och bred dialog med boende, stadens férvaltningar och andra parter utgor
grunden i férandringsarbetet. Helhetsgreppet och dialogen med alla berérda och framfér allt
hyresgdster ar en nyckelfaktor i utvecklingen.

Tidigare renovering har gett vardefull kunskap och forbattrat processen

Renoveringen av Gronkullagatan 29-35 omfattar in- och utvandig renovering av 93
ldgenheter, fordelat pd fyra trevd@ningshus. Renoveringen startade i januari 2020 och blev klar
sommaren 2021. Det dr den tredje renoveringsetappen pd omrddet. Den forsta
renoveringsetappen blev klar 2016/2017 och omfattade tre byggnader/hus med drygt 50
Idgenheter. Den andra etappen blev klar 2017/2018 och omfattade tre hus med drygt 55
I&genheter.

De tvd forsta etapperna har gett oss manga ldrdomar. Vi har bland annat utvecklat
dialogarbetet och genomgdende haft tatare dialog med hyresgdsterna och I6pande
informerat om hur det gér med renoveringen. Vi har infért digitalt system for besiktning samt
skarpt upp staddning under ombyggnaden i allmanna utrymmen. Nar det gdller ny tekning
genomfors slutbesiktningar med hjdlp av digitala hjdlpmedel i syfte att f& ut fellistor snabbt,
med exakta positioner for fel. Det har lett till vasentligt minskat antal foljdfel.

For att dra Idrdomar om klimatpdverkan fér ombyggnadsprojekt samt vilka
material/byggnadsdelar som har betydande klimatpdverkan, sé& deltar vii Svenska
Miljdinstitutets (IVL) projekt. Utifrén testpiloternas erfarenheter ska sedan en végledning tas
fram med anvisningar och verktyg fér att kunna stélla upphandlingskrav vid renovering och
ombyggnation.

Renoveringen godkdndes av samtliga hyresgadster

Under utvecklingen av Drottninghdg har vi genomgd&ende lagt stort fokus vid dialogen med
hyresgdsterna. Det tidigare arbetet har banat vag och frédn forsta kontakt godkdnde
samtliga hyresgdster renoveringen/atgdrderna. Det ser vi som ett kvitto pd att vi har en god
relation mer vara hyresgdster och man k&nner fértroende for det arbete vi tillsammans med
mdAnga andra gor.

Dialog och information har varit en viktig del under hela renoveringen. Vi har gjort flera olika
insatser; intervjuer, hembesodk, boenderdd och vid behov anvéndes tolk. Mdten med
hyresgdster i var visningsldgenhet gav majlighet att i lugn och ro prata igenom renoveringen,
titta p& olika fill- och frdnval samt fdnga eventuella behov av praktisk hjdlp i samband med
renoveringen. H&r kunde vi traffa hela familjen och i ett rum hade vi ordnat en liten lekhérna
fér de yngsta barnen.

Maéjligheten att paverka gav lugn och framtidstro

Det var en efterldngtad renovering och hyresgdsterna var valkomnande under hela
dialogarbetet. Mojligheten till att gdra olika till- och frdnval och dérmed pdaverka sin hyresniva
bidrog till engagemang och framtidstro — att kunna bo kvar i ett omrdde dér man trivs. Vi har
fatt bra betyg i var ombyggnadsenkdt och omflyttningen efter renoveringen ligger i linje med
ovriga bestdndet.

De olika till- och frénvalen omfattar bland annat; inglasning av balkong eller uterum och
sdkerhetsdorr. Hyresgdsten kunde gora flera olika val i badrum sdsom sittbadkar i stallet for
dusch och olika kulérer pd klinker i badrum etc. Det var ocksé& majligt att valja att installera
tvattmaskin, torktumlare och diskmaskin. Renoveringen av kdk bestémdes i samréd med
hyresgdsten. De som valde att renovera kdket fick valja stnkskydd, golv och bdnkskiva i ett
férutbestdmt sortiment.

Ombyggnaden av varje ldgenhet tog cirka sju till &tta veckor. Under denna tid erbjéd vi
hyresgdsterna att bo i vart gdstboende. Var ombyggnadssamordnare har varit tillganglig
genom hela processen och standigt funnits till hand for frdgor frdin hyresgdster.



Att renovera for trygghet och trivsel

For oss handlar attraktivitet om att se helheten vilket ocksd inkluderar att arbeta med
trygghet och trivsel. De nya balkongerna vetter fill exempel mot innergdrden, vilket bidrar till
rorelse och kontakt med innergdrden samt uppmuntrar till mdten mellan grannar. For att
Oppna upp och ge bdattre sikt har vi flyttat fram entréerna. Samtliga entréer och
gemensamma utrymmen har dessutom forsetts med digitala I&s. Genom att dela upp i
sektioner har hyresgdsten enbart tillgdng till de utrymmen man behdver komma ét.

P& innergdrdarna har vi sett dver belysning och gangstrék, samt utvecklat gemensamma
motesytor med sittplatser. | anslutning till innergdrdarna finns ocksd cykelstdll och cykelrum
med stora fonsterpartier, snabbtvattsuga och sopkdrl, ovan mark. Dessa tak har férsetts med
sedumvdxter som ocksd hjdlper till att ta hand om regnvatten. Olika perenna vaxter i
rabatter, samt buskar och mindre tré&d bidrar bdde il trivsel och biologisk mangfald.

Genom att bevara och renovera tidigare bebyggelse forstarks bdde variation och identitet. |
renoveringen har vi bevarat byggnadernas karaktdr och ersatt eternitskivor med vit pust. Vi
har ocks& behdllit taklutningen/platta tak, utan nagra visuella férandringar sGsom fill exempel
flaktrum pd taket.

Nytt klimatskal forbattrar energivardet

Energimdlet for hela projektet ar 30 procent Idgre energianvdandning. For att né dit har vi
tillaggsisolerat fasad och tak samt bytt fénster och installerat FTX-ventilation, till och fr&n
luftventilation med &tervinning av energi. Vidare har kdldbryggor brutits och tatats. Kdket har
renoverats efter dialog med hyresgdsterna, vilket bidragit fill h&llbarhet, dé 30 procent valde
atft behdlla sitt tidigare funktionella kok.

Vi férsdker pd flera olika sétta underlatta fér boende att leva héllbart och f6r oss handlar
attraktivitet om att se helheten, vilket ocksé inkluderar mobilitet och tillgénglighet fill arbete,
vanner, fritid och service. Exempel dr tfrygga och trivsamma cykelparkering — det finns b&de
utomhus och inomhus i markplan. Trygga och sdkra géng- och cykelvégar, bilpool,
laddplatser, paketboxar och s& vidare. Aven kéllisortering ligger ndra till hands.

Nd&r det gdller renoveringen s& har vi i stor utstréckning behdllit befintlig planldsning. Vi har
gjort justeringar for att klara dagens krav pd tillgdnglighet och férhoppningsvis dven
morgondagens hyresgdsters dnskan. Till exempel s& har vi breddat de befintliga balkongerna
samt dorr till foalett.

Den nya snitthyran blev 1160 kr per kvm och ar, exklusive fillval (hyresnivén 2019). Det
motsvarar en hdjning pd cirka 30 procent, beroende pé vilka till- och frénval man gjort. Den
nya hyran fasas in under fem Ar vilket gjorde att hyresgdsterna féar majlighet att anpassa sin
ekonomi och tid att v@nja sig. Projektkostnaden for ombyggnadsprojektet blev ca 185 Mkr.

Bilagor
Bilaga 1
Bild fére och efter renovering, inledningen av etapp 2. Se bild dverst i detta dokument.

Bilaga 2
Bildmaterial: https://www.skyfish.com/sh/0ba32de48e9caf63f26c79c962a230e03a8f53fa/1a340385/2038040

Bilaga 3

Arfiklar
https://www.hd.se/2022-01-31/drottninghog-vaxer---far-den-variation-av-bostader-som-tidigare-saknats
https://www.hd.se/2022-02-17/vad-ar-det-basta-med-att-bo-pa-drottninghog
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