Hyresmarknadskommitténs summering av
forhandlingsarbetet 2020

En genomsnittlig hyreshojning pa 1,93 procent fér hyresgaster i allmannyttiga bolag i hela
landet. Sa summerar Hyresmarknadskommittén forhandlingsaret efter att 90 procent av
lagenheterna i de allmannyttiga bostadsbolagen ar fardigforhandlade. Hyreshojningen
motsvarar 20,71 sek/ m2 for hyresgaster i allmannyttiga bostadsbolag.

Hyresmarknadskommittén, HMK, &r en nationell kommitté som provar tvister i samband
med de arliga hyresforhandlingar mellan Hyresgastforeningen och de allmannyttiga
bostadsforetag som ar medlemmar i Sveriges Allmannytta (tidigare SABO), de allmannyttiga
bostadsforetagens branschorganisation.

— Jag ser forstas helst att sa fa hyresforhandlingar som majligt behover stod genom medling
och tvisteldsning. Men, dar férhandlingarna verkligen hamnar i ett |ast lage sa ar det bra att
vi sedan en lang tid tillbaka har en etablerad process genom Hyresmarknadskommittén. Den
nya mojligheten att kunna ta in en oberoende ordférande har dven i ar visat sig vara ett
viktigt komplement till den processen, sager Anders Nordstrand, VD Sveriges Allmannytta.

— Det ar viktigt att forhandlingarna har ett langsiktigt perspektiv och att parterna tar ett
gemensamt ansvar for att utveckla forhandlingssystemet och darmed tryggar den svenska
modellen pa hyresmarknaden, sager Marie Linder, Ordférande for Hyresgastféreningen.

Fakta HMK:

Hyresmarknadskommittén, HMK, instiftades 1957 och ar en nationell kommitté som provar
tvister i samband med de arliga hyresforhandlingar mellan Hyresgastforeningen och de
allmannyttiga bostadsforetag som ar medlemmar i Sveriges Allmannytta (tidigare SABO), de
allmannyttiga bostadsforetagens branschorganisation.

Statistik forhandlingsarbetet 2020 2019
Genomesnittlig hyresjustering 1,93 1,92 %
Ldgsta hyresjustering 0% 0%
Hdgsta hyresjustering 4,3% 3,0 %
Flerariga 6verenskommelser, antal 6 18
Flerariga 6verenskommelser, antal lagenheter 26 000 59 500
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Arets forhandlingar &r nastan avslutade. Mer dn 91 % av lagenheterna ar klara med forhandlingarna
och resultatet ar ett utfall mellan 0 % och 4,3 % vilket ger ett snitt i landet pa 1,93%, det motsvarar
20,71 kr/m?. Antalet flerériga dverenskommelser uppgar till 6, vilket motsvarar 26 000 ldgenheter.

De lokala parterna i 2020 ars hyresférhandlingar har som foregaende ar i flertal 6verenskommelser
flyttat fram hojningsdatum i syfte att minska retroaktiviteten for hyresgasterna.

Det har varit vanligare under varen pa grund av Covid19-situationen i Sverige. Den genomsnittliga
hyresstatistiken har inte tagit hansyn till hojningsdatum eller hyreshéjning pa arsbasis.

Totalt har det kommit in 36 drenden till Hyresmarknadskommittén (HMK) och utfallet i medling och
beslut varierar mellan ca 1,7 % och 2,6 %. Inga medlingar har skett lokalt under aret men HMK
fortsatter att uppmuntra parterna att forhandla efter lokala férutsattningar.

| det fortsatta arbetet med Claes Straths forslag om utveckling av dagens forhandlingssystem har
HMK provat tva arenden angaende de arliga hyresforhandlingarna med en oberoende ordférande
som beslutande i kommittén. Arenden avsdg Emmaboda Bostidder AB i Emmaboda och bolagen som
ingar i Framtidenkoncernen i Goteborg.

Utvardering av provningarna sker Iopande. HMK har fortsattningsvis ocksa for avsikt att prova fler
fall i namnden for provning av presumtionshyra under 2020/2021.

Parterna har sjosatt arbetet med att digitalisera processen i HMK genom en webbaserad |6sning dar
de parter som tvistar kan hantera sitt drende och folja processen pa ett mer transparent satt an vad

som varit mojligt tidigare. HMK portalen har anvénts under férhandlingsaret och fungerat mycket vl
bade for parterna och for hyresmarknadskommittén.
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