


JSBs koncept for kvarter

Fasadritningar
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Vad vill ni ha fér lagenhetsférdelning?

p—

Kombinera byggdelarna som ni vill

Exempel
Exempel 1: Slutet kvarter

u—
—_

med komplementbyggnader
Exempel 2: Slutet kvarter med kallare
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Exempel 3: Oppet kvarter

Skapa forfragningsunderlag
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Teknisk beskrivning installationer
Teknisk beskrivning styr & bevakning, byggnad
Teknisk utrustning kok, we och duschrum

Lagenhetsbeskrivning

Komponentavskrivning

Energianvédndning
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*Lokaler i bottenplan &r inte standard och projektunik projektering kravs vid varie tillfalle detta blir aktuellt.




SABOs Kombohus Kvarter

En stor del av det som byggs i Sverige ér i form av

sammanhdngande kvartersstrukturer. SABOs Kombohus
Kvarter ar ett flexibelt koncept som gér det méjligt att bygga
kvarter kostnadseffektivt och standardiserat.

Att bygga flerbostadshus i ligen nira kollektivtrafik ir manga ginger en fdrutsittning for att
kunna bygga verhuvudtaget. Husen ir klassiska lamellhus med genomgaende och enkel-
sidiga ligenheter som uppfyller dagens bullerkrav. Kvarteret har flexibla planlsningar och kan
byggas i 3-6 vaningar.

Kombohus Kvarter har mangder av méjligheter. Ni kan bygga med genomgaende entré,
med miljorum pd bottenplan, ni kan vilja en portal frin gatan in till gdrden, ni kan bygga med
eller utan killare... De olika byggstenarna i Kombohus Kvarter ger dig mingder av flexibla
|6sningar. Bara fantasin sitter grinser.

VAD KRAVS?

Precis som i all annan nyproduktion behéver ni ta fram upphandlingsunderlag. Utéver det
som ir standardiserat i upphandlingen krivs bland annat underlag som nybyggnadskarta,
geoteknisk undersékning, bullerutredning, dagvattenhantering, inmitning med mera. Ni
miste sjilv gora kravstillningen pd utemiljén, da den ir unik varje ging. Sedan laddar ni ned
upphandlingsdokumenten och fyller i de styrande dokumenten. Efter det 4r ni inne i proces-
sen och kan ta fram alla nédvindiga handlingar.

SABOS KOMBOHUS KVARTER © SABO 3



OLIKA HOJDER | SAMMA KVARTER

Det ar majligt att att ha olika hdjder p& hus-
kropparna fér att ge ett mer varierat uttryck.

ENTREVI‘-’\[!ING MED
GENOMGANG ELLER PORTAL?

Det finns tv& alternativ fér aft n& in-
nergarden om ni bygger slutna kvarter.
Ni kan vélja aft ha eft entréplan med
genomgdng. Eller en portal genom att
ha en mindre modul i entréplan.




JSBs koncept:

Trygga
Boendet

Kvarter

LOKALER
1 BOTTENPLAN

Entrévaningen &r upphdjd,
vilket ger minskad insyn
men &r dven en mdjlighet
att ta upp skillnader i topo-
grafin.Det &r ocks& mojligt
att ha lokaler i bottenplan,
men &r inte standard och
projektunik projektering
krévs vid varie fillfélle detta
blir aktuellt.



TRYGGA BOENDET KVARTER

FASADER

Taktackning: Papp

Fasad: Strépplad, mélad betong

Fonster: Tré/aluminium
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Sockel: Betong

Fasad entré

Balkongrécke:
Lackerat aluminium

Gardsfasad

TRYGGA BOENDET KVARTER, JSB (3-6 véningar)

Exemplet visar Kvartershus A i 5 véningar.

Tillkommer for
5-vaningshus m2BOA  kr/m2BOA  Summa kronor 3 véningar

Kvarter med kallare* 1345 19700kr 26496 500kr 1000 kr/m?

Kvarter utan kadéllare 1345 17600kr 23672000 kr 600 kr/m?

Kvarterskonceptet har férhéjd véningshéjd i bottenvdning fér att férhindra insyn.
Priset inkluderar grundléggning men &r exklusive mark, markarbeten och moms.
I kvartershus med kéllare ingér funktioner fér férréd mm.

Gavelfasad

6 © SABO
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TRYGGA BOENDET KVARTER

Arkitektens tankar

Mina tankar och reflektioner pa idéstadiet var hur Trygga Boendet skulle kunna utformas och
vidareutvecklas tillsammans med JSB, p ett redan vil genomtinke och fungerade koncept.

Nir det giller Trygga Boendet har fokus alltid varit enkelhet kombinerat med kreativitet
som ger dppna och genomarbetade 18sningar till ett inspirerat boende. Detta skapar méjlig-
heter och flexibilitet beroende pa individens behov och situation. P4 samma sitt som tidigare
fortsitter vi med hdgkvalitativa klassiska material, planldsningar och genomtinkta tekniska
18sningar som bidrar till hallbart byggande.

Jag vill visa att det gir att bygga och bo till en kostnadseffektiv nivé utan att gora avkall pa
kvalitet och hallbarhet. Det ir av stor betydelse att vi tinker pa hallbart byggande i alla 16s-
ningar. Byggnaderna ska anvindas och vara funktionella for manga generationer. Det dr dirfor
viktigt att understryka att kvalitativa materialval och byggnadssitt tillimpas.

Vi har nu tagit ett steg vidare och skapat ytterligare en variant med hus anpassade for stads-
milj6 i form av hela kvarter eller som solitirer i staden; Trygga Boendet Kvarter och City. Ett
nytt uppslag som ligger i tiden och bidrar till en hillbar stadsutveckling med inspiration och
kinslan av att hir vill jag bo.

Forslaget omfattar varianter med killare, upphojd férsta vining som innebir minskad insyn
och majligheten att ta upp nivéskillnader i gatuniva. Trapphusen kan utformas som TR2
trapphus dir byggnaden inte medger utrymning via stegbil. Ligenheterna ir dessutom dispo-
nerade s att dagens bullerniva kan uppfyllas.

Peter Lingstrand, arkitekt SARIMSA har ritat kombohusen for JSB

SABOS KOMBOHUS KVARTER © SABO

"Husen har
upphdjd

forsta vaning
som innebédr
minskad insyn
och mdjlighe-
ten att ta upp
nivaskillnader i
gatuniva”




Vad ska ni bygga?

Det ér den aktuella tomten som styr vad ni
kan bygga. Rent generellt sa gdller det att
strdva mot en hég exploateringsgrad fér att

HUR HOGT FAR

uppnd kostnadseffektivitet. Det betyder att BN 4

HUR STOR AR
MIN TOMT?

maximera den byggratt som finns.

BYGGRATTEN

HUR SER

UT? 4 VILKA AR
v/ BEGRANSNING-
ARNA?

‘ﬂA 2 b4 )4A,'

AV

HUR SER
DETALJPLANEN
uT?

‘
44‘ 4"' Ab
45, XD

SLUTNA
KVARTER"

SLUTNA ELLER OPPNA KVARTER?

Till&ter detaljplanen komplementbyggnader? Fér ni plats med till exempel
carport, miljdrum, cykelférréd pa gérden - eller behéver ni bygga kallare?

OPPNA
KVARTER"

MINDRE PROJEKT?

Kombohus Kvarter passar éven att byggas
som enstaka lamellhus.

8 © SABO
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Kombohus Kvarter kan byggas med eller utan kéllare. Det ér oftast billigare att bygga
utan kéllare, men om detaljplanen inte tillater komplementbebyggelse kan det vara
nddvandigt att [8sa funktioner som bland annat miljgrum och férréd i huset.

SABOS KOMBOHUS KVARTER



Vad vill ni ha for

ldgenhetsférdelning?

Nu ska ni satta ihop ert hus. Ni vet nu vilka matt ni
har att férhélla dig till. Ni har nio olika byggdelar aft

TRYGGA BOENDET KVARTER

NIO OLIKA BYGGDELAR

Kombohus Kvarter bestér av nio
olika byggdelar med olika lagenhets-
kombinationer. Det dr sex hérndelar

och tre kvartersdelar, som kan byggas

ihop enligt egna dnskemal. P& denna

sida kan ni se de olika byggdelarna och
pé& féljande sidor finns ndgra exempel

pé hur ni kan kombinera modulerna.
Pa sidan 16-21 hittar ni defaljerade

planritningar fér mittdel A samt hérndel

20 o o 20 offo 1 och 2.
férdela. Med de olika delarna blir valméjligheterna >
ndstan obegrdnsade.
20,13 m 17,58 m 29,30 m
8,76 m I L
3 3 i 2
; 10,26 m | I' ; 10,26 m § .
N £ N el |- 3 N
O O o
S o

Hérndel 1, normalplan:
BTA: 262,3 m? (Planritning sid 20)

Hoérndel 2, normalplan:
BTA: 236,1 m? (Planritning sid 21)

Mitidel A, normalplan:
BTA: 362,6 m? (Planritning sid 16-19)

17,58 m

15,01 m

Hérndel 3, normalplan:

BTA: 214,7 m?
20,13 m
10,26 m
2

E L
o £
= N

1 4 o

Hérndel 5, normalplan:
BTA: 240,8 m?

19,73 m
3 D
£ 10,26 1
s " Ll
N £
B N
] S
Hérndel 4, normalplan:
BTA: 257,5 m?
20,13 m
10,26 m
4 F
£ 7
9 L1
5 £
N
] S e

Hérndel 6, normalplan:
BTA: 267,0 m?

(Fér detaljerade planritningar p& hérndel 3-6 samt mittdel B och C, kontakta JSB)

SABOS KOMBOHUS KVARTER

27,20 m

—
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2 2

=

14,58 m

Mittdel B, normalplan:

BTA: 339,8 m?

10,26 m

14,58 m

10,26 m

Mittdel C, normalplan:

BTA: 383,8 m?

© SABO




TRYGGA BOENDET KVARTER

Kombinera bygg-
delarna som ni vill!

Trygga Boendet Kvarter bestér av nio olika

byggdelar med olika légenhetskombinationer.

Det ar sex horndelar och tre mittdelar, som kan

byggas ihop enligt egna énskemdl.

ENTREVANING MED

GENOMGANG ELLER PORTAL? 2 1
Det finns tv& alternativ for att né innergdrden
om ni bygger slutna kvarter. Ni kan vélja att
ha ett entréplan med genomgdng. Eller en 3 4
portal genom att ha en mindre del i entréplan - réol
exempelvis mittdel B och placerar normalplan enfrepian
av mittdel A i véningarna ovanfér.
55 !
BO g 51 = af
e . -
y oI ﬁﬁ;ﬂ PORTAL
[go oo s S}80 o0 m op | z 3
& |
___f y o oo o
(o 0O g i JO o 0,
pisle Kl Ty OO pom 052 o0 mof|{pgom ol
gom o 2|00 mof|gom og
P(r)rrt(lnl skopasggn(;m gom /= |00 o go m [
att placera en mindre Bl s =D H =
mittdel i entréplanet. nEiAly :-"-I-! il LLesane =)

JOBBA MED OLIKA HOJDER

Det kan vara en poéing att ha olika hjder pé
huskropparna fér atft ge eft mer varierat uttryck.
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HORNDELAR

?ﬂ
:DL%
TL:T

5 B P

3

MITTDELAR

sl

o
C

%Q

Alla byggdelar har olika
lagenhetsférdelningar, som
ni valfritt kan kombinera.

ENTREPLAN KAN VALJAS | FYRA OLIKA VARIANTER:

Standard

Med tvé tvdor och tva treor

Genomgéing for

entré till garden
Med en etta, en tvéa
och tvé treor

Med miljérum

samt en etta, tva tvaor
och en trea

Med miljérum

och genomgang
Med tvd ettor, en tvda
och tvé treor

[ e

[] 2 2 ]

3 3
| 2 T1

3 [ s

[ 2 | 2 |1

1

3 milje-

rum

[ 2 1 |

1

3 gepom- [~

g | e

KONTORSLOKALER | BOTTENPLAN

Entrévaningen &r upphdjd, vilket ger minskad insyn men &r Gven
en méjlighet att ta upp skillnader i topografin. Detta gér det
genomfdrbart att ha lokaler i bottenplan, men &r inte standard och
projektunik projektering krévs vid varie tillfélle detta blir aktuellt.

SABOS KOMBOHUS KVARTER



TRYGGA BOENDET KVARTER

66,6 m

EXEMPEL 1, SLUTET KVARTER

66,6 m

66,6 m

_ MED KOMPLEMENTBYGGNADER
(] 4 € ¥ l Mittdel A samt hérndel 1 i normalplan.
Mittdel B i entréplan fér att skapa en portal ill innergéarden.
| | defta exempel &r det tankt att kompletteringsbyggnader
l—jz__zlz—‘l £ uppfors for milisrum, forréd etc (ingér ej i priset).
-
Normal-  Entré- Totalt Andel
|_ - Lagenhetstyp plan plan (5vén) procent
« j 1 rok 34 m? 4 st 4 st 20 st 14
o ' 2rok55-61m2 8 st 10st 425t 30
®
3 rok 75-77 m? 8 st 10 st 42 st 30
o
»a 4 rok 82-86 m? 8 st 4 st 36 st 26
' l ™ Totalt antal légenheter 140 st
=
| [ - BTA/normalplan (hela kvarteret) 2 499,6 m?
3 I'I i :lz__zI: | ‘:l Total BTA (5 véningar] 12 452,4m?
i
1 4 3 4 L _ BOA/normalplan (hela kvarteret) 1857,6 m?
— BOA/entréplan (hela kvarteret) 1768,8 m?
Normalplan Total BOA (5 véningar) 9199,2 m?
66,6 m Totalpris exklusive kallare 161905 920 kr
= w (4 £ v l
|z |1
portal £
N S
|l -
o j komplement-
byggnad ] i
®
o
ra komplement-
byggnad | ®
= |
- [ -
s L e
i
1 4 ] s 2 & -
Entréplan portal

SABOS KOMBOHUS KVARTER © SABO 11



TRYGGA BOENDET KVARTER

67,0m
EXEMPEL 2, .
SLUTET KVARTER MED KALLARE
L 4 L4 £ z L Mittdel A samt hérndel 2 i normalplan.
' | entréplan &r det en genomgéng fr att né inner-
garden samt miljérum, vilket gér att en 2:a och en
e | —t [4 4 I—J £ 3:a blir tvé 1:or istdllet.
' Normal- Entré- Totalt Andel
w j |_ - Lagenhetstyp plan plan  (5van.) procent
1 rok 34 m? 4 st 12 st 28 st 20
s o o 2 rok 55-61 m’ 10st 6t 46t 33
S 3 rok 75-77 m? 8 st 8st 40t 29
X
- 4 rok 82-86 m” 6t  2st 26 19
& J l - Totalt antal lagenheter 140 st
a3 | C il 3 BTA/normalplan (hela kvarteret) 2452 m?
[ e - [ Total BTA (5 v&ningar) 12 254,4 m?
1 . 3 ai| 2 1
BOA/normalplan (hela kvarteret) 1816,8 m?
Normalplan BOA/entréplan (hela kvarteret) 1589,2 m?
Total BOA (5 vaningar) 8 856,4 m?
67.0m Totalpris inklusive kallare 174 471 080 kr
wnl
- Buob
L 14 olpw -wouab £ z L
l l
e ’_|| L = L [ - | [ e
(2] [ ] - E_QE
. L | £2
@ L . . i
22 ] L
3¢ o3
U _cmme ]
1
4 genom- — 2
1 3 § miljs- 1
999 | Mol
Entréplan = =
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14,6 m

14,6 m

58,6 m
I 2 2 —1 | 2 2 —]
3 4 3 4
Normalplan
58,6 m
| 2 2 11 T 2 2
3 3 3 3
Entréplan = =

Gavelfasad om ni véljer
Sppna kvarter eller att
bygga fristéende hus.

SABOS KOMBOHUS KVARTER

TRYGGA BOENDET KVARTER

EXEMPEL 3,

TVA LAMELLHUS UTAN KALLARE

4 st mittdel A, placerade som ett dppet kvarter

med 2 huskroppar.

Normal- Entré- Totalt Andel
Léagenhetstyp plan plan (5van.) procent
1 rok 34 m? O st Ost Ost 0
2 rok 55 m? 4 st 4 st 20 st 50
3 rok 75 m? 2 st 4 st 12 st 30
4 rok 82-86 m? 2 st O st 8 st 20
Totalt antal lagenheter 40 st
BTA/normalplan 725,2 m?
Total BTA (5 vaningar) 3626,0m?
BOA/normalplan 542,6 m?
BOA/entréplan 520 m?
Total BOA (5 véningar) 2 690,4 m?

Totalpris exklusive kallare

47 351 040 kr

1

1 o
[l o
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Skapa ett férfragningsunderlag
med SABOs Flexupphandling

Hur ska ni dé& géra fér att bygga SABOs Kombo-

hus Kvarterg Precis som i all annan nyproduktion

behéver ni skapa ett férfragningsunderlag.

Utéver det som &r standardiserat i
upphandlingen krévs bland annat
underlag sésom nybyggnads-
karta, geoteknisk undersckning,
bullerutredning, dagvattenhante-
ring, inm&tning med mera.

Ni méste sjalv géra kravstéllning-
en pd utemilion, da den &r unik
varje géng. Sedan laddar ni ned
upphandlingsdokumenten och
fyller i de styrande dokumenten.
Efter det &r ni inne i processen
och kan ta fram alla nédvéndiga
handlingar.

Administrativa foreskrifter, version 2.3
Sida 2 av 36

Nitdgare, El Klicka hér for att ange text.

Nitégare, Tele/fiber Klicka hér for att ange text.

Dessa uppgifter limnas som upplysning utan forbindelse.

AFA.2

Orientering om objektet

AFA.21

ATT TA MED IN | AF-DELEN
Nér ni definierat projektramarna dverfér ni det i

kan det se ut s& har:

1 4 14 |

AF-delen. Fér exempel 2, slutet kvarter med kéllare,

OEES .

EXEMPEL 2, )
SLUTET KVARTER MED KALLARE

14 © SABO

Oversiktlig information om projektet

Allmdnt om projektet

Bestillaren inbjuder att 1dmna anbud pa cirka 140 lagenheter i flerbostads-
hus uppfort som ett slutet kvarter i 5 vaningar samt killare som skall uppfo-
ras pa fastigheten Xxxxxxxx. Innergarden ska kunna nas via genomgaende
entrélosningar pa 4 sidor.

Légenhetsstorlekar och procentuell fordelning i projektet skall vara:

Rum och kok Bostadsyta (m?) | Procentuell fordelning
1 25-36 17-23
2 40 - 62 30-36
3 60 - 80 26-32
4 P 4 80 - 100 16-22
/ 90 - 120 0
—
Byggstart ér planerad Klicka hér for att ange datum.
till:

Allmdiint om upphandlingen

Upphandlingsforfarandet ar enligt LOU och istéllet for att bildgga ett
detaljerat forfragningsunderlag har vi valt att hanvisa till ett referenshus,
som anbudsgivarna har att tivla mot. Eftersom SABO sedan 2011 utfort tre
upphandlingar finns nu ett relativt stort antal typhus som kan vara med och
konkurrera om denna typ av uppdrag, uppskattningsvis fran omkring 10
leverantorer.

Referenshuset redovisas i en referenshandling som SABO har utarbetat och
som bygger pa typhus som entreprenadforetag tidigare har inldmnat, vid
upphandlingar av Kombohus. Dessa hus har sdledes granskats i avseende
pé kvalitet och standard och kan dérfor nyttjas som referensobjekt vid
denna upphandling.

Referenshus for denna JSB:s typhus — Trygga Boendet
upphandling: Kvarter.

SABOS KOMBOHUS KVARTER



Administrativa foreskrifter, version 2.3
Sida 2 av 36

Nitagare, El Klicka hir for att ange text.

Natagare, Tele/fiber | Klicka hér for att ange text.

Dessa uppgifter limnas som upplysning utan férbindelse.

AFA.2 | Orientering om objektet

AFA.21 | Oversiktlig information om projektet

Allmiint om projektet

Bestillaren inbjuder att 1imna anbud pa cirka 40 lagenheter i ett lamellhus
om fem vaningar, som skall uppforas pa fastigheten Klicka hir {or att ange
text..

Lagenhetsstorlekar och procentuell fordelning i projektet skall vara:

Rum och kok Bostadsyta (m?) | Procentuell férdelning

1 25-36 =

2 40-62 47-53

3 60 - 80 27-33

4 80- 100 1723 g
5 90 - 120 -

Byggstart ar planerad Klicka har for att ange datum.

till:

Allméint om upphandlingen

Upphandlingsforfarandet ar enligt LOU och istéllet for att bilagga ett
detaljerat forfragningsunderlag har vi valt att hanvisa till ett referenshus,
som anbudsgivarna har att tivla mot. Eftersom SABO sedan 2011 utfort tre
upphandlingar finns nu ett relativt stort antal typhus som kan vara med och
konkurrera om denna typ av uppdrag, uppskattningsvis fran omkring 10
leverantorer.

Referenshuset redovisas i en referenshandling som SABO har utarbetat och
som bygger pa typhus som entreprenadforetag tidigare har inldmnat, vid
upphandlingar av Kombohus. Dessa hus har sdledes granskats i avseende
pé kvalitet och standard och kan dérfor nyttjas som referensobjekt vid
denna upphandling.

Referenshus for denna JSB:s typhus — Trygga Boendet

upphandling: Kvarter.

7

ATT TA MED IN | AF-DELEN

Nér ni definierat projektramarna éverfér ni det i
AF-delen. Fér exempel 2, slutet kvarter med kallare,
kan det se ut s& har:

EXEMPEL 3, .
TVA LAMELLHUS UTAN KALLARE

FORTAGS Ay
POy

Adminis “ :
tratiya

Blankett for
anbudsinfordran

sl

nbudsfo\“““\é'

1
w_,..,.-—v"‘"‘

SABOS KOMBOHUS KVARTER

ADMINISTRATIVA HJALPMEDEL
Ni hittar alla administrativa hjglpmedel
f8r upphandling av Kombohus p&
www.sabo.se/kombohus.

Gransdragningslista

e sl

© SABO 15



TRYGGA BOENDET KVARTER

MITTDEL A
(MED KALLARE)

29,30m
I i
T s
NN — o
E160 ‘ K/F E160
L OAO—= r
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7,5m* . % ‘ Ton®
h ‘ | oh !
sy il
IE 1m0
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06 003 | e e - X
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29,30 m TRYGGA BOENDET KVARTER

MITTDEL A
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TRYGGA BOENDET KVARTER

MITTDEL A
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14,58 m
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20,13 m

TRYGGA BOENDET KVARTER

ENTREPLAN, HORNDEL 1

17,16 m

Normalplan hérndel 1:
BTA: 262,3 m? BOA: 193,2 m?
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17,58 m

TRYGGA BOENDET KVARTER

ENTREPLAN, HORNDEL 2

17,16 m

Normalplan hérndel 2:
BTA: 238,5 m2 BOA: 172,8 m?
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TRYGGA BOENDET KVARTER

TEKNISK BESKRIVNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX

Vérme Figrrvérmevéxlare, vattenburna radiatorer

Ror PEX Ror i rér. Standard enligt Séker vatten.

El Ingjuten kanalisation i betong

Passersystem Skylink porttelefon, trdédbunden svarsenhet i Idgenhet

Handdukstork Ja

Multimedia Med.locgn'rro.l. forberedd i lagenhet, stjarnnét ill uttag for
distribution férberett

Maitning fastighet Métare fér métning varme, tappvarmvatten, métartavlor for

métning el

Métning légenhet

Matare varme, varmvatten, forberett for kallvatten och

lufttemp
Belysning LED-belysning i fasta armaturer, allménna utrymmen
Hiss KONE Mono Space 500

Reservation fér fel och produktdndringar hos leverantérer.
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TRYGGA BOENDET KVARTER

TEKNISK BESKRIVNING STYR & BEVAKNING

Ventilation

Férberett for anslutning mot verordnat styr- och
Svervakningssystem

Vatten

Manvell avlésning, forbetett for M-Bus

Belysning, ute

Styrs via skymninsreld

Belysning, inne

Rérelsevakter i allménna utrymmen, stromstéllare i lagenheter

Varme

Reglerings- och styrningsfunktioner fér vérme, separat i
vérmeundercentralen

TEKNISK BESKRIVNING BYGGNAD

Stomme Prefabricerad betong

Plattbarlag med ingjutna installationer,
Bjdlklag brandavgransande klass El 60
= Plattbérlag med ingjutna installationer,
Oversta bidlklag brandavgransande klass El 60
Fasad Strépplad betong, malas
Yttervéggar Prefabricerad sandwich, betong

Uppstoplad takstol i plat, TRP.

Yttertak Taktdckning Icopal system Mono
Plat Fabrikslackerad, Lindab
Balkongsystem Betong, halkhdmmande yta, inspanda i betongbjalklag
Balkongfront Fabrikslackerad aluminium, RAL7004
Trappa Sjalvbarande betongkonstruktion med Terazzo

Lagenhetsskiljande véggar

Prefabricerad betong 200 mm, brand-
avgransande klass EI 60

Innervaggar Prefabricerad lattklinkervagg 100 mm

Fonster Elitfdnster, vridbeslag tré/Alu 3-glas, U-vérde 0,9W/m?K
. . Elitfonster, Tra/Alu, 3-glas enkelbagad utét-

Fénsterdérrar géende, U-vérde 1,1 W/m2K

Entréparti Metall och sakerhetsglas, dérrautomatik

Tamburdérrar JeldWen(Swedoor), RC1, EN1627,

EI30/R'w40dB, Sm EN13201-2

Dérrar allménna utrymmen

JeldWen (Swedoor), massivdérr, EI30/R'w30dB,
SmEN13201-2

Hiss

KONE modell Mono Space 500

Lassystem

ASSA/EVVA

Reservation fér fel och produkténdringar hos leverantérer.

SABOS KOMBOHUS KVARTER
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TRYGGA BOENDET KVARTER

TEKNISK UTRUSTNING I KOK

Spis med ugn Siemens HC422213V

Kyl Siemens KS36VNW30 AA++
Frys Siemens GS36VVW31 AA++
Kyl/Frys Siemens KG36VXW31 AA++
Spisflakt Franke modell Tender 729

Noblessa, vita luckor melamin, vit stomme,

Kéksinredning técksidor/bankskivka i ekfaner

Diskmaskin Forberett for

Diskbénksbeslag Noblessa, rostfri

Koksblandare FM Mattsson 9000 Il med diskmaskinsavsténgning
Belysning Airam / LED IP44 E70502547

Belysning Airam / LED EZ7013372

TEKNISK UTRUSTNING | WC OCH DUSCHRUM

W(C-stol IFO Sign 6861

Tvattstall IFO Sign 7320

Blandare tvattstall FMM 9000E

Blandare dusch FMM Combi 9215-0000

Belysning Airam / Tukko LED IP44 E7502546
Tvattmaskin/torktumlare Siemens TT WM14K267DN, TM WT46B267DN
Sedrumssip pheios ety o 3001600+
Spegel Byggbeslag 600x800
Toalettpappershallare Byggbeslag Blankkrom
Handdukshéngare Byggbeslag 4-krok Blankkrom
Handdukstork PAX, Elekirisk, vit

Duschdraperiskena Byggbeslag 900x900 vit inkl draperi

Reservation fér fel och produkicindringar hos leverantérer.
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TRYGGA BOENDET KVARTER
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TRYGGA BOENDET KVARTER

LAGENHETSBESKRIVNING

Kok

Golv Eklamell, rustik 3-stav 13 mm, sidenmatt, omslipningsbar

Sockel Trd, eklaserad furu

Vdgg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Inredning Noblgssc, vi.tc |uc.kor.me|cmin, vit stomme,
tacksidor/bdnkskiva i ekfaner

Ovrigt Fonsterbankar i natursten

Badrum

Golv Klinker, 200x200, gré

Golv i dusch Klinker, 100x100, gré

Sockel

Véagg Kakel, 200x200, vit blank

Tak Tackmdlat, tét tackfarg 101/vit 10

Tatskikt Bostik
TT+TM(2-4RoK), KM(1RoK), bankskiva, spegel inkl. ljusramp,

Inredning handdukshdngare, stédhandtag, toalettpappershdllare,
duschdraperistang, handdukstork, véggskap

Sovrum 1

Golv Eklamell, Rustik 3-stav 13 mm, sidenmatt, omslipningsbar

Sockel Tra, eklaserad furu

Vigg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Inredning Skjutdérrsgarderober, Elfa, Vit (3-4RoK)

Ovrigt Fénsterbankar i natursten

Sovrum 2

Golv Eklamell, Rustik 3-stav 13 mm, sidenmatt, omslipningsbar

Sockel Tra, Eklaserad furu

Vdgg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Ovrigt Fonsterbankar i natursten

Vardagsrum/allrum

Golv Eklamell, Rustik 3-stav 13 mm, sidenmatt, omslipningsbar

Sockel Tra, Eklaserad furu

Vigg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Ovrigt Fonsterbankar i natursten

Reservation fér fel och produkicindringar hos leverantérer.

SABOS KOMBOHUS KVARTER

© SABO

27



Kapprum

Golv Klinker, 200x200, gré

Sockel Tra, Eklaserad furu

Vagg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Inredning Skjutdérrsgarderob, Elfa, Vit inkl. stéd och medicinskép

Kladkammare/Forrad

Golv

Eklamell, Rustik 3-stav 13 mm, Sidenmatt, omslipningsbar

Sockel Tra, Eklaserad furu

Vagg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Balkong

Golv Betong, handbearbetad yta, borstad

Tak Betong (ej 6versta vaning)

Racke Fabrikslackerad aluminium, RAL 7024

Entré trapphus

Golv Granitkeramik, 300x300 Antracite

Sockel Granitkeramik, 300x150 Antracite

Vdgg Tackmélat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10, Ljudabsorbenter
Postfack Rentz, med lutande tak och utdragbar avlastningshylla
Torkmatta Kabe gummimatta i férsénkning

Ovrigt Platsmélad hissfront RAL7004

Reservation fér fel och produkténdringar hos leverantérer.
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TRYGGA BOENDET KVARTER

Trapphus

Golv Granitkeramik p<°:f stegljudsdémpande skikt (ej bv),
300x300 Antracite

Sockel Granitkeramik, 300x150 Antracite

Véagg Tackmalat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmaélat, Milltex matt 7 / vit 10, Ljudabsorbenter

Racke Stél, malat, RAL7004 mérkgra

Handledare Stél, malat, RAL7004 maérkgra

6vrigt Ejjnril:;:;eﬂ for Tr2, fonsterbénk i natursten, tidningshéllare,

Forrad/teknik

Golv Klinker 200x200, véatrumsklassat utférande.

Sockel Klinker

Tatskikt Bostik

Vdagg Mélat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Flaktrum

Golv Klinker 200x200, vatrumsklassat utférande.

Sockel Klinker

Tatskikt Bostik

Vagg Mélat, Milltex matt 2 / vit 10

Tak Tackmalat, Milltex matt 7 / vit 10

Lagenhetsforrad (tillval, fristdende byggnad)

Golv Betong

Sockel Betong

Vagg Regelstomme

Inredning Férradsvaggar/dérrar typ TROAX

Kéllare

Golv Betong

Sockel Betong

Vagg Mélat, Milltex matt 2 / vit 10

Inredning Forradsvaggar typ TROAX, elcentral, stadskrubb,

cykel/rullatorférréd, fastighetsforréd

Reservation fér fel och produktcindringar hos leverantérer.
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TRYGGA BOENDET KVARTER

TILLVAL

Tillval

Anpassning av éverordnat styrsystem enligt bestallarens dnskemal

Anpassning passersystem enligt bestdllarens nskemdl

Férrédsbyggnad pé tomt

Miljsstation pé tomt

Hérnhus

Trapphus fér genomgéng

Lagenhetsval*

Utskad IT-standard i olika steg

Spisvakt

Timer 6ver diskbank

Inglasning balkonger

Fiber till lagenhet

Im-kanaler till kéksflakt

Extra vaggskép i badrum
Diskmaskin Siemens SR45E2315K (2rok) SN45D2025K (3rok)

Duschvéggar

Inbyggnadsugn med spishall induktion

Tak balkong 6vre plan

Tratrall p& balkong

*Ej individuella

Energi

Bergvarme

Kallvattenmdatare

Solceller p& yttertak

30 © SABO SABOS KOMBOHUS KVARTER



TRYGGA BOENDET KVARTER

KOMPONENTAVSKRIVNING TYPHUS | 4 VANINGAR

Nyttjandeperiod
Byggnadsdel i flerbostadshus Andel i % (ca) (livslangd i &r)
Stomme och grund 31 100
Stomkomplettering/innervéggar 14 50-75
Vdarme, Sanitet (VS) 10 50
El 8 40
Inre ytskikt och vitvaror 18 15
Fasad 3 50
Fonster 4 50
Ké&ksinredning 3 30
Yttertak 1 40
Ventilation 5 25
Transport (exempelvis hiss) 3 25
Styr- och dvervakning 0 15
Restpost (6vrigt) 0 50

Bokféringsnémndens nya regelverk k3 “Arsredovisning och koncernredovisning”, triidde i kraft den 1
januari 2014. En nyhet &r kravet p& komponentavskrivning fér fastigheter. Fér att kunna tillémpa kom-
ponentavskrivning pé& &ldre och nyuppférda fastigheter behéver en fastighet inledningsvis férdelas pa
huvudkomponenterna mark, markanléggning och byggnad. Byggnaden delas i sin tur upp i betydan-
de komponenter som stomme, stammar, fasad etcetera. Varje byggnadskomponent skrivs sedan av
under dess bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningarna gérs per komponent eftersom utgéngspunkten
i komponentmetoden &r att varije identifierad komponent &r en tillgéng.

BERAKNAD ENERGIANVANDNING FOR NORMALAR

Ort Typhus Krav Beraknat
Malmé Trygga Boendet normalplan 75 kWh/m2,ar 56 kWh/m?,ar
Enkoping Trygga Boendet normalplan 80 kWh/m?2,ar 65 kWh/m? é&r
Stockholm Trygga Boendet normalplan 80 kWh/m2,ar 63 kWh/m?,ér
Gavle Trygga Boendet normalplan 100 kWh/m?,ér 67 kWh/m2,ar
Umeéa Trygga Boendet normalplan 115 kWh/m?2,8r 75 kWh/m? é&r

Berdkning av Trygga Boendet pd fem olika platser och klimatzoner i Sverige dér kravet och det
berdknade resultatet presenteras. Trygga Boendet normalplan med 4 v&ningar, kéllare och fléktrum.
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Har ni ett projeki?
Sa har gar ni vidare:

Go6r en marknadsundersokning.
Faststdll projektets unika forutsétt-
ningar. Ta reda pa hur behovet ser ut.

HAR NI EN DETALJPLAN?

Ta fram det underlag som finns och
kontakta Tekniska kontoret for att se
om ny detaljplan &r méjlig. Pabérja

Hur ser detaljplanen ut? Ar planen detaljplanearbetet och kontakta
oppen och méjliggor en funktions- entreprendren for stéd och rétt hand-
upphandling? Bestdll geoteknisk lingar. Bestall geoteknisk undersok-
undersékning, ytavvéagning samt ning, ytavvégning samt nybyggnads-
nybyggnadskarta. karta.

Gér en grov uppskatining av tomt, grundléagg-
ning, ev dvriga byggnader samt byggherre-
kostnader. Nyttja garna SABOs kalkylmall for
Flex.

Gor en investeringskalkyl med hyresniva, kal-
kylranta, lanerénta, driftkostnad etc. Simulera
aven hur en eventuell nyproduktion paverkar
ert foretags ekonomi. Identifiera vad ni maxi-
malt kan betala fér entreprenaden.

Ar ert projekt I16nsamt? Upprétta dialog med kontaktperson pa SABO géllande
takpris, ingdende dokument, referenshus och andra strategiska fragor som rér
upphandlingen.

Ladda ned upphandlingsmaterial fran SABOs webbplats. Fyll i AF-del och gréns-
dragningslista sa léngt det gar. Ta del av de kunskapsdokument som finns kring
trygghetsbostéder.

SABOS KOMBOHUS KVARTER



Ta fram handlingar och bestam vad som ska inga i projektet:

¢ Radonundersékning

¢ Tomtavvdgning

¢ Bullerutredning

¢ Dagvattenutredning

¢ Markplaneringsbeskrivning. Av denna framgar gallande P-normer, bil & cykel,
samt hur avfallshanteringen organiseras.

¢ Blanketter for anbudsinfordran. Ett dokument som beskriver de projektunika
krav som gdller.

FINNS DET TILLGANGLIG BYGGKAPACITET PA ORTEN?

Forbered er lokala marknad om att ni
avser att ga ut med en upphandling
inom Kombohus Flex. Hanvisa till
SABOs webbplats for mer info och till
kontaktperson pa SABO.

| AF-delen finns det méijlighet att
underlétta for utlandska byggbolag
att [dmna anbud.

Overvig att kontakta byggnadsnémnden fér en 6ppen
diskussion om projektet alternativt ett férhandsbesked.

Vid positivt besked fran byggnadsnamnd &r det dags att
ga vidare.

Annonsera upphandlingen.

Informera lokala och regionala byggentreprenérer om upphandlingen.

Skicka lénken for upphandlingen till SABOs kontaktperson, sé distribueras upp-
handlingen i ett nationellt och internationellt nétverk av byggentreprencérer.

Sé&tt samman en jury for utvardering av anbuden.
Juryn kan besta av en grupp med bred kompetens, sasom arkitekter, drift,
ekonomi. Anvénd garna SABOs mallar fér sammanstéllning och utvérdering.

Tilldela den entreprenéren med mest ekonomiskt Isnsamma anbudet.

SABOS KOMBOHUS KVARTER © SABO
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GRANSDRAGNING ENLIGT

UPPHANDLINGSMODELLEN FLEX

BOSTADS-  ENTREPRE-
FORETAGET ~ NOREN

Tomt- och nybyggnadskarta x
Grundundersdkningar x

Utredningar buller x

Utredningar radon x

Konstruktion grundplatta x
Situationsplan fér bygglov x
Ovriga bygglovshandlingar x
Energiberdkning X
Bygglov, bygganmalan X

Byggsamrad' X x
Kontrollansvarig, kontrollplan X

Bas-P och Bas-U X
Arbetsmiljéplan X
Projektering yttre ledningar, (VS, el, fidrrvérme, media) X
Kontakt med aktuella myndigheter? X
Arbetsplatsanmélan x
Brandskyddsdokumentation X
Elektronisk personalliggare x
Markentreprenad x
Grundlaggning platta pé mark x
Forréd och miljsbod x
El tomrér i mark fér utv. belysning x
Lasschema x
Lgh. skyltar, skyltar allménna utrymmen X
Postboxar i trapphus X
Inkoppling av fiv till undercentral. X
Utfdrande av komplett varmeanléggning

Driftskostnader under byggskedet x
Slutanmélan x

! Bostadsfdretaget sammankallar

2Vid behov

Avtal

e Kontrakt uppréttas enligt BKK formular.

ABT 06 tillampas.

Entreprendren har arbetsmiljsansvaret enligt BAS-P och BAS-U.
Ansluter fullt ut till ABT 06, darfér skall entreprendren dverta och
samordna entreprenader upphandlade av bestéllaren Entrepre-
néren férbehdller sig ratten att tacka nej till svertagande och
samordning av sidoentreprenader.

Entreprendren ansvarar fér elektronisk personalliggare enligt
Skatteférfarandelagen.

Forutsé&tiningar for prissétining

Priser pa referenshusen géller standardutformning enligt tekniska
specifikationer och lagenhetsbeskrivningar, inklusive standard-
grundléggning och exkluderar pris fér markanléggning, finpla-
nering, komplementsbyggnader, inkopplingsavgifter och andra
byggherrekostnader, samt moms.

34 © SABO

Det som paverkar anbudspriset &r bland annat:

Markens beskaffenhet.

Husens placering inom arbetsomrédet.

Husens geografiska lage, vilket paverkar transportkostnader

for entreprendren.

Prisexemplet &r utifrén en placering i Enk&ping.

Arsberoende kostnader, sasom vinterkostnader, uppvéarmning for
murning, stomarbeten och snérdjning.

Anslutningsavgifter och férbrukningskostnader under entrepre-
nadtiden fér vatten, avlopp, vérme och el.

Framdragning av byggstrom/fjarrvarme till arbetsplatsen/husen.
Inhdgnader/stangsel /grindar pd byggarbetsplats,

samt passerkontroll.

Enskilda material med specificerad leverantér kan, av entrepre-
néren, komma att utbytas mot likvardigt alternativ.
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SABOs Kombohus Bas, Plus,
Trygg, City och Kvarter

ingér i Flex-modellen.

SABOS FLEXMODELL

Handla upp Kombohus
Kvarter med Flexmodellen

SABOs Flexupphandling @r en modell fér att genomféra smidigare
upphandlingar av nyckelférdiga bostader. Nar ni gér upphandlingen
hénvisar ni till den specifika grupp av bostadshus som ni vill bygga,
sé kallade referenshus.

Upphandlingsmodellen har véxt fram ur ett projekt finansierat av
Energimyndigheten i syfte att 6ka byggandet av energieffektiva
permanenta bostéder istéllet for tillfalliga modulbostader.

I dagsliget har vi Kombohus Bas, Plus, Trygg, City och Kvarter i Flex-modellen. Nir andra
leverantorer vinner en Flexupphandling kan deras produkter ocksa bli referenshus. Det kan
vara till exempel trygghetsbostidder, hus med majlighet till lokal i bottenviningen, punkthus
med smé ligenheter, hus byggda som kvarter, hus som klarar bullriga miljéer etc. Dessa hus
anvinds som referenser i upphandlingen och det ir dem som byggforetagens produkter jim-
fors mot i anbudsforfarandet.

Upphandlingsdokumenten ir standardiserade for att méjliggora aterupprepning. Det inne-
bir en begrinsad méjlighet till anpassning for att kostnaderna ska hallas liga.

Foérdelarna med SABOs Flexupphandling &r flera:

* Gynnar den lokala konkurrensen — lokala byggare har méjligheten att arbeta
industriellt d de fir forutsittningar att leverera samma produkt till fler kunder.

¢ Forenklar upphandlingen — mycket 4r redan forberett.

* Tar mindre resurser — aterupprepning sparar tid och pengar, f6r bdde bestillare
och leverantér.

* Ger prispress — kostnaden for referenshuset r transparent.

Broschyren som du just nu héller i handen beskriver Kombohus Kvarter inom Flexmodellen.

Lis mer om SABOs Flexupphandling pé sabo.selflex
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