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NCC beskriver sina referenshus

Fasadritningar

Husmodeller
Modell 6435
Modell 6374
Modell 6356
Modell 5337
Modell 4300
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SABOs Kombohus Plus

Kombohus Plus har alla férutsétiningar for seriell produktion och kan
byggas i 5-8 vaningar med méijlighet till lokaler i bottenvaningen. Att
bygga punkthus i den har storleken &r efterfragat pa manga orter.

Det ger forutsattningar for en hég exploatering vilket har stor betydelse
for méjligheten att halla kostnaderna nere.

For att kunna bygga ett Kombohus Plus behéver du bestimma omfattningen pa projektet.
Bygger du fler hus pa samma tomt bér priset vara ligre per kvadratmeter in om du bara bygger
ett. Samma sak giller om du viljer att bygga dtta viningar snarare in fem. Det finns en hel del
olika planlésningar att vilja mellan, alltifrin ménga sma ldgenheter till en blandning av sma
och storre. Det for att tillgodose den efterfrigan som finns i de olika omrédena.

Vad kravs?

Precis som i all annan nyproduktion behéver du ta fram upphandlingsunderlag. Utéver det
som ir standardiserat i upphandlingen krivs bland annat underlag sisom nybyggnadskarta,
geoteknisk undersokning, bullerutredning, dagvattenhantering, inmitning med mera. Du
miste sjilv gora kravstillningen pd utemiljén, da den ir unik varje ging. Sedan laddar du ned
upphandlingsdokumenten och fyller i de styrande dokumenten. Efter det 4r du inne i proces-
sen och kan ta fram alla nédvindiga handlingar.

SABOS KOMBOHUS PLUS © SABO 3



NCC FOLKBOENDE

NCC beskriver sina

referenshus

NCCs bidrag i SABO Kombohus Flex kallar vi f6r NCC Folkboende och det ir precis vad det
ir. Genom ett nira samarbete mellan byggare, arkiteke, installatérer och vira kunder har vi
tillsammans skapat ett hus som 4r litt att bygga, ldtt att dga och ltt att tycka om. Vi har hallit
pa i 10 ar med att utveckla, bygga, justera, lyssna och justera igen. Det finns alltid nigonting
att forbittra och forfina for att husen ska bli dnnu bittre.

Vi ir stolta éver att ha byggt mer 4n 3 000 ldgenheter och att vira kunder finns fran norr dill
soder. Att vi har ungefir lika mycket privata kunder som kunder inom allminnyttan och att
husen byggs bade som hyresritter och bostadsritter tycker vi ocksa visar att vi lyckats med vrt
mal att skapa ytsmarta ligenheter som folk har rid att bo i.

Flexibilitet 4r ett ledord for att kunna tillgodose alla kunders olika 6nskemal och forutsitt-
ningar och NCC Folkboende ir ett punkthus som gir att fa i 5-8 viningar med 46 ligenhe-
ter per plan. Givetvis vill vi ocksa att vira kunder ska uppleva att det ir litt att bygga ett NCC
Folkboende. Dirfér erbjuder vi fem firdiga referensmodeller i SABO Kombohus Flex.

For att husen ska vara litta att dga och forvalta har vi redan fran borjan valt lingsikreigt
hallbara material och fokuserat pé en ldg energiférbrukning vilket ocksa gor att husen kan
miljocertifieras.

Vivet att NCC Folkboende ir litt att tycka om. Vara kunders hyresgister upplever ligenhe-
terna som trivsamma, ljusa och rymliga. Den 6ppna planlésningen och smarta utformningen

gor att ligenheterna upplevs som storre dn de fakeiske dr. Det r vart sict att bidra till en bra
boendekostnad.

NCC FOLKBOENDE

Entreprenor NCC

Antal vaningar 5-8
Antal lagenheter (8 vaningar) 29-47
Total BOA (8 vaningar) 1698-2 773 m?
Total BTA (8 véaningar) 2 452-3 534 m?
Total BYA (8 véningar) 320-460 m?
Pris* per kvm 13 600-18 450 kr

*Galler bostadshuset i 8-vaningsutférande, exklusive
grundlaggning, markarbeten och moms.

4 © SABO SABOS KOMBOHUS PLUS



SABOS KOMBOHUS PLUS
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Fem referenshusmodeller

NCC Folkboende &r ett punkthus som gér att fa i 5-8 vaningar
med 4-6 lagenheter per plan. Det finns fem fardiga referensmodeller

NCC FOLKBOENDE

i SABO Kombohus Flex.

MODELL 6435 (8 vaningar)

Utan Med
lagenhetsforrad | lagenhetsforrad
. Normal- Andel Andel
Lagenhetstyp plan Totalt procent Totalt procent
2 rok 51,3-53,5 m? 2 st 17 st 36 14 st 32
3 rok 59,6-64,7 m? 4 st 30 st 64 30 st 73

Totalt antal lagenheter 47 st 44 st
Total BTA (8 vaningar) 3534 m? 3534 m?
BOA/normalplan 356 m? 356 m?
BOA/entréplan 283 m? 124 m?
Total BOA (8 vaningar) 2773 m? 2615m?
Pris/m? BOA (1 hus) 15 300 kr 16 100 kr
Totalpris 42 426 900 kr 42101 500 kr

MODELL 6374 (8 vaningar)

Utan Med
lagenhetsforrad | lagenhetsforrad
. Normal- Andel Andel
Lédgenhetstyp plan| Totalt procent| Totalt procent
1 rok 35,7 m? 2 st 14 st 30 15 st 34
2 rok 51,3-53,5 m? 2 st 17 st 37 14 st 32
3 rok 59,6 2 st 15 st 33 15 st 34
Totalt antal lagenheter 46 st 44 st
Total BTA (8 vaningar) 3039 m? 3039 m?
BOA/normalplan 298 m? 298 m?
BOA/entréplan 218 m? 95 m?
Total BOA (8 vdningar) 2 303 m? 2 180 m?
Pris/m? BOA (1 hus) 16 100 kr 16 950 kr
Totalpris 37078 300 kr 36951 000 kr

6 © SABO
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MODELL 6356 (8 vaningar)

Utan Med
ldgenhetsforrad | lagenhetsforrad
. Normal- Andel Andel
Lagenhetstyp plan Totalt procent| Totalt procent
1 rok 35,7 m? 2 st 15 st 33 14 st 33
2 rok 51,3-53,7 m? 4 st 31 st 67 29 st 67

Totalt antal légenheter 46 st 43 st
Total BTA (8 v&ningar) 2901 m? 2901 m?
BOA/normalplan 281 m? 281 m?
BOA/entréplan 192 m? 51 m2
Total BOA (8 véningar) 2 160 m? 2 020 m?
Pris/m? BOA (1 hus) 16 700 kr 17750 kr
Totalpris 36072 000 kr 35855000 kr

MODELL 5337 (8 vaningar)

Utan Med
lagenhetsforrad | lagenhetsforrad
Normal- Andel Andel
Lagenhetstyp plan| Totalt procent| Totalt procent
1 rok 35,7 m? 1st 7 st 18 7 st 19
2rok 51,3-54 m? 2 st 18 st 46 16 st 43
3 rok 59,6-63,9 m? 2 st 14 st 36 14 st 38
Totalt antal légenheter 39 st 37 st
Total BTA (8 v&ningar) 2745 m? 2745 m?
BOA/normalplan 267 m? 267 m?
BOA/entréplan 210 m? 103 m?
Total BOA (8 véningar) 2077 m? 1970 m?
Pris/m? BOA (1 hus) 16 500 kr 17 450 kr
Totalpris 34270 500 kr 34376 500 kr

MODELL 4300 (8 vaningar)

Utan Med

lagenhetsforrad | lagenhetsforrad

Normal- Andel Andel

Lagenhetstyp plan Totalt procent Totalt procent

2rok 51,3-54 m? 2 st 16 st 52 15 st 52

3 rok 63,9 m? 2 st 15 st 48 14 st 48
Totalt antal ldgenheter 31 st 29 st

Total BTA (8 v&ningar) 2 452 m? 2 452 m?

BOA/normalplan 235 m? 235 m?

BOA/entréplan 169 m? 51 m?

Total BOA (8 vaningar) 1816 m? 1698 m?

Pris/m2BOA (1 hus) 17 400 kr 18 450 kr

Totalpris

31598 400 kr

31328 100 kr
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SABOS KOMBOHUS PLUS

MODELL 6435

Utan lagenhetsforrad  Med lagenhetsforrad
Antal lagenheter i entreplan 5 2
Antal vaningar 8 8
BTA/hus 3534 3534
BOA/hus 2773 2615
BYA/hus 465,5 465,5
Nyttiandegrad 0,785 0,740
Lagenhetsfordelning
2 rok 51,3 m? 1 -
2 rok 53,5 m? 8 7
2 rok 53,7 m? 8 7
3 rok 59,6 m? 15 15
3 rok 64,7 m? 15 15
SUMMA 47 44

PRISER (KRONOR PER M? BOA)

Utan lagenhetsforrad

Med lagenhetsforrad

1 hus 15300 16 100
2 hus 14 300 15050
3 hus 13 600 14 300

8 © SABO
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SABOS KOMBOHUS PLUS

Normalplan (f6r hus i 8 vaningar)
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SABOS KOMBOHUS PLUS

MoDEy,

6435

Entréplan med foérrad
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SABOS KOMBOHUS PLUS

MODEL
6435‘

Entréplan utan férrad
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SABOS KOMBOHUS PLUS

12

MODELL 6374

Utan lagenhetsforrad  Med lagenhetsforrad
Antal lagenheter i entreplan 4 2
Antal vaningar 8 8
BTA/hus 3039 3039
BOA/hus 2303 2180
BYA/hus 403 403
Nyttjandegrad 0,758 0,717
Lagenhetsfordelning
1 rok 35,7 m? 14 15
2 rok 51,3 m? 1 -
2 rok 53,5 m? 8 7
2 rok 53,7 m? 8 7
3 rok 59,6 m? 15 15
SUMMA 46 44

PRISER (KRONOR PER M? BOA)

Utan lagenhetsforrad

Med lagenhetsforrad

1 hus 16100 16 950
2 hus 15100 15900
3 hus 14 500 15250

© SABO SABOS KOMBOHUS PLUS



SABOS KOMBOHUS PLUS

Normalplan (f6r hus i 8 vaningar)
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SABOS KOMBOHUS PLUS

MoDE,

6374

Entréplan med férrad
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SABOS KOMBOHUS PLUS

MODE

6374

Entréplan utan férrad
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NCC FOLKBOENDE

MODELL 6356

Utan lagenhetsforrad  Med lagenhetsforrad
Antal lagenheter i entreplan 4 1
Antal vaningar 8 8
BTA/hus 2901 2901
BOA/hus 2160 2020
BYA/hus 386 386
Nyttiandegrad 0,745 0,696
Lagenhetsfordelning
1 rok 35,7 m? 15 14
2 rok 51,3 m? 16 15
2 rok 53,5 m? 7 7
2 rok 53,7 m? 8 7
SUMMA 46 43

PRISER (KRONOR PER M? BOA)

Utan lagenhetsforrad Med lagenhetsforrad

1 hus 16 700 17750
2 hus 15 600 16 600
3 hus 15000 15950
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NCC FOLKBOENDE

Normalplan (f6r hus i 8 vaningar)
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NCC FOLKBOENDE

MoDEL
6355‘

Entréplan med foérrad

21,88 m
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NCC FOLKBOENDE

MODEL
6356l

Entréplan utan férrad
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NCC FOLKBOENDE

MODELL 5337

Utan lagenhetsforrad  Med lagenhetsforrad
Antal lagenheter i entreplan 4 2
Antal vaningar 8 8
BTA/hus 2745 2745
BOA/hus 2077 1970
BYA/hus 361 361
Nyttiandegrad 0,757 0,718
Lagenhetsfordelning
1 rok 35,7 m? 7 7
2 rok 51,3 m? 2 2
2 rok 53,5 m? 8 7
2 rok 54,0 m? 8 7
3 rok 59,6 m? 7 7
3 rok 63,9 m? 7 7
SUMMA 39 37

PRISER (KRONOR PER M? BOA)

Utan lagenhetsforrad

Med lagenhetsforrad

1 hus 16 500 17 450
2 hus 15 400 16 300
3 hus 14700 15550
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NCC FOLKBOENDE

Normalplan (f6r hus i 8 vaningar)
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NCC FOLKBOENDE

Entréplan med foérrad
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NCC FOLKBOENDE

Entréplan utan férrad
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NCC FOLKBOENDE

24

MODELL 4300

Utan lagenhetsforrad

Med lagenhetsforrad

Antal lagenheter i entreplan

3

1

Antal vaningar 8 8
BTA/hus 2452 2452
BOA/hus 1816 1698
BYA/hus 320 320
Nyttiandegrad 0,741 0,693
Lagenhetsfordelning

2 rok 51,3 m? 1 1
2 rok 53,5 m? 7 7
2 rok 54,0 m? 8 7
3 rok 63,9 m? 15 14
SUMMA 31 29

PRISER (KRONOR PER M? BOA)

Utan lagenhetsforrad

Med lagenhetsforrad

1 hus 17 400 18450

2 hus 15900 16 900

3 hus 15200 16150
© SABO SABOS KOMBOHUS PLUS



NCC FOLKBOENDE

Normalplan (f6r hus i 8 vaningar)
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NCC FOLKBOENDE

MoODEL
4300‘

Entréplan med foérrad

wee'ze

26 © SABO SABOS KOMBOHUS PLUS



NCC FOLKBOENDE

MoDEg
4300‘

Entréplan utan férrad
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Skapa ett férfragningsunderlag
med SABOs Flexupphandling

Hur ska ni d& géra fér att bygga SABOs Kombohus Plus?

Precis som i all annan nyproduktion behéver ni skapa ett forfrégningsunderlag.

Utdver det som &r standardiserat i
upphandlingen krévs bland annat
underlag s&som nybyggnads-
karta, geoteknisk undersdkning,
bullerutredning, dagvattenhante-
ring, inmating med mera.

Ni méste sjélv géra kravstélining-
en pé& utemilién, d& den &r unik
varje géng. Sedan laddar ni ned
upphandlingsdokumenten och
fyller i de styrande dokumenten.
Efter det &r ni inne i processen
och kan ta fram alla nédvéndiga
handlingar.

Administrativa foreskrifter, version 2.3
Sida 2 av 36

Nitégare, El

Klicka hér for att ange text.

Nitégare, Tele/fiber

Klicka har for att ange text.

Dessa uppgifter limnas som upplysning utan forbindelse.

AFA.2

Orientering om objektet

AFA.21

ATT TA MED IN | AF-DELEN
Naér ni definierat projektramarna dverfér ni det i
AF-delen. Fér NCC Folkboende inom SABOs
Kombohus Plus, kan det det se ut s& hér:

plkn

EXEMPEL 1, MODELL 6435

Oversiktlig information om projektet

Allmdnt om projektet

XXXX ,

Bestillaren inbjuder att 1amna anbud pa cirka 47 lagenheter, i ett
flerbostadshus i 8 vaningar utan kallare som skall uppforas pa fastigheten

Légenhetsstorlekar och procentuell fordelning i projektet skall vara:

Rum och kok Bostadsyta (m?) | Procentuell férdelning
1 25-35
2 40-62 35-40
3 59 - 80 60-65
4 80 - 100 -
5 90 - 120 -
mr planerad Klicka hér for att ange datum.
till:

Allmiint om upphandlingen

leverantérer.

denna upphandling.

Upphandlingsforfarandet ar enligt LOU och istéllet for att bilagga ett
detaljerat forfragningsunderlag har vi valt att hanvisa till ett referenshus,
som anbudsgivarna har att tavla mot. Eftersom SABO sedan 2011 utfort tre
upphandlingar finns nu ett relativt stort antal typhus som kan vara med och
konkurrera om denna typ av uppdrag, uppskattningsvis fran omkring 10

Referenshuset redovisas i en referenshandling som SABO har utarbetat och
som bygger pa typhus som entreprenadforetag tidigare har inldmnat, vid
upphandlingar av Kombohus. Dessa hus har séledes granskats i avseende
pé kvalitet och standard och kan dérfor nyttjas som referensobjekt vid

Referenshus for denna

upphandling:

NCC:s typhus — NCC Folkboende,
modell 6435.

Totalt Andel
Lagenhetstyp (8 van.) procent
2 rok 51,3-53,5 m? 17 st 36
3 rok 59,6-64,7 m? 30t 64
Totalt antal lagenheter 47 st
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Administrativa foreskrifter, version 2.3
Sida 2 av 36

Nitégare, El Klicka hér for att ange text.

Natagare, Tele/fiber

Klicka har for att ange text.

Dessa uppgifter limnas som upplysning utan forbindelse.

AFA.2

Orientering om objektet

AFA.21

Oversiktlig information om projektet

Allmdiint om projektet

Bestillaren inbjuder att limna anbud pa cirka 46 lagenheter, i ett
flerbostadshus i 8 vaningar utan killare som skall uppforas pa fastigheten
XxxX ,

Lagenhetsstorlekar och procentuell fordelning i projektet skall vara:

Rum och kok Bostadsyta (m?) | Procentuell férdelning

1 25-35 28-33

2 40 - 62 35-40

3 59 -80 30-35

4 80 - 100 - e
5 90 - 120 -

Byggstart ér planerad Klicka hir for att ange datum.

till:

Allméint om upphandlingen

Upphandlingsforfarandet dr enligt LOU och istéllet for att bilagga ett
detaljerat forfragningsunderlag har vi valt att hdnvisa till ett referenshus,
som anbudsgivarna har att tivla mot. Eftersom SABO sedan 2011 utfort tre
upphandlingar finns nu ett relativt stort antal typhus som kan vara med och
konkurrera om denna typ av uppdrag, uppskattningsvis frén omkring 10
leverantorer.

Referenshuset redovisas i en referenshandling som SABO har utarbetat och
som bygger pé typhus som entreprenadforetag tidigare har inldmnat, vid
upphandlingar av Kombohus. Dessa hus har séledes granskats i avseende
pé kvalitet och standard och kan dérfor nyttjas som referensobjekt vid
denna upphandling.

Referenshus for denna
upphandling:

NCC:s typhus — NCC Folkboende,
modell 6374.

7

ATT TA MED IN | AF-DELEN

Nar ni definierat projekiramarna éverfor ni det i
AF-delen. For NCC Folkboende inom SABOs
Kombohus Plus, kan det det se ut s& har:

EXEMPEL 2, MODELL 6374
Totalt Andel
Lagenhetstyp (8 vén.) procent
1 rok 35,7 m? 14 st 30
3 rok 51,3-53,5 m? 17 st 37
3 rok 59,6 m? 15 st 33

Totalt antal lagenheter

46 st
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NCC FOLKBOENDE —

TEKNISK BESKRIVNING INSTALLATIONER

Ventilation FTX, Swegon Gold
Vérme Figrrvérmevéxlare, Alfa-Laval modell Maxi
IQHeat, Vattenburna radiatorer
R6r Prefabricerad vétrumskassett
Ingjuten kanalisation i betong samt dold drag-
El 2 .
ning i latta konstruktioner
p Kodlas, Vanderbilt V42 (géller entré, tvattstuga,
assersystem . o
forrad samt fordonsrum)
Handdukstork Ja, tillval
Multimedia Mediacentral férberedd i Iagenhetscentral,

stjiarnnat till uttag for distribution

Vattenmétare fér matning tappvarmvatten,

Métutrustning fastighet métartavlor fér métning el

LED-belysning i fasta armaturer, allménna
utrymmen

Belysning

Hiss KONE modell Mono Space 500
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NCC FOLKBOENDE

TEKNISK BESKRIVNING STYR & BEVAKNING

Ventilation

Kommunikation fér anslutning mot styr- och
Svervakningssystem

Vatten

Elvaco Unicoder med M-BUS-utgang

Belysning, ute

Styrs via astrour

Belysning, inne

Rérelsevakter i allménna utrymmen, stromstéllare
i lagenheter

Varme

Reglerings- och styrningsfunktioner fér vérme,
separat i varmeundercentralen

Matning ldgenhet

Forberedd for individuell matning av kall-
och varmvatten

TEKNISK BESKRIVNING BYGGNAD

Stomme

Betong

Bjalklag

Platsgjuten betong 220 mm, Brandavgrénsande
klass EI 60

Oversta bjélklag

Platsgjuten betong 220 mm, Brandavgrénsande
klass El 60

Fasad Tegel, modell:M87, sockel av betong

Yttervaggar Utfackningsvéggar av tréstomme
Underlagspapp YAP2200, Tatskikt av takpapp

Yttertak typ Mataki Uno Tech FR1

Plat Lackerad, Plannja PL 42

Balkongsystem Betong, hglkhommande yta, inspénda och
sammangjutna med husstommen

Balkongfront Aluminium natureloxerad med fyllning av

opalglas/klarglas

Tak 6ver balkong

Betong, inspdnda och sammangjutna med
husstommen

Lagenhetsskiljande véggar

Platsgjuten betong 220 mm, Brandavgrénsande
klass EI 60

Innervaggar Gips med stélregelstomme

. NorDan, Tré/Alu, Indtg&ende 3-glas kopp-
Fonster lade(1+2 glas) U-varde 1,0 W/m2K

v . NorDan, Tré/Alu, 3-glas enkelb&gad utét-
Fénsterdérrar géende, U-varde 1,1 W/m2K
Tamburdérrar Fabrikat JeldWen(Swedoor), RC 1 EN 1627,

entréplan 40 dB &vriga plan 35 dB

Dérrar allménna utrymmen

Fabrikat Daloc modell S30

Hiss/lyftbord

Fabrikat KONE modell Mono Space 500

Las entrédorrar

Kodl&s, Vanderbilt V42

Entré trapphus

Metall och sékerhetsglas

Trappa

Fribérande betongkonstruktion

SABOS KOMBOHUS PLUS

© SABO
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NCC FOLKBOENDE

32

TEKNISK UTRUSTNING | KOK

Electrolux, Glaskeramik modell EKC6012AHW,

Spis med ugn Vit, Energiklass A

Kyl Electrolux, modell ERF4115DOW, Vit, h=185
4 cm, Volym 395 liter, Energiklass A+

Frys Electrolux, modell EUF2702DOW, Vit, h=185
Y cm, Volym 251 liter, Energiklass A+

Kyl/Frys Electrolux, modell EN3602MOW, Vit, h=184,5
YUy cm, volym 220/109 liter, Energiklass A++

Spisflakt Franke-Futurum, modell F243-10 med volymképa

modell FVD 340

Kéksinredning

Marbodal, modell Arkitekt, vit.

Diskmaskin

Férberedelse for

Diskbé&nksbeslag

Franke, rostfri och anpassad till sképinredning.

Koksblandare

FMM 9000 resp. FMM 9000E3, Energiklass B
resp. A

Belysning

Takplafond 2x18W, Underskapsarmatur 1x14W
resp. 1x28W

Ovrigt

Hérnboxar 3-vagsuttag, under éverskap

TEKNISK UTRUSTNING | WC OCH DUSCHRUM

WC-stol

Vatrums-installationskassett med vagghangd
WC-stol, IFO Cera

Tvdattstall

IFO Cera

Blandare tvattstall

FMM 9000E, (51/min), energiklass A

Blandare dusch

FMM 900OE, energiklass A inkl duschset

Belysning

Végg: IFO Electric, LED, Tak: IFO Electric, LED

Tvattmaskin/torktumlare

Installationsférberedd plats fér pelarmontage

TM+TT.

Badrumsskap

Byggbeslag artikelnr. 310, 400x500

Spegel

Byggbeslag artikelnr. 6004504, 450x4600

Toalettpappershallare

Byggbeslag artikelnr. 350023

Handdukshéngare Byggbeslag artikelnr.123402, 4-krok
Handdukskrok Byggbeslag artikelnr. 9602
Duschdraperiskena Byggbeslag artikelnr. D90090075

TEKNISK UTRUSTNING TVATTSTUGA

Tvattimaskin

2 st Electrolux modell W575HLE inkl. sockel,
1-8 kg

Torktumlare

Electrolux modell T5190, 6,3 kg

Torkskap, TS5121 Electrolux modell TS5121, 8 kg
Lakansstréckare Electrolux modell LS-1.

Tvattbank Electrolux modell TB10/40U, rostfri
Blandare Engreppsblandare monterad pé& vigg

Bokningstavla

5-pass med cylindrar 1st/Igh

© SABO
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NCC FOLKBOENDE

LAGENHETSBESKRIVNING

Kok

Golv Parkett, Kghrs Oak 13 mm, mattlackad, omslipningsbar
Sockel Tra, Eklasyr, dimension 15x56 mm

Végg Maélning Klass 1 S 0500-N, vitt stéinkskydd av kakel (30x60)
Tak Gréngning SP S 0500-N

Ovrigt Bankskiva i laminat

Badrum

Golv Klinker, 100x100

Sockel -

Vidgg Kakel, 200x200

Tak Maélning, vattenavvisande VA Klass 1 S 0500-N
Ovrigt -

Sovrum

Golv Parkett, Kghrs Oak 13 mm, mattlackad, omslipningsbar
Sockel Tra, Eklasyr, 15x56 mm

Végg Maélning, Klass 1 S 0500-N

Tak Gréngning, SP S 0500-N

Ovrigt Granit fénstersmygbdnk, t=2 cm och utkragande (5 cm)
Vardagsrum/allrum

Golv Parkett, Kghrs Oak 13 mm, mattlackad, omslipningsbar
Sockel Tra, Eklasyr, 15x56 mm

Végg C/I\;ilzi?%, OK;%*)SI]\IS 0500-N, Bardiskvégg: VA-malning
Tak Grangning, SP S 0500-N

Ovrigt Granit fénstersmygbdnk, t=2 cm och utkragande (5 cm)

SABOS KOMBOHUS PLUS

© SABO
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NCC FOLKBOENDE

Hall

Golv Parkett, Kéhrs Oak 13 mm, mattlackad, omslipningsbar

Sockel Tra, Eklasyr, dimension 15x56 mm

Vagg Mélning Klass 1 S 0500-N

Tak Gréngning, SP S 0500-N

Ovrigt Kladhylla, 1=600, Byggbeslag artikelnr. BB 96 6008275

Balkong

Golv Betong, handbearbetad yta, borstad

Tak Betong

Récke Racke av aluminiumstomme med rundad Sverliggare

Balkongfront Opalglas/klarglas i ram av aluminium

Entré trapphus

Golv Sroniﬂ.(eromik pé stegliudsdampande skikt, 300x300

ntracite

Sockel Graniﬂ.(‘eram.ik, 300x150 Antracite, Platsockel, h=150 mot
EL-C (vélvd sida)

Végg Maélning, vattenavvisande VA Klass 1 S 1002-Y, vitbeige

Tak Liudabsorbenter

Postack OD\il?:s?:ir’;:;:r;ﬁgkt” med lutande tak och utdragbar

Torkmatta LKJggr;ngsummimotto i forsankning, ingjutningsram

Ovrigt Platsmalad hissfront S 4050-Y8OR, réd

Trapphus

Golv Granitkeramik, 300x300 p& vénings- och vilplan Antracite

Sockel Granitkeramik, 300x150 Antracite

Vagg Mélning Klass 1 S 1002-Y, vitbeige

Tak Liudabsorbenter, mélning, évrig yta, Klass 1 S 0500-N

Racke Stal, mélat Klass 2 S 6502-Y, mérkgré

Handledare Stal, mélat Klass 2 S 4050-Y8OR, rod

Ovrigt Tidningshéllare, Byggbeslag artikelnr. 930991

Fordonsrum

Golv Betong, dammbindning

Sockel -

Vagg Betong, Mélning Klass 3 S 0502-Y

Tak Betong, Mélning Klass 3 S 0500-N

Ovrigt -

Tvattstuga

Golv Granitkeramik, 300x300 Antracite, vétrumsklassat utférande

Sockel Granitkeramik, 300x150 Antracite

Végg Malning, vattenavvisande VA Klass 1 S 1002-Y, vitbeige

Tak Liudabsorbenter, mélning, dvrig yta Klass 1 S 0500-N

Ovrigt -
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NCC FOLKBOENDE

i

EEEEEEEE

Flaktrum

Golv Flaktrumsmatta, plast, gr&, vatrumsklassat utférande
Sockel Uppvik plastmatta 100 mm pd végg

Végg Maélning Klass 3 S 0500-N

Tak Maélning Klass 3 S 0500-N

Svrigt Véggplastmatta som sténkskydd vid tappvattenkran/

utslagsvask

El-central/UC

Golv Betong, dammbindning

Sockel -

Végg Maélning Klass 3 S 0500-N

Tak Maélning Klass 3 S 0500-N
Ovrigt -

Lagenhetsforrad

Golv Betong, dammbindning

Sockel Maélning Klass 3 S 0502-Y

Végg Mélning Klass 3 S 0500-N

Tak Forradsvaggar/dérrar typ TROAX
Ovrigt En hylla med galgsténg per férrad

SABOS KOMBOHUS PLUS © SABO 35



NCC FOLKBOENDE

TILLVAL

4300 5337 6374 6365 6435

Layout projektforutsdtiningar

Balkonger pa 1 ROK avgér Nej Ja Ja Ja Ja
Byte fran 143 ROK till 4 ROK (4337 och 4373) Nej Ja Ja Nej Nej
Inglasning balkonger Ja Ja Ja Ja Ja
Slammat tegel Ja Ja Ja Ja Ja
bentlarens anskemal T TN e e el
::‘c:jzl‘:g:‘ri\g;ssning antal lagenheter i Ja Ja Ja Ja Ja
Férradsbyggnad péa tomt Ja Ja Ja Ja Ja
Tvéttstuga pa gard Ja Ja Ja Ja Ja
Alternativ exteridr fargsdttning (tegel och plat)  Ja Ja Ja Ja Ja
Layout entrévaning

LE-paket i tvattstuga Ja Ja Ja Ja Ja
::gisrlgil; bokningssystem tvaéttstuga, doserings- Ja Ja Ja Ja Ja
Tvdttstuga Ja Ja Ja Ja Ja
Allmént stédutrymme Ja Ja Ja Ja Ja
enpussnging passersystem enligt bestéallarens Ja Ja Ja Ja Ja
onskemal

Energi och miljomarkning

Bergvdrme Ja Ja Ja Ja Ja
Kallvattenmétare Ja Ja Ja Ja Ja
Solceller pa yttertak Ja Ja Ja Ja Ja
Miljdmérkning Svanen Ja Ja Ja Ja Ja
Projektval lagenheter

Fullhgjdsinredning i kok!' Ja Ja Ja Ja Ja
Fullhdjdsinredning i kék' med ladhurtsar Ja Ja Ja Ja Ja
fullhaidsinredning i kijk‘ med ladhurtsar, Ja Ja Ja Ja Ja
inbyggnadsugn och hall?

Klinker i hall, max 2,5 kvm? Ja Ja Ja Ja Ja
Elhanddukstork i badrum Ja Ja Ja Ja Ja
Kakelbekldadnad pa vatrumskassett Ja Ja Ja Ja Ja
Sdkerhetsdorr till lagenheter Ja Ja Ja Ja Ja
Porttelefon Ja Ja Ja Ja Ja
Fiber till Hemmet, FTTH Ja Ja Ja Ja Ja
IMD f&r energiavlésning Ja Ja Ja Ja Ja
Plastmatta pa golv i WC/dusch Ja Ja Ja Ja Ja

! e majligt pa entréplan
2 ej mojligti 1 ROK
3 ytstorlek och omfattning méste utredas vid faststélld husmodell
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NCC FOLKBOENDE

KOMPONENTAVSKRIVNING TYPHUS | 8 VANINGAR

Nyttjandeperiod
Byggnadsdel i flerbostadshus Andel i % (ca) (Livslangd i ér)
Stomme och grund 28 100
Stomkomplettering/innervéggar 10 50
Vérme, sanitet (VS) 9 50
El 9 40
Inre ytskikt och vitvaror 13 15
Fasad 9 50
Fonster 4 50
Ké&ksinredning 4 30
Yttertak 3 40
Ventilation 7 25
Hiss 2 25
Styr- och évervakning 0 15
Restpost (6vrigt) 1 50

Bokféringsn@mndens nya regelverk k3 “Arsredovisning och koncernredovisning”, triadde i kraft den 1
januari 2014. En nyhet &r kravet p& komponentavskrivning fér fastigheter. Fér att kunna tillampa kom-
ponentavskrivning pé édldre och nyuppférda fastigheter behdver en fastighet inledningsvis férdelas pé
huvudkomponenterna mark, markanléggning och byggnad. Byggnaden delas i sin tur upp i betydan-
de komponenter som stomme, stammar, fasad etcetera. Varje byggnadskomponent skrivs sedan av
under dess bedémda nyttjandeperiod. Avskrivningarna gérs per komponent eftersom utgéngspunkten
i komponentmetoden &r att varje identifierad komponent ér en tillgéng.

BERAKNAD ENERGIANVANDNING FOR NORMALAR

Typhus i 8 vaningar, avser modell 5337

Berdknad energianvéndning 59 kWh/m? ar

varav tappvarmvatten utgér 25 kWh/m? &r

Véadringspaslag 4 kWh/m? ér

Totalt 63 kWh/m?2 ar

Detta hus erhéller sin berdknade energianvandning utan behov av vérmepumpar utan nér detta
varde genom eft tétt och bra klimatskal samt effektiv &tervinning av vérmen i frénluften. Till den
berdknade energianvéndningen pa 59 kWh/m? é&r tillkommer enligt Sveby-programmet (Brukarin-
data bostader version 1.0, 2012) ett vadringspaslag p& 4 kWh/m? ér. Samtliga vérden galler vid
berdkningsfrutsatining byggplats Enkdping.

SABOS KOMBOHUS PLUS
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Har ni ett projeki?
Sa har gar ni vidare:

Go6r en marknadsundersokning.
Faststdll projektets unika forutsétt-
ningar. Ta reda pa hur behovet ser ut.

HAR NI EN DETALJPLAN?

Ta fram det underlag som finns och

kontakta Tekniska kontoret for att se
om ny detaljplan &r méjlig. Pabérja

Hur ser detaljplanen ut? Ar planen detaljplanearbetet och kontakta
oppen och majliggér en funktions- entreprendren for stéd och rétt hand-
upphandling? Bestiill geoteknisk lingar. Bestall geoteknisk undersok-
undersékning, ytavvéagning samt ning, ytavvégning samt nybyggnads-
nybyggnadskarta. karta.

Gér en grov uppskatining av tomt, grundléagg-
ning, ev dvriga byggnader samt byggherre-
kostnader. Nyttja garna SABOs kalkylmall for
Kombohus Flex.

|

Gor en investeringskalkyl med hyresniva, kal-
kylranta, lanerénta, driftkostnad etc. Simulera
aven hur en eventuell nyproduktion péaverkar
ert foretags ekonomi. Identifiera vad ni maxi-
malt kan betala fér entreprenaden.

Ar ert projekt I6nsamt? Uppritta dialog med kontaktperson pa SABO géllande
takpris, ingdende dokument, referenshus och andra strategiska fragor som rér
upphandlingen.

Ladda ned upphandlingsmaterial fran SABOs webbplats. Fyll i AF-del och gréns-
dragningslista sa léngt det gar. Ta del av de kunskapsdokument som finns kring
trygghetsbostéder.

© SABO SABOS KOMBOHUS MINI



Ta fram handlingar och bestam vad som ska inga i projektet:

¢ Radonundersékning

¢ Tomtavvdgning

¢ Bullerutredning

¢ Dagvattenutredning

¢ Markplaneringsbeskrivning. Av denna framgar gallande P-normer, bil & cykel,
samt hur avfallshanteringen organiseras.

¢ Blanketter for anbudsinfordran. Ett dokument som beskriver de projektunika
krav som gdller.

FINNS DET TILLGANGLIG BYGGKAPACITET PA ORTEN?

Forbered er lokala marknad om att ni
avser att ga ut med en upphandling
inom Kombohus Flex. Hanvisa till
SABOs webbplats for mer info och till
kontaktperson pa SABO.

| AF-delen finns det méijlighet att
underldtta for utlandska byggbolag
att [dmna anbud.

Overvig att kontakta byggnadsnémnden fér en 6ppen
diskussion om projektet alternativt ett férhandsbesked.

Vid positivt besked fran byggnadsnamnd &r det dags att
ga vidare.

Annonsera upphandlingen.

Informera lokala och regionala byggentreprenérer om upphandlingen.

Skicka lénken for upphandlingen till SABOs kontaktperson, sé distribueras upp-
handlingen i ett nationellt och internationellt nétverk av byggentreprencérer.

Sé&tt samman en jury for utvardering av anbuden.
Juryn kan besta av en grupp med bred kompetens, sasom arkitekter, drift,
ekonomi. Anvénd garna SABOs mallar fér sammanstéllning och utvérdering.

Tilldela den entreprenéren med mest ekonomiskt Isnsamma anbudet.

SABOS KOMBOHUS MINI © SABO
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GRANSDRAGNING ENLIGT BOSTADS-  ENTREPRE-
UPPHANDLINGSMODELLEN FLEX FORETAGET ~ NOREN

Tomt- och nybyggnadskarta X
Grundundersokningar X

Utredningar buller X

Utredningar radon X

Konstruktion grundplatta X
Situationsplan fér bygglov x
Ovriga bygglovshandlingar x
Energiberdkning x
Bygglov, bygganmélan x

Byggsamrad' x x
Kontrollansvarig, kontrollplan x

Bas-P och Bas-U x
Arbetsmiljéplan x
Projektering yttre ledningar, (VS, el, fidrrvérme, media) X
Kontakt med aktuella myndigheter? X
Arbetsplatsanmdlan X
Brandskyddsdokumentation X
Elektronisk personalliggare X
Markentreprenad X
Grundlaggning platta pé mark X
Férréd och miljsbod X
El tomrér i mark fér utv. belysning X
Lasschema x
Lgh. skyltar, skyltar allmédnna utrymmen x
Postboxar i trapphus x
Inkoppling av fjv fill undercentral. x
Utfdrande av komplett vérmeanldggning

Driftskostnader under byggskedet X
Slutanmalan X

! Bostadsféretaget sammankallar

2Vid behov
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Avtal

¢ Kontrakt uppréttas enligt BKK formular.

e ABT 06 tillampas.

e Entreprendren har arbetsmiljsansvaret enligt BAS-P och BAS-U.

e Ansluter fullt ut till ABT 06, darfor skall entreprenéren éverta och samordna eventuella
entreprenader upphandlade av bestéllaren. Entreprendren férbehdller sig ratten att tacka nej till
Svertagande och samordning av sidoentreprenader.

e Entreprendren ansvarar for elektronisk personalliggare enligt Skatteférfarandelagen.

Forutsdtiningar for prissétining

e Priser p& referenshusen gdller standardutformning enligt tekniska specifikationer och
lagenhetsbeskrivningar, inklusive standardgrundléggning och exkluderar pris fér markanlaggning,
finplanering, komplementsbyggnader, inkopplingsavgifter och andra byggherrekostnader,
samt moms.

Det som paverkar anbudspriset &r bland annat:

* Markens beskaffenhet.

Husens placering inom arbetsomré&det.

Husens geografiska lage, vilket péverkar transportkostnader fér entreprendren.

Prisexemplet &r utifrén en placering i Enkdping.

Arsberoende kostnader, sasom vinterkostnader, uppvéarmning fér murning, stomarbeten

och sndrdjning.

¢ Anslutningsavgifter och férbrukningskostnader under entreprenadtiden fér vatten, avlopp,
varme och el.

¢ Framdragning av byggstrém/fijdrrvarme till arbetsplatsen/husen.

* Inhagnader/stangsel/grindar p& byggarbetsplats, samt passerkontroll.

e Enskilda material med specificerad leverantér kan, av entreprenéren, komma att utbytas
mot likvardigt alternativ.

SABOS KOMBOHUS PLUS © SABO
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SABOs Kombohus Bas, Plus,
Trygg, City och Kvarter
ingdr i Flex-modellen.

SABOS FLEXMODELL

Handla upp Kombohus
Plus med Flexmodellen

SABOs Flexupphandling &r en modell for att genomféra smidigare
upphandlingar av nyckelfdrdiga bostader. Nar ni gér upphandlingen
hé@nvisar ni till den specifika grupp av bostadshus som ni vill bygga,
sa kallade referenshus.

Upphandlingsmodellen har véxt fram ur ett projekt finansierat av
Energimyndigheten i syfte att 6ka byggandet av energieffektiva perma-
nenta bostéder istallet for tillfalliga modulbostader.

I dagsldget har vi Kombohus Bas, Plus, Trygg, City och Kvarter i Flex-modellen. Nir andra
leverantorer vinner en Flexupphandling kan deras produkeer ocksa bli referenshus. Det kan
vara till exempel trygghetsbostider, hus med méjlighet till lokal i bottenvaningen, punkthus
med smé ligenheter, hus byggda som kvarter, hus som klarar bullriga miljder etc. Dessa hus
anvinds som referenser i upphandlingen och det ir dem som byggforetagens produkter jim-
fors mot i anbudsférfarandet.

Upphandlingsdokumenten ir standardiserade for att mojliggora dterupprepning. Det inne-
bir en begrinsad méjlighet till anpassning for att kostnaderna ska hallas laga.

Fordelarna med SABOs Flexupphandling ar flera:

* Gynnar den lokala konkurrensen — lokala byggare har méjligheten att arbeta
industriellt d4 de far forutsiteningar att leverera samma produkt till fler kunder.

e Forenklar upphandlingen — mycket ir redan forberett.

e Tar mindre resurser — aterupprepning sparar tid och pengar, for bide bestillare
och leverantor.

* Ger prispress — kostnaden for referenshuset ér transparent.

Broschyren som du just nu hller i handen beskriver Kombohus Plus inom Flexmodellen.

Lis mer om SABOs Flexupphandling pé sabo.selflex
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