Hur lange far
man vanta pa
en lagenhet i
allmannyttan?




Kolaget

Kort kotid till
nybyggda lagenheter

Den hyresgast som vill ha en nybyggd lagenhet behdver i regel
inte koa sarskilt lange. 70 procent av bostadsféretagen som
bygger nytt har kétider under ett ar.

En tredjedel av bostadsféretagen har en genomsnittlig kétid
som &n kortare &n ett &r dven i det aldre bostadsbestdndet. Men
i storstaderna &r den kétiden oftast dver fem ar.

Hur ldng kotiden dr for att f& en bostad i Sveriges Allméannyttas medlemsforetag ger
information om hur utbud och efterfrigan ser ut pa bostadsmarknaden och hur
situationen ser ut for potentiella hyresgaster. I Hyresmarknadsenkaten ingar fragor om
hur ldng den genomsnittliga kotiden dr hos bostadsforetaget, hur snabbt det 4r mojligt att
fa en ny bostad samt hur l&ng kétiden kan vara — bade avseende det befintliga bestédndet
och i nyproduktionen.

Den genomsnittliga kotiden foljer samma monster som bostadsbolagens bedomning av
efterfragan pa bostadsmarknaden, det vill siga dar det finns ett underskott ar d&ven
kétiden lang. Men det finns dven en hel del orter dér kétiden ar relativt kort och det dar
det gir att fa en ldgenhet inom ett ar.
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Ofta kort kotid i befintligt bestand i mindre stader

I det befintliga besténdet har en stor andel bostadsforetag lagenheter med relativt kort
kotid. Dessa foretag ligger till stor del i mindre kommuner, men flera aterfinns dven i
storre stader.

Den genomsnittliga kotiden anger hur ldng kétiden ar for en hyresgést i respektive
bostadsforetag.

Kotid i befintligt bestand
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Histogram éver genomsnittlig kétid i det befintliga bestandet. Indelat i farger éver hur kétiden
fordelas i de olika kommuntyperna samt antal bostadsforetag. Forklaringsbeteckningen
associerad star for Sveriges Allmannyttas associerade medlemsféretag, som &r privatdgda
bostadsbolag med bostadsbestand i flera olika kommuner och som darfér redovisas separat.

Vid en jamforelse mellan aren i det befintliga bestdndet framkommer att det inte skett
nagra storre fordndringar av kotiderna. Analysen avser lagenheter i det befintliga
bestandet i sin helhet och utesluter inte att det har skett forandringar i kétider i olika
delar inom en ort eller en stad, exempelvis i centralort eller forort.
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Jamforelse av kotid i befintligt bestand

2021 2022
1a&r 2-5 ar Over 5 ar 1a&r 2-5ar Over5 ar

Storstader 1 2 4 0 1 5
Storstadsnara 4 1 13 6 4 18
Storre stader 17 37 11 18 42 12
Mi ta h

indre stader oc 45 28 5 A 30 9
landsbygd
Associerad medlem 1 2 0 2 3 0

Genomsnittlig kétid i det befintliga bestdndet férdelat pd tre intervall under 8ren 2021 och
2022. Tabellen visar antal bostadsforetag i respektive intervall och kommungrupp.

Summerat om kotid i det befintliga bestandet

e 1I73 av 218 svarande bostadsforetag dr den genomsnittliga kotiden
mindre dn ett dr. Dessa foretag finns framst i storre stader samt
mindre stader och landsbygd.

e I 15 bostadsforetag ar kotiden 6ver fem &r. Merparten av dessa
bolag finns i storstdaderna.
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Kort kotid for nyproducerad lagenhet i alla kommuntyper

Kotiden i nyproduktion ar relativt kort och det gar att fa en lagenhet pa under ett &r i alla
kommuntyper.

Genomsnittlig kotid for nyproducerade lagenheter
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Histogram 6ver genomsnittlig kétid i nyproduktionen. Indelat i farger 6ver hur kétiden férdelas i
de olika kommuntyperna samt antal bostadsféretag. Forklaringsbeteckningen associerad star for
Sveriges Allmannyttas associerade medlemsforetag, som &r privatégda bostadsbolag med
bostadsbestdnd i flera olika kommuner och som darfoér redovisas separat.
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En jamforelse mellan &ren visar sma forandringar av kétiderna i nyproduktionen.
Analysen avser ldgenheter i nyproduktion i sin helhet och utesluter inte att det har skett
forandringar i kotider i olika delar inom en ort eller en stad, exempelvis i centralort eller
forort.

Jamforelse av kotid i nyproduktion

2021 2022
1ar 2-54r Over5 ar 1ar 2-5ar Over5 ar

Storstader 1 2 3 0 3 2
Storstadsnidra 2 5 5 3 8 3
Storre stader 18 19 7 16 14 3
Mindre stiader och 26 10 2 23 16 4
landsbygd

Associerad medlem 2 0 0 3 1 0

Genomesnittlig kétid i nyproduktion férdelat pa tre intervall under &ren 2021 och 2022. Tabellen
visar antal bostadsforetag i respektive intervall och kommungrupp.

Vart att ha i atanke vid jamforelser av kotid mellan nyproduktion och befintligt bestédnd ar
att det befintliga bestdndet bestar av betydligt fler ldgenheter &dn vad som finns i
nyproduktion. Det totala antalet bostadsforetag som bygger och darfor har
nyproducerade lagenheter i sitt besténd att erbjuda ar ocksé farre &n antalet
bostadsforetag med dldre bestdnd. Det innebir att utbudet av nyproducerade lagenheter
ar visentligt mindre i alla kommuntyper &n utbudet av lediga bostédder i det befintliga
bestandet.

Summerat om kotid i nyproduktionen

e 1I49 av de 71 bostadsforetag som svarat att de har nyproduktion gar
det att f& en nyproducerad lagenhet inom ett ar. Den storsta delen
av dessa lagenheter ligger i storre stader och i kommungruppen
mindre stdader och landsbygd.
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Om faktorer som paverkar kostatistiken

Bostadsforetagen som finns i storstidder ar f men har manga lagenheter. I kommun-
gruppen mindre stiader och landsbygd ingdr manga bostadsforetag men dessa har farre
lagenheter i sina respektive stiader. I tabellen nedan visas hur ménga enkitbesvarande
foretag som finns i varje kommungrupp och hur manga ldgenheter som finns inom varje

grupp.
Eftersom antalet foretag som besvarar enkiten varierar ndgot mellan aren ska

jamforelserna tolkas som en generell slutsats med syftet att pavisa trender. Det ar heller
inte alltid exakt samma foretag som besvarar enkiten.

Kommungrupp Antal Antal lagenheteri Antal ldagenheter i

foretag befintligt bestdnd nyproduktion
Storstader 6 127 405 1120
Storstadsndra 31 101 490 720
Storre stiader 77 240 581 1 259
Mindre stader och

97 157 874 1127

landsbygd
Associerad medlem 6 91 881 2 905
Totalt 217 719 231 7 131

Listan visar antal bostadsforetag som besvarat 2023 ars hyresmarknadsenkat samt hur manga
ldgenheter dessa foretag har totalt.

Vad beror bostadsunderskottet pd? Nagra svar ur enkaten:

"Fortfarande manga som star i k6 men vi méarker att det blir svarare att hyra ut,
framfor allt nyproduktion med relativt hdga hyror”
Thorbjérn Hammerth, vd Familjebostdder i Géteborg

"Efterfrdgan &r storre &n utbudet pa aldre ldgenheter och lagenheter byggda med
investeringsstdd. Var bedémning &r att nyproducerade lagenheter utan
investeringsstdd endast kan hyras ut till en liten del av dem som faktiskt sdker
lagenhet.”

Martin Hellgren, vd Orustbostader

"Vi har ett underskott pd bostader eftersom vi fortsatt ser ett hgt soktryck pa
lediga objekt i befintliga bestdndet. I nyproduktionen &r intresset svagare men det
ar fullt uthyrt till dags dato.”

Raymond Paska, vd Véatterhem

"Den allmdnna bostadsbristen i Géteborgsregionen. Underskott generellt plus att alla
inte har rad med de dyrare ldgenheterna.”
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Kommungruppsindelning

Enligt SKR 2017

Vér indelning

Storstad

Storstadsndra

Storre stader

Mindre
stader/
Landsbygd

Huvudgrupp

Storstader och
storstadsndra
kommuner

Storre stader och
kommuner nara
storre stad

Mindre stader/
tatorter och
landsbygds—

kommuner

Kommungrupp
Storstéider
Pendlingskommun néra
storstad

Storre stad

Pendlingskommun néra
storre stad

Lagpendlingskommun
néra stdrre stad

Mindre stad/tatort

Pendlingskommun néra
mindre stad/tétort

Landsbygdskommun

Landsbygdskommun
med bessksnéring

Kort definition

Minst 200 000 invénare i kommunens
storsta tatort

Minst 40 procent utpendling till
storstad eller storstadsndra kommun

Minst 40 000 invanare och mindre @n
200 000 invénare i kommunens stérsta
tatort

Minst 40 procent utpendling till stsrre
stad

Mellan 25 och 39 procent utpendling
till stérre stad

Minst 15 000 invénare och mindre én
40 000 invanare i kommunens storsta
tatort

Minst 30 procent ut- eller inpendling till
mindre stad/tétort

Mindre &n 15 000 invénare i
kommunens storsta téitort, lagt
pendlingsmanster

Landsbygdskommun med minst tva
kriterier for bessksndring, dvs antal
gastndtter, omsdttning inom
dera|]hqnde|/ hotell/ restaurang i
forhéllande fill invéinarantalet.

Antal

43

21

52

35

29

52

40

15




Sveriges Allménnyttas hyresmarknadsrapport undersoker
efterfrageldget pd hyresmarknaden. Rapporten analyserar
ocksé byggtakt i relation till efterfrigan for att ta reda pd om
allmannyttan lyckas skapa ett utbud som méter efterfragan.

Syftet med rapporten ar att ge Sveriges Allmannyttas
medlemsforetag underlag for beslut om bostadsforetaget bor
bygga mer — eller inte — utifrén efterfrageléget. Ett ytterligare
syfte ar att identifiera strukturella hinder och rikta atgarder till
politiken.

Sveriges Allmannytta

Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se

A‘ SVERIGES
v ALLMANNYTTA




	Hur länge får
	man vänta på
	en lägenhet i allmännyttan?
	Köläget
	Kort kötid till
	nybyggda lägenheter
	Ofta kort kötid i befintligt bestånd i mindre städer
	Kort kötid för nyproducerad lägenhet i alla kommuntyper
	Om faktorer som påverkar köstatistiken

	Kötid i befintligt bestånd
	Jämförelse av kötid i befintligt bestånd 
	2022
	2021
	Summerat om kötid i det befintliga beståndet
	Genomsnittlig kötid för nyproducerade lägenheter
	Jämförelse av kötid i nyproduktion
	2022
	2021
	Summerat om kötid i nyproduktionen
	Antal lägenheter i nyproduktion
	Antal lägenheter i befintligt bestånd
	Antal företag
	Kommungrupp
	1 120
	127 405
	6
	Storstäder
	720
	101 490
	31
	Storstadsnära
	1 259
	240 581
	77
	Större städer
	Mindre städer och landsbygd
	1 127
	157 874
	97
	2 905
	91 881
	6
	Associerad medlem
	7 131
	719 231
	217
	Totalt
	Vad beror bostadsunderskottet på? Några svar ur enkäten:
	Kommungruppsindelning

