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Remissyttrande

Atgirder for tryggare
bostadsomrdden

Sveriges Allmannytta ar en bransch- och intresseorganisationen for 318 allmannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag som tillsammans dger mer dn 975 000 lagenheter.
Vi bistar vara medlemmar sa att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa
bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling — ekono-
miskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter
Allmant

Sveriges Allméinnytta anser utredningens forslag ar bra och vet att de ar efterfragade
av medlemsforetagen. De kommer att bidra till tryggare bostadsomraden. Forslagen atgar-
dar i flera fall kdnda brister i lagstiftningen och ger samtidigt hyresviardarna nya verktyg
for att motverka bristande skotsamhet och brottslighet i sitt bostadsbestand. I detta ligger
ocksa en forviantan pa att hyresviardarna ska anvinda sig av dessa verktyg, vilket inte alltid
kommer att vara enkelt. Det ar viktigt att hyresviardarna inte star ensamma i trygghetsar-
betet. Ska det arbetet vara framgéangsrikt kravs samverkan med polis, socialtjanst, skola,
naringsidkare, bostadsrattsforeningar, civilsamhallet och inte minst de boende.

5.1 Ett skarpt hyresrattsligt regelverk for 6kad trygghet i bostadsom-
raden

Sveriges Allménnytta delar bedomningen att det behovs utokade mojligheter att in-
gripa med hyresrittsliga sanktioner mot hyresgéister som begar brott eller forsamrar
tryggheten for att ge battre forutsiattningar for trygga bostadsomréden. Redan idag far en
enskild hyresgists besittningsskydd sta tillbaka till formén for 6vriga boendes intressen,
till exempel vid storningar eller andra odnskade beteenden. Aven om viss forskjutning
sker i intresseavvagningen mellan den enskildes besittningsskydd och tryggheten for ov-
riga boende, fastighetsagare med flera, kommer besittningsskyddet att vara starkt 4ven
med foreslagna lagiandringarna.
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hantera brottslighet. Det ar viktigt att understryka att fastighetsiagare inte ska utreda och
16sa brott.

5.6 Tillsynsansvaret vid brott i omgivningen

Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget att hyresgistens tillsynsansvar ska galla pa
samma satt i friga om séddan brottslighet i omgivningen som likstills med stérningar i bo-
endet som i 6vriga situationer. Nuvarande modell for tillsyn ar tillrdckligt flexibel for att
hénsyn ska kunna tas till skillnaden mellan olika situationer.

Det forekommer redan idag att hyresgaster blir uppsagda darfor att deras inneboende,
vuxna eller underariga barn stor andra hyresgaster eller agerar pa andra oacceptabla sitt i
huset. Nar bestimmelsen utokas med ett hyresrattsligt ansvar for hyresgistens brott i nér-
omradet dr det logiskt och rimligt att tillsynsansvaret 4ven omfattar denna situation for att
den foreslagna lagdndringen ska fa en reell betydelse.

Utredningens kartlaggning visar tydligt att brott i naromradet ofta begas av personer som
ar boende i omradet, men inte ar hyresgister. Ett underarigt barn kan inte vara hyresgast
da det saknar sé kallad rattshandlingsformaga. Det skulle begransa genomslaget av
lagindringen om exempelvis en fordlder underléter att ta sitt fordldraansvar eller inte tar
emot, eller soker, det allminnas hjilp i en situation da ett underarigt barn begar allvarlig
eller upprepad brottslighet i nairomréadet.

Sveriges Allmannytta vill samtidigt framhalla foljande. En konsekvens av forslaget
ar att syskon till barn som begatt brott och bor i samma lagenhet, men sjilva inte har be-
gatt nagot brott, ocksa tvingas flytta om att deras fordldrar méste flytta. Detta riskerar att
paverka oskyldiga barn pa ett mycket negativt sitt. Sveriges Allmannytta foreslar att rege-
ringen i den fortsatta beredningen av arendet 6vervager att en uppsagning nar det bor
barn i lagenheten ska foregas av skriftlig rattelseanmaning och meddelande till social-
namnden.

5.7 Brott som begads i ldgenheter bor utgora grund for forverkande i
storre utstrackning

Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget om att forverkande av hyresratten pa grund
av brott i lagenheten ska kunna ske i fler situationer dn idag. Dagens bestimmelse om for-
verkande pa grund av brottslig verksamhet ar for sniav och inte anpassad efter den pro-
blembild som finns i dag.

Forslaget innebar att ytterligare en uppenbar brist i hyreslagen rattas till. Ofta har hyres-
vardar sagt upp hyresgister som begatt brott pa andra grunder for att kraven varit alldeles
for hogt stillda i den aktuella regeln. Med dagens lagstiftning gar det till exempel inte att
sdga upp hyresavtalet for en trerumslagenhet dar det i ett rum sker omfattande narkotika-
hantering, men de andra tvd rummen fungerar som bostad. Det dr inte rimligt.



5.11 Forslagen ar forenliga med barnkonventionen och Europakon-
ventionen

Sveriges Allmiannytta har inget att inviinda mot att utredningens resonemang kring
frigan om forslagens forenlighet med barnkonventionen och Europakonventionen. Aven
om fradgan om barnets basta ska integreras och tillimpas konsekvent och pa lampligt satt
vid alla dtgédrder som ror barn, innebar det inte att dtgarder som ror barn och barnets
basta alltid ska utslagsgivande. Barnkonventionen medger att en intresseavvagning gors.
Hyresndmnder och domstolar kommer att gora de avvigningar som kréavs. Det bor ocksa
understrykas att manga av dem som drabbas av den otrygghet som brott skapar i bostads-
omraden ar barn.

6.1 Reglerna om inneboende fortydligas

Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget att hyresgisten ska ha ratt att inrymma ut-
omstaende sa ldnge det inte sker pa ett sdtt som hyresviarden skiligen inte ska behéva
godta. Det ar bra att det i lagtext fortydligas vad som ska beaktas vid bedomningen av vad
hyresviarden ska behova godta. Av vikt ar till exempel om fler personer inrymts dn vad 1a-
genheten ar anpassad for.

Sveriges Allmannytta foreslar dock en skiarpning pa denna punkt. Hyresviarden bor
ha mojlighet att i hyresavtalet begransa antalet utomstdende som far inrymmas i lagen-
heten. Det ar hyresvarden som har storst kunskap om sina fastigheter.

6.2 Hyresvardens mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands
fortydligas

Sveriges Allmannytta tillstyrker forslaget att hyresviarden ska ha ratt till tilltrade till
lagenheten i syfte att utéva nodvandig tillsyn 6ver hur lagenheten anviands samt att ett
meddelande om tilltrade till lagenheten ska anses lamnat till hyresgisten nir det avsants i
rekommenderat brev. Det bor vara samma regler om tilltrade oavsett om det handlar om
att kontrollera lagenhetens skick eller hur ligenheten anvinds.

Fortydligandet om att det ar tillrackligt att hyresviarden skickar ett rekommenderat brev
till hyresgasten ar bra eftersom det minskar hyresgiastens mojligheter att forhala tilltrade
till lagenheten nar hyresvarden har skal till att fa tilltrdde. Det 6verensstimmer ocksa med
hur meddelanden till hyresgister i stor utstrackning redan idag ska skickas, till exempel
begiran om godkidnnande av forbattringsarbeten, rittelseanmaningar med mera som om-
namns i hyreslagen.

Forslaget kommer ocksa att underlitta for andra situationer dn nar hyresvarden vill utova

nodvindig tillsyn eller kontrollera hur en ligenhet anvinds. Aven i fall d& hyresvirden vill

fa tilltrade for att utfora mindre bradskande forbattringsarbete som inte vallar hyresgasten
vasentligt men (dédr begiran ska ske minst en ménad i forvag) och for tilltrade for annat



7.4 Ovriga forslag

Sveriges Allmannytta tillstyrker att en stillforetradare, ett ombud eller ett bitride
ska ersitta en motpart for dennes kostnader for vardslos och forsumlig processforing i hy-
resnamnden pa motsvarande satt som anges i rattegdngsbalken. Idag omfattas endast par-
terna av denna bestimmelse och det kan mycket vl vara en parts ombud som ar vardslos
eller forsumlig.

Fler dtgarder for tryggare bostadsomraden

Sveriges Allmiannytta framhaller att dtgarder for 6kad trygghet kan behovas ocksa i
bostadsomraden som har en blandning av upplatelseformer. Det grundldaggande syftet
med denna utrednings uppdrag har varit ta fram forslag som bidrar till 6kad trygghet och
minskad brottslighet i omraden med socioekonomiska utmaningar. Enligt utredningens
kartlaggning finns det ofta en stor andel hyresbostiader i dessa omraden. Emellertid har
hyresratter ombildats till bostadsratter i flera bostadsomraden. Darfor kan det finnas skl
att se 6ver bostadsrittsforeningarnas majligheter att agera mot bristande skotsamhet och
olika former av brottslig verksamhet. Det har inte legat i denna utrednings uppdrag, men
kan vara viktigt for att 6ka tryggheten i bostadsomradena.

Stockholm den 8 december 2023

Anders Nordstrand
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