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Remissyttrande

Sakerhetsdeposition vid
hyresavtal (Ds 2023:32)

Sveriges Allméannytta ar bransch- och intresseorganisationen for over 300 allmannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag, med tillsammans cirka en miljon ldgenheter. Vi
bistar vara medlemmar si att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa
bostadsmarknaden. Pa sa sitt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling — ekono-
miskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

6. Deposition vid privatpersoners uthyrning av bostader

Sveriges Allméinnytta tillstyrker forslaget att infora ett lagreglerat system for deposit-
ion till sakerhet for att ett hyresavtal fullgors vid privatpersoners uthyrning av bostader.
Forslaget innebar okad trygghet for bade hyresgasten och hyresvarden. I vilken utstrack-
ning forslaget verkligen leder till att privatpersoners uthyrning av bostiader okar och till ett
béttre utnyttjande av det befintliga bostadsbestédndet ar dock svarbedomt.

7. Narmare om depositionsreglernas utformning

Sveriges Allménnytta tillstyrker forslaget om att parterna i ett hyresavtal som omfat-
tas av lagen om uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) ska kunna avtala om att
hyresgisten till sdkerhet for att forpliktelserna enligt hyresavtalet fullgors, ska deponera
ett belopp motsvarande hogst tvd manadshyror hos lansstyrelsen. Utifran hyresviardens
synpunkt kan tvd manadshyror mgjligen vara i minsta lagen om det ar fraga om skade-
stdndsansprak rorande vanvard av en lagenhet. Utifran hyresgistens synpunkt kan det &
andra sidan vara betungande att deponera allt for stora summor for att fa hyra en lagen-
het. Tvd manadshyror framstéar darfor som en rimlig avviagning mellan bada parters in-
tresse.

Sveriges Allméannytta tillstyrker forslaget att ldnsstyrelsen ska handlagga fragor om
sakerhetsdepositioner och att utbetalning ska ske till part som begir det om den andra
parten medger det eller om hyresndmnden eller domstol beslutat om det pa sitt som
anges i promemorian. Lansstyrelserna handligger redan i dag deponeringar av hyra enligt
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hyreslagen i samband med tvister mellan hyresvird och hyresgist och har en organisation
och upparbetade rutiner for att hantera depositioner.

Sveriges Allménnytta tillstyrker forslaget om att hyresnamndens beslut om uttag av
sidkerhetsdeposition inte far 6verklagas. Fragorna om deposition torde i normalfallet inte
leda till ndgra storre juridiska svarigheter varfor exempelvis Svea hovritt inte bor belastas
med 6verprovning av dylika drenden.

8. Siikerhetsdeposition vid andrahandsupplatelse av hyresbostader?

Sveriges Allméannytta tillstyrker forslaget att reglerna om sikerhetsdeposition utéver
uthyrning enligt privatuthyrningslagen bor gilla dven upplételser i andra hand av hyres-
bostider, da de pa flera sitt liknar laget vid uthyrning enligt privatuthyrningsreglerna.
Upplételsen sker vanligtvis inte i kommersiellt ssmmanhang och ar typiskt sett mera till-
fallig. Forutsattningar for att en godkand andrahandsuppléatelse faktiskt kommer till stand
borde rimligen 6ka i dessa fall d& det enligt Boverket inte ar ovanligt att en fastighetsagare
kraver att sikerhet ska stillas for att bevilja forstahandshyresgisten ritt att fa hyra ut 1a-
genheten i andra hand. Vidare ir det, vilket utredaren namner, rimligt att anta att andra-
handshyresgésten i avsaknad av besittningsskydd och ett stort behov av bostad, befinner
sig i ett underldge och darmed skulle gynnas av en sadan regel.

9. En allméin regel om sikerhetsdeposition vid bostadsuthyrning?

Sveriges Allméinnytta delar bedomningen att det for narvarande inte finns tillrack-
ligt starka skal for att infora regler om sakerhetsdeposition som giller for alla typer av ut-
hyrningar av bostader. Anvindandet av sdkerhetsdepositioner ar inte sarskilt utbrett
bland Sveriges Allmannyttas medlemmar dven om det forekommer. Nar osakerhet om
huruvida en potentiell hyresgast kan komma att fullgora sina forpliktelser enligt hyresav-
talet kraver Sveriges Allmannyttas medlemmar vanligen ett borgensatande och i vissa fall
en kommunal hyresgaranti. Trots att viss osdkerhet finns om var griansen gér for nir ett
avtalsvillkor om sdkerhetsdeposition kan anses skaligt, framstér det inte som angeliaget
med en lagreglering av fragan. Infors en sddan kan det, som utredaren ocksa papekar,
mojligen leda till att hyresvardar kraver sikerhetsdepositioner i storre utstrackning an i
dag.

10. Andra sikerheter
10.1 Reglering av pantsakerhet?
Sveriges Allméinnytta delar bedomningen att det inte beh6vs nigra sarskilda regler

om hyresvardens mojligheter att begara sidkerhet i form av pant d& det i bostadshyressam-
manhang torde vara mycket ovanligt.



10.2 Kommunala sakerheter

Sveriges Allmiéinnytta delar bedomningen att de forslagna reglerna om sakerhetsde-
position inte motiverar nagra dndringar i reglerna om kommunala hyresgarantier.

Stockholm den 9 februari 2024

Anders Nordstrand
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