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SOrsjon- Taberg

Adress:
Fastighet:
Byggstart:

Byggtid:

Antal hus:

Antal lagenheter:
BOA:

Fasad:

Tak:

Solceller pa taken:
Ritat av:

Totalentreprenad:

Sorsjovagen, Taberg

ca5.3 ha

2020

Etapp 1 klar (5st hus)

Etapp 2 klar Q3 2024 (6st Hus)
11 st.

143 st.

ca 9900m2

Varmebehandlat tra

Plat

Beraknad arlig produktion ca 220MWh
BSV arkitekter & ingenjorer
Wastbygg AB

https://www.junehem.se/artikel/taberg-sorsjon
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Projekt Sorsjon - "Att bo mitt i naturen

Junehem AB ar byggherre och bestallare av projektet. Junehem tillhor allmannyttan i Jonkdping och har som uppgift att bade forvalta befintligt
fastighetsbestand och bygga nya hyreslagenheter. Sorsjon har vi jobbat med sedan 2015 och har hela tiden haft ett fokus pa att bevara naturen och miljon i
projektet.

"Att bo mitt i naturen” ar ett signum for Sorsjon, vi vill att projektet ska spegla hallbarhet bade exteriort som interiort. Byggtekniken och arkitekturen ska anknyta
till skogsmiljon som bevaras i sa stor utstrackning som maijligt. Att pa sikt fa till den ursprungliga kdanslan av gallrad tallskog, blabarsris och mossa har beaktats
under projekteringen av byggnader, markplanering och dagvattenhantering.

Vi vill jobba mot grona och fornybara I6sningar nar det galler dagvatten, gravatten, ventilation och elférbrukning. Junehem vill pa ett hallbart satt ta hand om
naturens resurser och bidra till att minska forbrukningen bade i och utanfoér bostaderna.

Tillsammans med vara projektorer och Jonkdping Energi vill vi hitta mojligheter till att effektivisera drift och energianvandningen i vart nya omrade. De
systemldsningar som valjs ska leda till lag miljopaverkan och hog energieffektivisering. Det blir intressant att folja hur ny teknik paverkar manniskor i vardagen
och hur tekniken paverkar oss som fastighetsagare i drift och skotsel.

Kan projektet Sorsjon bidra till att fler bostadsbyggare tanker pa innovativa I6sningar och system for att fa en hallbar
stadsutveckling ar det mycket positivt ur ett samhallsperspektiv. Vi har tagit avstamp i social och ekologisk hallbarhet och
anser att detta ar vagen framat.
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Stadsbyggnadsidé, arkitekten beskriver:

Pa den sluttande naturtomten soder om Sorsjon placeras ett antal smala,
langstrdckta lamellhus pa tvaren mot hojdkurvorna. Husens gavlar ansluter
mot en ny genomfartsvdg, parallellt med Norra vdgen.

Delar av skogen sparas mot villorna i soder och mot vdgen i norr. Mellan
husen planteras nya trad i samband med markplanering. "Att bo mitt i
naturen” ska vara pdtagligt, ett signum for bebyggelsen. Att pa sikt fa till den
ursprungliga kdnslan av gallrad tallskog, blabdrsris och mossa ska vara
pataglig och beaktas under projekteringen av byggnader, markplanering och
dagvattenhantering.

Gangvagar leder genom omradet och gor det tillgangligt. Gangvdgarna fors
dven genom huskropparna via generdésa portaler, som ger en extra upplevelse
och bjuder pa vyer och varierade utblickar for den som cyklar eller
promenerar genom omradet. Det kommer att byggas en central
samlingsplats pd omradet med ett vixthus, grillplats och odlingslotter.

Fasader utfors av staende trapanel som efterhand blir silvergra. Vindsplan
och insida portaler klds med skivmaterial med en accentkulor for varje hus.

Husens hogsmala gavlar och generodsa takutsprang ger bebyggelsen karaktdr
och samsprdakar med tallarnas hoga trddstammar och hogt sittande
trdadkronor. Takskivorna mot norr kragar ut en bit fran husgavlarna och
bildar en sorts loggia som “tar in naturen” under husens tak, som en fin gest
till projektets grundidé "Att bo mitt i naturen”.
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Genomgadende Icigenheter med
vdlplanerade ytor, stort ljusinslépp,
inglasad balkong, helkaklat badrum
och bra forvaringsmajligheter.

Digitala postboxar i entrén och digitala namnskyltar
vid lagenhetsddrrarna samt nyckelsystemet llog
underlattar bade vardagen for vara hyresgaster och
forvaltningen for var personal.

| anslutning till husen finns ett flertal miljorum med
komplett kallsortering samt djupbehallare for rest-
och matavfall.

Utover garage, carport och parkeringsplatser
erbjuder vi dven laddplatser till vara hyresgaster som
har eller planerar att inforskaffa elbil.




Hallbarhet pa flera plan |I| JUNEHEM

Vi ville hitta ett satt att framja den biologiska mangfalden i omradet och

3 = ‘ samtidigt utforma utemiljon for att forbattra skotseln for var personal.
. ,',»;; K : Storre delen av fastigheten ar sluttande och kommer darfor tackas av
- angsmark. Sa smaningom kommer dven den omgivande skogsvegetationen
rr _.L, o i R S B S8 ‘ att sprida sig in i omradet. Sluttningarna har planerats sa de inte blir allt for
( i " branta att arbeta i. Runt de hus som har planmark i anslutning till

! genomfartsvagen planteras grasmatta som kommer klippas med

ﬂ robotgrasklippare. Inplanerade snoéfickor och en snérdjningsplan

2 underlattar pa vinterhalvaret. Tack vare detta blir skdtseln av utemiljon
mer resurseffektiv och ger en battre arbetsmiljo, samtidigt stodjer och
starker vi de ekosystemtjanster som finns i naromradet.

i

e Till husen anvands underhallsfritt miljovanligt virke till fasad, stora
takutsprang ger ett kompletterande vaderskydd. | planeringen av projektet
har vi tagit hjalp av byggvarubedémningen vid val av material och
produkter for att uppna langsiktig hallbarhet under husens hela livscykel.

= | centrum av omradet skapas en gemenskapsyta. Dar kommer det bland
3 - . annat finnas ett vaxthus som hyresgdsterna kan lana till sociala
; S, sammankomster, odlingslador och en lekplats med sittplatser utspridda
s o = = runt om. Portalerna i husen hjalper till att skapa langa siktlinjer och gor att
trygghetskanslan forstarks nar man ror sig genom omradet.
Rekreationsomraden som badplats, motionsspar och utegym finns i
grannskapet och bidrar till vilmaende hos vara hyresgaster.




Dagvattenatervinning och dagvattenhantering

Allt dagvatten pa Sorsjon hanteras lokalt pa den egna fastigheten, vilket minskar
belastningen pa miljon och det kommunala natet. Dagvattnet tas omhand med
hjalp av fordréjning nara husen, for att sedan avledas med trég avledning till ett
fordrojningsmagasin, en anlagd damm. Dagvattnet fors till dammen med hjalp av
bade dolda och 6ppna terrang/svackdiken. De 6ppna svackdikena ar utformade for
att efterlikna backar i landskapet.

For att minska pa ogenomslappliga ytor anvands grasarmering pa
parkeringsplatserna och sedum anldggs pa alla garage och carports, detta minskar
avrinning av dagvatten med upp till 50%. Ett infiltrationsstrak ar placerat langs med
genomfartsvagen for att omhanderta vatten fran den sddra delen av fastigheten
som darefter leds ner till dammen.

Vi har ocksa installerat fyra dagvattentankar pa omradet for att ta vara pa vattnet
fran husens takavvattning, tankarna rymmer tillsammans 16 m3. Vattnet ar tankt
att kunna anvandas av hyresgasterna till cykel och hundtvatt samt av
fastighetsskotare for bevattning.

T

”Bevara naturen och miljén” [l & -'-'J;i&i:"-“'ﬁ’w
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Gravattenatervinning |I| JUNEHEM

Den mest unika innovationen i projekt Sorsjon ar var implementering av gravattenatervinning

Vattnet renas dels genom en naturlig infiltration, dels genom ett filtersystem. Vattnet som fors tillbaka in i husen ar inte klassat som dricksvatten men det
har renats sa pass mycket att det inte ska finnas nagra tillvaxtbakterier i det.

Vattnet renas genom en bio-reaktorprocess och pumpas aven genom ett ultrafilter som tar bort resterande suspenderade partiklar, bakterier och virus
ner till 0,02 mikrometer. Toalettspolningssystemen foljer en ny standard SS EN 16941-2 som implementerades i Sverige under 2021, som bl.a. reglerar
renhet pa bruksvatten for toalettspolning.

Bedomningen ar att atervinningen av gravatten ska tacka alla toalettspolningar som gors under ett ars tid. Junehems berdkning ar att det sparar ungefar
300 kubikmeter vatten per ar och hus. For att systemet ska kunna fungera kravs forbrukning av dricksvatten i huset.

For hyresgasten blir den stora skillnaden att man far en lagre forbrukning av kallvatten eftersom man inte betalar for det vattnet som annars skulle ga till
toalettspolningen.

Om det av nagon anledning inte skulle ga att fora det atervunna gravattnet till toaletterna finns det mojligheter att ga runt det. Systemet ar designat att
kunna vaxla over till tappvattensystemet om det blir stromavbrott eller driftstopp sa att det alltid gar att anvanda toaletterna.

Genom att vi nu testar nya tekniker i dessa hus och vi gor det under ett helt projekt sa ser vi en god moéjlighet till utvardering och eftertanke for
att i framtiden bade kunna implementera det i befintliga fastigheter men kanske framforallt att gora det till en ny standard vid nyproduktion av
bostader.

”Gravattenatervinningen ar inte ett ekonomiskt projekt utan en hallbarhetssatsning, att inte slosa med resurser dar
vi istdllet kan aterbruka ar viktigt for var framtid”
citat VD, Junehem AB
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Gravattenatervinning

Avloppssystemet ar ett sjalvfallssystem, spillvattnet fran respektive
lagenhets golvbrunnar och tvattstall leds via separata stammar med

sjalvfall ner till atervinningssystemets tankar.

Renar mer &n 1800I/dygn

Ar enkelt att skala upp eller ner beroende pa behov

1. PURAIN filter med skimmer och backventil. 2. AQUALOOP flytande tillviixtelement.

3. 6 x AQUALOOP Membran 4. AQUALOOP Membranstation med styrning och
lufiblas.

5. Flytsugmunstycke med grovfilter 6.  10m Sugslang 1 eller %2 tum

7. Genomforning DN150 8. AQUALOOP Syreblasare 200 liter

9. 2 xRAINMASTER Favorit 20-SC 10.  Expansionskérl
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Gravattenatervinning




Projektets gdng Wy,

2015 paborjades planeringen kring byggnationen vid Sorsjon i Taberg.

Eftersom Taberg har en mycket hog andel smahus med dganderatt och det ar ett
attraktivt omrade sa foreslogs Sorsjon att bebyggas med flerbostadshus dar man
bl.a. ska ta hansyn till den omgivande naturen och friluftslivet i omradet.

Trots att behovet av lagenheter ar stort har vi aven en skyldighet att tanka
klimatsmart & ta tillvara och bevara ekosystemtjansterna inom var stadsutveckling.
For Junehem vager ett langsiktigt ekonomiskt forhallningssatt tyngre an den
avgransade projektekonomin, kortsiktiga ekonomiska intressen far inte ga fore
miljon.

Junehem tog tillsammans med projektgruppen fram ett forfragningsunderlag.
Entreprenaden ar en LOU upphandling dar projektet ar tilldelat en
totalentreprendr.

Wastbygg AB vann upphandlingen for Etapp 1, sedan avropades aven Etapp 2 som
option.

Junehem har varit med under hela detaljprojekteringen och framtagande av
bygghandlingar.

Projektets organisation fungerar bra och samarbetet flyter pa. Vi har en lyhord
totalentreprendr som ser till helheten och vi har ett gemensamt mal for projektet i
stort.




Reflektioner

Projektet har producerats for att ha laga drift och underhallskostnader 6ver
lang tid. Da vi gjort en medveten satsning pa ny teknik ser vi mervardet i att
kunna inféra tekniken pa fler fastigheter. Junehem ser inte denna
investeringen som nagot som ska bara sig sjalv utan snarare som en del av
framtidens utveckling.

| projektet sa har vi aktivt valt att “bara” spola toaletterna med det
atervunna vattnet men ett mal i framtiden ar att kunna utdka systemet och
pa sa vis fa en battre ekonomisk kalkyl.

Men man maste borja nagonstans for att kunna utvardera och utvecklas.

Med hjalp av det statliga stodet for nyproduktion har Junehem kunnat halla
en lag hyresniva och samtidigt dven en god projektekonomi.

Nu nar 5 av 11 hus ar inflyttade ser vi en bra spridning pa vara hyresgaster.
Det ar individer i alla aldrar, redan befintliga hyresgaster som flyttar inom
bolaget, personer som lamnar villalivet och aven barnfamiljer.

Junehem har inte jobbat mot en specifik malgrupp under projektet. Vi har
hela tiden utgatt fran vara agardirektiv dar vart uppdrag i huvudsak ar att
framja integration och social sammanhallning, tillhandahalla bostader till
rimliga kostnader i form av hyresratter och medverka till en god utveckling i
hela kommunen.
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