Bakgrund Odlaren

Om byggnationen

Eskilstuna Kommunfastigheter AB gjorde en upphandling
2018 genom Sveriges Allmanytta flex-upphandling.
Projektet rullade pa med sina utmaningar eftersom det
blev ett polskt bolag som fick tilldelningen. Vi stod infor
en ny situation med att bygga med ett utlandskt bolag dar
spraket bland annat var en ny utmaning, men med viss
tolkhjalp gick det bra. Resan har verkligen varit spannande
med saval spraket, hierarkin och metodval.

Under varen 2021 stod vi tyvarr med fakta att bolaget gick
i konkurs. Da hade vi endast fardigstallt 50 lagenheter. 91
lagenheter var klara till cirka 65 % samt etapp 2 med 88
lagenheter som endast var stomklara. Detta medforde
enorma utmaningar eftersom dessa 91 lagenheter redan
var uthyrda med kontrakt. Det var en kampig resa att
forst fardigstalla dessa 91 lagenheter med bland annat
ramavtals entrependrer och samtidigt samordna allt detta
som vi sjalva var tvungna att styra. Vi stod ocksa infér en
utmaning att upphandla en entreprendr till att fardigstalla
88 lagenheter som endast var stomklara. Vi fick ett
samarbete genom en partnering entreprenad med NCC
som fick uppdraget som nu ar i full gang att fardigstalla
den sista etappen.
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Motivering

Vi har med gemensamma krafter i bolaget fardigstallt
projektet och hyresgasterna har flyttat in i hela etapp 1
(142 lagenheter). Med inga marginaler har vi verkligen fatt
ett fantastiskt bostadsomrade, fina lagenheter och ett
toppbetyg pa NKI:n vilket maste spegla att vi lyckades.

Med alla dessa utmaningar under projektets gang -
sa som konkursens faktum, forsakringsbolagens krav
och en tidsplan att jobba efter, sa skapade vi anda ett
storartat projekt tack vare envishet, engagemang och
spetskompetenser fran alla involverade.

Vi lyckades vanda ett negativt faktum till nagot positivt och
vi gjorde det med gemensamma krafter, darfor skulle vi bli
sa stolta att fa hylla detta projekt ytterligare genom att ta
emot ett pris fran Allmannyttan.

Stolt Projektledare
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1. Gestaltningen av byggnaden ur ett stadsplaneringsmassigt
och arkitektoniskt perspektiv.

Hela projektet paborjades 2016 med flera byggherrar for att
féradla ett nytt omrade som hade varit en skjutbana tidigare.
Vi alla byggherrar med planavdelningen arbetade tillsammans
fér att gbra omradet attraktivt genom grundtanke pa olika
upplatelseformer och utformning, hela omradet med olika
byggnadshdjder och ett tankesatt hur vi skulle férlagga
byggratterna i en bra mix (HSB-Kfast) varannanhets principen pa
tomterna. Bussforbindelserna utdkades med ny busshallplats,
dagvattenhanteringen ar gemensamt fér hela omradet samt
med sa kallat dverblivet dagvatten spiller dver pa narliggande
golfbanans vattenspeglar.

2. Byggnadens anpassning till platsen och befintlig struktur
samt hur gestaltningen harmoniserar med omgivningen.
Anpassningen skapades med ett "tripp-trapp-trull tank”

pa storlek av hushdjderna i hela omraden, allt ifran utsikt,
solsimulering, omkringliggande skog som innehaller manga
promenadstrak. Trygghet var ocksa ett fokusomrade.

3. Bedomning av lagenheternas planlésning,
vardagsfunktionalitet och detaljutformning.

Trygghet i trapphus, lagenhetssférrad i markplan,rymliga
balkonger, invandiga- och utvandiga cyckelrum.

4.Projektets innovationshéjd och nytankande i stort.

Nyckelfriahus, vaxthus med tréadgardsférening, p-garage,
instabox for hela omradet, elbilsladdstolpar som haller pa att
byggas i etapp 2 for bada etapperna. Fargsortering restavfall
med fargade pasar, inflyttningsgava toapapper, tval och
handduk. Maxa solcellsanlaggningen.

5. Anvandande av ny teknik och produktionssatt i bade
genomfdrande och forvaltning (till exempel digitalisering).
Digitala postboxar, nyckelfri fastighet ink ldgenheterna,
visiontavlor med digitalt register, felanmalan samt
informationstavla, Instabox.

6. Méjlighet att aterupprepa projektets framgangsfaktorer.
Vi har i dagslaget ateranvant denna teknik i flera av vara
pagaende och kommande projekt som punkt 5.

7. Planering, projektering, upphandling och genomférande.
Kvalitet, arbetsmiljo, samarbete och organisation samt dialog
internt och externt.

Vi tillsammans med andra byggherrar pabdrjade resan med
utformningen av detaljplanarbetet 2016. Med gemensamma
krafter arbetade vi fram genomférande av hela detaljplanen
tillsammans med kommunen med manga parametrar och ett
"VI-tank" att vi skulle arbeta fram en detaljplan som skulle bli
bra for oss alla. Vi tillsammans med HSB delade in byggratterna
"varannat hus principen” for att inte fa stora kluster med
omradet. Efter att detaljplanen hade laga kraft sa hade vi
fortlbpande sa kallade "Byggherrem&ten” dar vi informerade
varandra om tidplaner, massahantering oss byggherrar emellan
inom omradet, kommande leveranser, eftersom hela omradet
ar ganska trangt. Hela resan har varit fantastiskt med allt
samarbete som vi har haft med oss av alla byggherrar och vi
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har stéttat varandra i olika forum. Det har var arbetsgruppen:
Kfast, HSB, Obos/Karnhem och Boviera.Vi hade dessutom vid ett
par tillfallen gemensamma grilltraffar med alla byggare, det var
otroligt uppskattat och vi var dven givetvis pa varandras spadtag.

8. Projektets ekonomi sett ur investerings- och
forvaltningsperspektiv med de férutsattningar och behov som
finns pa orten (som malgrupp och hyresniva).

Var resa bérjade med en flex-upphandling som Sveriges
allménnytta hade tagit fram. Ett polskt bolag vann
upphandlingen och de hade aven byggt i Hedemora aret innan.
Projektekonomin var god och vi kunde aven tillgodose projektet
med investeringsstddet vilket gjorde att hyresnivaerna var laga.

| forvaltningssynpunkt sa ar hela projektet lyckat med tanke

pa utformningen av husen; en enkelhet, bra utformning av
ldgenheterna och trygg utformning. Vi valde markarbetena i en
separat Partneringupphandling allt fér att sjalv kunna skruva pa
alla detaljer tillsammans med forvaltningen sa det skulle bli en
bra skétsel for framtiden.

9. Miljémassig hallbarhet. Till exempel underlatta for

de boende att leva miljovanligt nar det galler avfall,
delningstjanster och mobilitet.

Nar det galler avfallsfragan sa har Eskilstuna Energi och Miljé ett
fargsystem pa avfallspasarna i olika farger beroende pa fraktion,
vilket ar en lyckad l6sning.Forvaltningen delar dven ut start-kitt
av en pase innehallande sortering, guide, pasar etc. Gallande
hela omradet i detaljplanearbetet sa var ett fokus att nyanlagga
en ny busshallplats som skulle gagna hela omradet eftersom vi
har ett p-tal pa 0.55.

10.Konstruktion och materialval ur klimat-, energi-,
aterbruks-, langsiktighet- och foérvaltningshdanseende.
Grundmaterialet ar betong vilket ar en grundtanke pa sa kallde
"fa material i huset”. Till skillnad fran var produktion i dagslaget
har vi tra som forsta alternativ och denna upphandling var da
inte styrd mot tra.

11. Hur gemensamma ytor utformas och forvaltas. Vilka
grona, sociala och trygghetsskapande varden dessa tillfor
(till exempel moétesplatser inne eller ute samt funktioner som
underlattar vardagen).

Vi har genom projektet tillsammans med forvaltningen jobbat
fram en trygg utemiljé. Gemensamma ytor i form av vaxthus,
odlingsbaddar och sittplatser. Allt for att skapa en stor trivsel
utomhus.

12.Ytterligare mervarden som projektet bidrar med. Kan till
exempel handla om trygghet, trivsel, biologisk mangfald,
klimatanpassning, delaktighet, integration eller sociala krav i
upphandlingen.

Dialogen under hela projektet med &vriga byggherrar som har
bidragit till lyckat projekt fér alla. Hantering av information och
dialog mellan byggherrar, gemensamma moten med natadgarna,
gemensam byggskylt och grilldagar. Solceller, garage, locker
las (nyckelfria hus). Vaxthus, tradgardsférening, genensamma
postboxar som ar placerade pa omradet.
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Landskapsplan & Planrithing BV
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Principsektion &

Tekniska snitt och detaljer
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Bilder pa Odlaren
Fran byggtiden
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Bilder pa Odlaren

Efter fardigstallandet, huset och omgivningen

Fordelar med Odlaren:

- Locker (lassystem)

- Golvvarme

- Garage

- Postboxar (paketombud)

- Digitala postfack

- Rumsgivare i alla lagenheter

- Digitala visionstavlor

(register samt dvrig information &pande)
- Vaxthus

- Odlingslador

- Tradgardsférening

- Wec360 vid uthyrningen bl.a. bostadsvaljare
- Solceller

- Fargsortering "soporna”

- Laddstolpar for elbilar
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Bilder pa Odlaren

Interior
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Bilder pa Odlaren

Efter fardigstallandet, huset och omgivningen

Vaxthus och sittplatser

svenskd

(7

Digitala postboxar

Vaxthus

| Odlaren har Kfast sitt forsta vaxthus dar vara
hyresgaster har mojlighet att odla. Dar erbjuder

vi kostnadsfria avtal for odling bade i vaxthuset
och utvandigt i odlingslador. | vaxthuset finns ett
automatiskt bevattningssystem sa att man kan
kanna sig trygg i odlingen. Till odlingen finns férrad
dar vi erbjuder bra arbetsbank och odlingsredskap
som sma spadar och vattenslangar.

Som stéttning for vara odlare finns experter med
tips och rad genom férelasning. | anslutning till
odlingsdelen finns samganges ytor sa som bankar,
bord och grill dar man kan tréffas och dela med sig
av sina odlingstips.

Boxar for paketutlamning
Precis utanfor fastigheterna finns boxar fér
paketutlamning. Fler ombud levererar paket hit och
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Solceller pa taken

pa sa vis lamnar inte vara hyresgaster miljoavtryck
vid hamtning av paket, samtidigt far hyresgasterna
god service och sparar tid.

Fargsortering

Vi varnar om miljé och klimat och har darfér byggt
sorteringsrum vid fastigheterna. Hyresgasten
sorterar sitt avfall i sju olika fargade pasar som hen
sedan slanger i olika karl i sorteringsrummet.

Solceller
Har finns solceller pa taken och de har en effekt pa
12kwh.

Se fler bilder pa nasta sida.

KFAST



Bilder pa Odlaren

Efter fardigstallandet, huset och omgivningen

Digital informationstavla
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Service postbok (ombud)

Nyckelfritt

Vi satsar varje ar pa digitalisering och nu bygger vi
ut var satsning och investerar i nyckelfria hus, ett
steg in i framtiden. Pa Strimlusevagen mots du av
en porttelefon i entrén. Har laser du upp dorren
med din tagg, eller som besdkare ringer du till

den hyresgast som skall besdkas. Nar dorren har
oppnats kommer du in i entréhallen dar du direkt
mots av den digitala trapphustavlan, boenderegister
samt all information fran oss som fastighetsagare
finns dar. Inga fler “lappar” i trapphuset. Efter den
digitala trapphustavlan finns de digitala postboxarna
med sjalvoppnade fack som hyresgasterna laser
upp med sina taggar. De kan aven sjalva andra om
de vill ha reklam eller, ej reklam, med ett enkelt
tryck pa sin digitala display.

Val framme vid ldagenheten laser hyresgasten enkelt
upp sin dorr genom att lagga sin tagg emot den
digitala cylindern och sedan vrida den. Lika enkelt
laser de sin dorr nar de gar hemifran.
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Postboxar

Ovriga delar i fastigheter &r ocksa forsedda
med kortlasare. Allt ifran kortlasare in till

forrad och barnvagnsrum, flaktrum pa vinden
eller undercentral. Fastigheten har aven
fijarrkontrollsstryd garageport for att gora det sa
enkelt som mojligt for hyresgasten att ta sigin i
eller ut ur garaget.

Vi pa Kfast ser manga fordelar med att

digitalisera vara fastigheter med passersystem.

All administration sker enkelt i var klient R-card

M5. Vid namnbyte andrar vi enkelt i klienten

och alla férandringar andras ute i fastigheten.
Tappar hyresgasten bort en tagg, sparras den

och de kan hamta en ny pa vart kundcenter. Vara
fastighetsskotare och entreprendrer kan enkelt fa
behdrighet till fastigheten vid behov i samband med
arbeten.

KFAST



