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FAKTA OCH SIFFROR OM BACKBY

FAKTA OM PROJEKTET

Byggherre Bostads AB Mimer

Kontaktperson Anna Sjodin, Byggprojektledare
anna.sjodin@mimer.nu 076-569 46 33

Entreprendr Skanska

Arkitekt Archus Arkitekter

Tekniska konsulter

Ort Vasteras

Projekt Backby centrum

Fastighetsbeteckning Tysksmidet 4 och Martinprocessen 10

PROJEKTET | SIFFROR

Projektkostnad* 273784 568 | Kr, exkl moms
Byggkostnad 260 460 968 | Kr, exkl moms
Markkostnad 13 323 600 | Kr, exkl moms
Avkastning 1,62 | %
Investeringstdd Nej

Hyresniv4, snitthyra 1887 | Kr/kvadratmeter
Hyresniv4, normhyra 1748 | Kr/kvadratmeter
Antal |lAgenheter 105 | st

Bostadsyta (BOA) 6 688 | Kvadratmeter
Bruttoarea (BTA) 11 029 | Kvadratmeter
Klimatberékning 532 | Kg/COz/m?
Energianvandning,

(primérenergital) 61,2 | kWh/m?/ar
*Notering Projektkostnad ej faststalld
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RITNINGAR OCH HANDLINGAR

Féljande ritningar och handlingar bifogas. Aterkom om det behdvs kompletteringar.

Omradesplan
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Normalplan Hus A
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Fasad Hus A
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Fasad Hus B och C
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Hus B och C med gemensam terrass - normal plan
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BILDER FRAN BACKBY CENTRUM

"Visionen har varit att skapa bostédder med stadsliv, gemenskap och trygghet i fokus. Malet
har varit att I1dagenheterna ska vara anpassningsbara samt att mojliggora for kloka val och
vara héllbara. Och det har vi lyckats med!” Erik Bruhn, Arkitekt, Archus.

Gestaltning och anpassning till platsen
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De nya byggnaderna star pa var sida av huvudgatan, Backby Torggata, precis dar den
korsar det nya aktivitets- och gronstraket. Husen utmarker sig genom att vara hogre én
omkringliggande bebyggelse och markerar pa s& satt det nya Backby centrum.
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Terrasser ovan gatuplan, meIIan och i anslutning till husen, inbjuder till social samvaro
med grannar.
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I

Rum for lek och samvaro finns vid varje entréplan. Kollage i ett av husen ar en
samlingsplats for olika aktiviteter som Tjejforum, Mamma United och Lika villkor.
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GESTALTNING OCH BYGGNADENS ANPASSNING TILL PLATSEN

Byggnaden ska genom en hallbar gestaltning av naturliga element som tramaterial och
grona tak av sedum, bidra med en miljo i granslandet mellan karakteristisk
kvartersbebyggelse och lummig park. Kvarteret Hogne ger majlighet till verksamhet, en

Backby centrum ar ett nav i vastra Vasteras och det pagar en stor utveckling av
stadsdelen. Det tillskapas 400-500 bostader i olika upplatelseformer, det anlédggs ett gront
strak, nya verksamheter etableras och det finns fokus pa samarbeten mellan féreningsliv,
civilsamhalle, naringsliv och offentlig verksamhet. Allt for att skapa en mer hallbar
stadsdel. Mimer har fardigstallt 105 bostader.

“Visionen har varit att skapa bostdder med stadsliv, gemenskap och trygghet i fokus. Malet
har varit att lagenheterna ska vara anpassningsbara samt att mojliggora for kloka val och
vara héllbara. Och det har vi lyckats med!” Erik Bruhn, Arkitekt

BYGGNAD

De nya byggnaderna star pa var sida av huvudgatan, Backby Torggata, precis dar den
korsar det nya aktivitets- och gronstraket. Husen utmarker sig genom att vara hogre an
omkringliggande bebyggelse och markerar pa sa satt det nya Backby centrum.

Stadsliv och gemenskap i entréplan

Bottenvaningarna bestar av sockelvaningar som innehéller lokaler som till exempel
matbutik, gym och Kollage som ar en boendedriven métesplats. Glaspartier in till lokaler
och entréer 6ppnar upp bottenvaningen mot de omkringliggande torgytorna och bidrar
med ljus och liv dven kvallstid.

Det lilla entrétorget framfor livsmedelsbutikens entré har liknande material som det nya
gronstraket och tradplanteringar tar hand om och renar dagvattnet pa parkeringsytorna.

| anslutning till tvattstugan i markplan skapas motesplatser for spontana och planerade
aktiviteter - en plats att plantera om véaxter, |asa ldxor, leka och réra pa sig.

Fasader med ordning och rérelse

Byggnaderna har solida fasader dar struktur och reliefverkan skapar ett fasaduttryck som
forandras beroende pa vader och tidpunkt pa dagen. Det finns en ordning i fasadens
reliefmonster men variationen mellan vaningarna skapar samtidigt en rorelse.
Bottenvaningens relief ar i en finare skala och framtrader allt tydligare nar man narmar sig
byggnaden. Vid entréerna finns viaggpartier med konstnarlig utsmyckning.

Lokal fargpalett

Byggnadernas fargpalett har sitt ursprung i Backbys fargskala, som domineras av varma
kulérer. | den aldre bebyggelsen ar tegel och plat dominerande fasadmaterial, de nya
byggnadernas malade betongfasader tillfor ett nytt material. Vart och ett av de tre
bostadshusen har sitt eget fargtema som gar igen bade i fasadkul6r och i detaljer som
fonster och balkongracken.
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LAGENHETERNA OCH LOKALERNA

Har finns 105 lagenheter fordelat pa 2, 3 och 4:or med helkaklade badrum. Moderna
materialval, smart forvaring och rymliga balkonger. Férutom lagenheterna rymmer husen
ocksa en Ica butik, restaurang, kiosk och ett gym samt Kollage, Mimers métesplats for
Backbybor i olika aldrar, foreningsliv med mera. Vi har valt att bygga rationella hus med
hog upprepningsgrad for att fa en sa effektiv produkt som majligt. Dessutom var det av
stor vikt att produktionen skulle ga “snabbt”. Detta vara viktigt utifran att det fanns en
tydlig upplevelse av att stadsdelen upplevde projekttrotthet, uppgivenhet och dven kansla
av att inget hander. Materialvalen haller hég kvalité och foljer en réd trad. Materialens
aterbrukbarhet har 6vervagts. Ldgenheterna och lokalerna ar utformade for att vara
adaptiva.

For att 6ka trivseln och tryggheten i centrum har husen utformats med balkonger at olika
hall, entréer med utrymmen déar ni boende kan traffas och lara kdnna varandra, men ocksé
ytor for att t.ex. |lasa laxor, tvatta, plantera och laga sin cykel. Utemiljon erbjuder lek och
moijlighet till en stund i lugn och ro.

Gardsterrasser

Ovanpa sockelvaningen, avskilt fran stadslivet, finns gardsterrasser med ytor for
avkoppling, gemenskap och lek. P4 gardarna finns méjlighet att anordna gardsfester med
langbord under en rumsskapande pergola. Platser for lek finns intill samlingsytor med
sittplatser och pa den stérre garden finns odlingslador.

Privata uteplatser skdrmas av utan att tappa kontakt med garden. Uppbyggda kanter av
corténstal mojliggor ett jorddjup for gronskande buskage. Vaxterna &r valda for att gora
garden fin aret om och barbuskar, kryddor och andra nyttovéxter ger ytterligare kvalitéer
till bostadsmiljon.

HALLBARHET, SVANENMARKNING OCH GLOBALA MAL

| Svanens certifiering stalls ett antal krav bland annat gallande minimering av halsofarligt
material och att vi kallsorterar pa ratt satt. Vi har som mal att generera maximalt 2 % avfall
till deponi och att helt undvika blandade avfallsfraktioner. Spdnnande att veta ar att vi
kommer ha solceller pa taken och i ICA butiken atervinns spillvdrme som anvénds till
uppvarmning inom lokalen. Dessutom finns en dagvattenhanteringen som férdrojs och
renas pa garden med infiltrationsbaddar och sedumtak.

Koppling till globala mélen

Projektet tar sin utgangspunkt i de globala malen och &r en del av den omvandling av
Backby centrum som sker i samverkan med Véasteras stad, Boklok och lkano bostad. Nedan
en redogorelse for hur vi bidragit till respektive mal.

Vi valde att gora en héllbarhetsscanning avgrénsad till projektets paverkan pa de globala
malen, vilket innebéar att hansyn inte tas till effekterna av andra aktérers insatser i omradet.
Genom hallbarehetsscanningen tydliggjorde vi vilka av malen som var mest relevanta for
projektet. Vi har val att arbeta med héallbarhetsscanning for att kunna férankra, identifiera
och hantera héllbarhetsaspekterna innan forutsattningarna pa ett konkret satt. Genom att
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utféra en hallbarhetsscanning gavs en tydligare inriktning och fokus pa nagra
hallbarhetsaspekter kunna uppnéas och hdja medvetandenivan hos alla inblandande.

Mal 1 - Ingen fattigdom

Detta mal anséag vi i sin helhet ej var relevant for byggprojektet. Daremot har vi arbetat
utifrdn malet inom vart stadsdelsutvecklingarbete tillsammans till exempel med Radda
barnen “Pa lika villkor”.

Mal 2 - Ingen hunger

Detta mal ansag vi i sin helhet ej var relevant for byggprojektet. Daremot har vi arbetat
utifran malet inom vart stadsdelsutvecklingarbete till exempel tillsammans med Radda
barnen “Pa lika villkor”.

Mal 3 - God hélsa och vélbefinnande

Projektet hanterar och bidrar med ett positivt resultat genom kravstéllning mot skadliga
kemikalier i material (Svanenmarkning), radonatgarder mm, mobilitetsldsningar for de
boende och framjande av kollektivresor och cykling samt gemensam planering av
materialtransporter. Boendes valbefinnande behandlas bade med Svanenmaérkningen
samt en genomtankt planlésning. Under produktionsskedet hanteras delmalen genom
bade Mimer och Skanskas personalpolicy.

Mal 4 - God utbildning

Projektet hanterar detta mal genom att det atagit sig att anstalla minst 5 personer fran
lokalomradet och genom detta bidra till 6kat yrkeskunnande i lokalomradet. Ett antal
kvinnor fran lokalomradet har anstéallts for att stdda byggbodarna. Utformning av
bottenvaningen och verksamheten pa Kollage ska ge forutsattningar till studiero och
studiehjalp. Genom kursverksamhet i samverkan med andra aktorer skapas forutsattningar
for fler att utbilda sig vidare och forhoppningsvis ett 6kat intresse for larande. |
gemensamhetsytorna finns tillgang till bokbytarhylla men aven bécker och tidningar att
|dsa péa plats, spel etc som stimulerar larande.

Mal 5 - Jamstalldhet

Inom projektet anses delmalen géllande avskaffande och diskriminering mot kvinnor och
avskaffande av vald mot kvinnor och flickor vara av relevans. Genom sin kravstallning pa
kvalitetsarbete, arbetsmiljo och leverantorskedjor motverkar projektet direkt och indirekt
féorekomsten av diskriminering pa arbetsplatser. Aven ldgenheternas utformning med
avseende pa vald i hemmet samt att garden har utformats for att undvika ytor som saknar
uppsikt anses bidra till maluppfylinaden. Samtliga gemensamhetsytor savél inne som ute
ar utformade for att bidra till 6kad jamstalldhet. Hansyn har tagits till aktiviteter, dppenhet,
overblickbarhet, orienterbarhet, fargsattning, passager, narvaro. Kopplingen mellan ytor
och manniskor 4r genomtankt for att 6ka narvaro och siktlinjer. Entréers och fonsters
placeringar och storlekar har valts for att 6ka kanslan av trygghet. Ytterligare ett exempel
ar tvattstugan som ar placerad som en “glaskub” centralt dar madnga méanniskor passerar.
Aven ljussattningen har utformats for att bidra till kinsla av trygghet och trivsel.

Vi ser att det ar av vikt att jamstéalldhet integreras i hela processen fran idé till fardigt
bygge och sedan vidare i drift och underhall. Mycket av jamstalldheten ar inte att bara
planera den fysiska miljon utan det ar processen som bidrar till en 6kad medvetenhet som
i sin tur gor skillnad.
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Mal 6 - Rent vatten och sanitet for alla
Projektet anses ha relevans for delmalen géallande forbattra vattenkvalité och minimera
utslapp av farliga kemikalier samt effektiviserat anvandande av sotvatten.

Svanenmarkningen av projekt innefattar starka restriktioner gallande produkternas
innehall, vilket leder till minskad férekomst av farliga &mnen och lackage till vatten bade i
produktion och fardig byggnad. Vattenanvandningen begransas med snélspolande
armaturer samt att dagvattenhanteringen fordrojs och renas pa garden med
infiltrationsbaddar och sedumtak.

Mal 7 - Hallbar energi for alla
De delméal som anses vara relevanta i projektet ar 6kande andel fornybar energi i den
globala energimixen och fordubblande av forbattringstakten géallande energieffektivitet.

| projektet hanteras dessa delmal framst genom solelanlaggningen samt kravstallningen
inom Svanenmarkningen om att byggnadernas energianvandning ska vara 85 % av BBR. |
den livsmedelsbutik som finns pa bottenplan atervinns spillvdrme som anvands till
uppvarmning inom lokalen.

Mal 8 - Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

Merparten av delmalens innehall har relevans i projektet sd som skyddande av
arbetstagarnas rattigheter och en trygg arbetsmilj6. Genom att stélla krav pa upphandling
av material och produkter sakerstélls goda arbetsvillkor i alla led. B&de Mimer och Skanska
staller krav pa arbetsvillkor och manskliga rattigheter i sina upphandlingar och pé sina
leverantorer.

Mal 9 - Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

| projektet hanteras detta genom till exempel partnering mellan byggherre och
entreprenor, vilket mojliggor ett narmare samarbete och utveckling av arbetsprocessen.
Infrastruktur for elbilsladdning och tillférande av gangstrak. Dock anses inte projektet
bidra direkt till utveckling av infrastrukturen i omradet.

Projektering, egenkontroller, besiktningar (delvis) har hanterats med digitala hjalpmedel.
Var en utmaning eftersom majoriteten i projektet ej sag digitala verktyg som ett alternativ
till ett analogt arbetssatt. Nar projektet avslutades visade det sig att majoriteten hade
andrat uppfattning och sag nu férdelarna.

Mal 10 - Minskad ojamlikhet

Inom projektet fokuserar man bland annat pa att bryta utanférskap genom att utveckla ett
utsatt omrade som tidigare inte erhallit resurser i liknande omfattning. | dialogarbetet har
stor vikt lagts vid att involvera olika grupper i samhallet och dess befintliga invanare.
Tillsammans med samverkansaktdrerna har arbete pagatt for att fa fler personer att valja
stadsdelen som “utflyktsmal”. Det har handlat om att bygga broar mellan stadsdelar och
att 6ka forstaelsen for varandras levnadssituationer. Exempel pa aktiviteter ar “Hemma hos
konserter”.

Mal 11 - Hallbara stader och samhallen
Inom projektet anses delmalen gallande tillgadngliggérande av sékra och ekonomiskt
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overkomliga bostader, transportsystem samt verkandet for en inkluderande
urbaniseringsprocess vara av relevans. Aven minskande av stiders negativa miljépaverkan
och sékerstéllande av gronomraden anses ha relevans for projektet.

Med sin lokalisering bidrar projektet till en positiv utveckling av ett omrédde som historiskt
sett tilldelats mindre resurser. | projektet har man fokuserat péa att uppmuntra till kollektivt
akande och fossilfritt resande for de boende. Cykelférvaring har tillforts som ar placerade
utifran att upplevas som trygga och latt tkomliga. | anslutning till dessa foérvaringar finns
det tillgang till verktyg och cykelpump.

Under och innan etableringen har ett stort fokus fran staden och samtliga byggaktorer
legat pé att involvera de boende i omradet for dialog.

Projektets negativa miljopaverkan reduceras genom aktiva produktval (Svanenmarkning),
noggrann avfallshantering under produktion, Skanskas arbete med "Gron arbetsplats”
samt ett positivt tillskott av offentliga gronytor pa exploateringsytan.

Mal 12 - Hallbar konsumtion och produktion

Projektet hanterar detta genom Svanenmarkningen som tar stor hansyn till produkters
kemiska innehall samt avfallshanteringen under produktion med mal om 100%
atervinningsgrad. Mimer som allménnyttigt bolag och férvaltare ger férutsattningar for en
langsiktig forvaltning och val utnyttjande av lokalerna under lang tid. | upphandlingen
kravstéalls dven aterrapportering och mer héllbara produktionsprocesser vilket bland annat
visas med Skanskas “Gron arbetsplats”.

Vid idrifttagning och inflyttning av boende informerar Mimer sina hyresgaster om hur de
kan géra medvetna val och verka mer héllbart i sitt boende. Bland annat erbjuds
genomgang av boendets sorteringsrum samt information om en hallbar livsstil lamnas i
boendeinformationen tillhérande lagenheterna.

Spill, verktyg, dverblivet material etc har efter projektavslutet tagits omhand av var drift
och forvaltning. Material som vi sdg inte skulle komma till nytta inom en snar framtid
skanktes till skolor som har behov av material i undervisningen.

Mal 13 - Bekdmpa klimatforéandringarna
Studie om termiskt klimat inomhus och risken for dvertemperaturer har genomforts och
vid projektering har kommande extremvader och forandringar i klimatet beaktats.

Mimer har som rutin att vid extremvader och krissituationer informera sina boende om hur
de kan hantera utmaningar som t. ex. 6vertemperaturer. Till viss del ges dven information
och tips om hur hyresgaster kan minska sin klimatpaverkan genom boendeinformationen
som erhélls vid inflyttning.

| projektet har en 6vergripande klimatkalkyl genomférts men den har inte kontinuerligt
anvants som ett verktyg genom projektets alla delar. Vi ser har en enorm potential att
integrera klimatberdkningar som en naturlig del i projekterings och inkdpsprocessen.

Mal 14 - Hav och marina resurser
Projektet hanterar detta badde genom Svanenmarkningen med kravstéllning pa innehall i
byggprodukter samt rutiner och krav pa sortering av byggavfall och efterhantering
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Mal 15 - Ekosystem och biologisk mangfald

Projektet anses hantera detta genom att en tidigare exploaterad hardgjord yta utvecklas
och gronytor och trad tillférs i omradet. Vaxtval och tradplaceringar har skett for att bidra
till den biologiska mangfalden och forstarka ekonsystemtjanster.

Mal 16 - Fredliga och inkluderande samhallen

For projektet anses delmalen som omfattar minskning av vald och korruption vara
relevanta. Aven sakerstallande av lyhérda och inkluderande beslutsprocesser anses vara
av leverans for projektet.

| projektet motverkas vald bland annat genom att en tidigare problemfylld yta bebyggs
samt att tryggheten 6kar genom bebyggelse, mer belysning och rérelse i omradet.
Lagenheternas utformning har tagit hansyn till att minska risken for vald i hemmet. Genom
medborgardialog, samarbete med staden och andra byggaktorer har forutsattningar for
en inkluderande beslutprocess for projektet sakerstallts.

Mal 17 - Genomfoérande och globalt partnerskap

Inom projektet hanteras det bland annat genom partnerskapet mellan Skanska och Mimer
men dven i samarbetet med staden och 6vriga aktérer inom utvecklingen av omradet.
Fastighetsdgarforeningen i omradet bidrar till samverkan och en gemensam dialog med
civilsamhallet och det etablerade foreningslivet.
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