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FAKTA OCH SIFFROR OM HOGNE

FAKTA OM PROJEKTET

Byggherre Bostads AB Mimer
Kontaktperson Anna Sjodin, Byggprojektledare
anna.sjodin@mimer.nu 076-569 46 33

Entreprendr Asplunds bygg
Arkitekt White Arkitekter
Tekniska konsulter
Ort Vasteras
Projekt Kvarteret Hogne
Fastighetsbeteckning Hogne 2

PROJEKTET | SIFFROR
Projektkostnad* 202 248 983 | Kr, exkl moms
Byggkostnad 196 806 983 | Kr, exkl moms
Markkostnad 5442 000 | Kr, exkl moms
Avkastning 1,7 | %
Investeringstdd Nej
Hyresniv4, snitthyra 2 050 | Kr/kvadratmeter
Hyresniva, normhyra 1806 | Kr/kvadratmeter
Antal |lAgenheter 54 | st
Bostadsyta (BOA) 2 454,6 | Kvadratmeter
Bruttoarea (BTA) 13 302 | Kvadratmeter
Klimatberékning 226,64 | Kg/COz/m?
Energianvandning,
(primérenergital) 128,9 | kWh/m?/ar

*Notering

Projektkostnad ej faststalld
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RITNINGAR OCH HANDLINGAR

Féljande ritningar och handlingar bifogas. Aterkom om det behdvs kompletteringar.

Omradesplan

4(18)



Ytsammanstallning

W

i

B
o P -
m W
f e _
PLAK © PLAN 10 PLAN 11

=
W
[T

PLAK 12

¢ W
N "
[ BT

PLAK 15

PLAN 11

FLAN 10

Relationshandling, Innergérd, Planteringsplan

Byggnaden

TAvdnigedndnin

kS

SRinisRdngsaining

i

EnidninFiRdsing

Prefiminarharding
B, FCRIE

s AL

mimer g2

KLARINGAR

¥ AXTFORTECKNING
e

L-16-1-0Zdwg

WAt S5 TR - e

W1 veareth Sodun o8 ek

ShaL b

[N NI
0 H
NI

i

e

5(18)



BILDER FRAN KVARTERET HOGNE

Langs den historiska infarten till Vasteras langs Kopparbergsviagen har Bostads AB Mimer
och White arkitekter genom Kvarteret Hognes gestaltning bidragit till en ny levande entré
till stadens centrum.

Gestaltning och anpassning till platsen

Byggnaden ska genom en hallbar gestaltning av naturliga element som trématerial och
grona tak av sedum, bidra med en miljo i granslandet mellan karakteristiska bostads-
kvarter och lummig kyrkogérd.
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Tidigare byggnad var ett aldre, otryggt, parkeringshus.
Nyproduktion som skapat en helt ny entré till stadens centrum och en trygg boendemiljo.
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arkitektur och materialval, samt trygghetsskapande belysning.
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Oppna fasader och gemensamma rum fér arbete, samvaro och avkoppling.
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Solceller och sedumtak ar en del av ett hallbart byggande baserat pa de globala malen.
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54 lagenheter, 334 barkeringsplatser och ett mysigt kafé.
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GESTALTNING OCH BYGGNADENS ANPASSNING TILL PLATSEN

Langs den historiska infarten till Vasteras langs Kopparbergsvagen har Bostads AB Mimer
och White arkitekter genom Kvarteret Hognes gestaltning bidragit till en ny levande entré
till stadens centrum. Detta ar ett byggprojekt dar vi har haft fokus pa hallbarhet och att
skapa mojlighet till social samvaro for alla och samtidigt bidra till att 6ka upplevelsen av
trygghet runt kvarteret. Kvarteret Hogne verkar for att ge liv 4t stadsdelen och ater den na
sin fulla potential. Gestaltningen har bidragit till en ny levande entré till Vasteras och ett
spannande hus med plats fér 54 moderna bostader, en grén innergard, 334
parkeringsplatser och ett mysigt café.

Byggnad

Byggnaden ska genom en hallbar gestaltning av naturliga element som tramaterial och
grona tak av sedum, bidra med en miljo i granslandet mellan karakteristisk
kvartersbebyggelse och lummig park. Kvarteret Hogne ger majlighet till verksamhet, en
variation av bostédder, stort antal parkeringar for bade bil- och cykelburna samt méjlighet
till social samvaro for alla. Byggnaden ar utformad for att héalla ute ljud fran gator
runtomkring vilket ger en trivsam boendemiljo.

Ljus och variation

Stora glaspartier pa entréplan dppnar upp och ger ljus inuti byggnaden vid entré,
gemensamma utrymmen och café, vilka tillsammans med lagenheter mot
Kopparbergsgatan inte ger insyn till det annars dppna garaget mot parken. Framfor
caféverksamheten finns ett torg med uteservering. Hela huset samt garaget omsluts av ett
traraster i estetiskt tilltalande form, vilket skapar varierande nivaer pa fasaden. Nedtill pa
fasaden kan vi se inslag av rod kopparfarg. Fargen knyter an till omkringliggande
arkitektonisk karaktar da flertalet av byggnaderna har fasader av tegel och puts i liknande
fargskala. Pa fasaden har vi arbetat med ljussattning som utsmyckning. P4 den mérkare
delen av aret lyser byggnaden som en tralykta.

Omgivande miljo
Stor héansyn tas till tréden invid kyrkogardsmuren med generellt biotopskydd d&
byggnationen inte ska paverka tradallén eller den unika parkmiljon kring kyrkogarden.

LAGENHETERNA

Lagenheterna finns fran ettor pa 35 kvadratmeter till 3 rum och kdk pa 74 kvadratmeter.
De finns ovanfér entréplan och allménna planet med férrdd och ar fordelade pa fyra
vaningsplan. Bostaderna péa de tva dversta vaningarna har loftgang och entré mot den
grona innergéarden. Ljuset nar lagenheterna genom stora indragna glasfénster med breda
fonsternischer, dar aterkommer den réda kopparfargen.

Bostaderna varierar i storlek och ar kvadrateffektiva for att ge en kombination av
funktioner och trivsel pa fa kvadrat. Har ska bade studenter och den storre familjen trivas.

Trygga hem

Lagenheterna har ocksa utformats med avseende p4 att minska vald i hemmet samt
garden for att undvika ytor som saknar uppsikt.
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GEMENSAMMA YTOR

De offentliga miljderna i projektet har utformats med stor hansyn for att skapa sékra och
trygga gangvéagar och entréer, orienterbarhet och 6verblickbarhet.

Ljust och 6ppet

Ytterbelysning har utformats sa att boendemiljon upplevs trygg att rora sig i dven under
dygnets mérka timmar. Det finns inga ytor utan insyn, t ex ar det glasdoérrar till saval hissar
som till bostdderna och parkeringshuset.

En gron oas

Den grona garden i hjartat av byggnaden, vilket ar taket till garaget, skapar en 6ppen
innergard dar boende har mojlighet till samvaro, lek, traning och rekreation. Ljuset nar
aven garden via en 6ppning i fasaden dar endast loftgdngar passerar. Inomhus finns
gemensamma utrymmen for de boenden att samtala och samtidigt utratta vardagliga
aktiviteter.

MILJOMASSIG HALLBARHET

Kvarteret Hogne ar byggt enligt Miljocertifiering och relevanta globala mal.

Sedumtak och solceller
Pa det grona sedumtaket kan vi se ett stort antal solceller vilka bidrar till att minska
energiforbrukningen fran yttre energikallor.

Mobilitet

Da det tidigare garaget revs ar garaget nytt, luftigt och konstruerat for att klara en lang
livslangd med hansyn till Vasteras stads samtliga krav. Fordelat pa ett nedre kallarplan och
fyra vaningar inhyser garaget drygt 334 parkeringsplatser anpassade for alla.

Separata passersystem mojliggor delad uthyrning av garaget samt att elbilar kan hitta
flertalet laddstationer pa varje plan.

Genomtankt belysning, siktlinjer och glasdorrar bidrar till en trygg milj6 i huset.

Aven cyklisterna har tillgéng till trygga cykelforrad langst med Kopparbergsgatan samt ett
stort antal upplysta cykelplatser langst med Alléstigen. Transparanta hissar och trappor
leder bekvamt upp vidare i huset.

Miljébod

Miljdboden ar utformad enligt stadens regler och ger en majlighet for boende och
verksamheten att sortera sitt avfall samtidigt som hamtning av denna kan ske enligt
gallande krav. Dessutom &r det stora glaspartier ut emot en val trafikerad gata, for att bidra
till 6kad kansla av trygghet.

Globala mélen
| projektet har vi arbetet utifran féljande relevanta globala mal, som ocksa beskrivs ovan
kopplat till byggnaden, lagenheterna och de gemensamma ytorna.
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Mal 38 - God héalsa och vélbefinnande
Projektet hanterar och bidrar med ett positivt resultat genom kravstallning mot skadliga
kemikalier i material genom indikator 13 och 14 i Miljdbyggnad samt radonatgérder.

Projektet har en strategisk placering med god tillgang till kollektivtrafikresor och atgarder
for att framja cykling genom cykelférrad och verkstad tillganglig for de boende. Genom att
kunna erbjuda fler parkeringsplatser bidrar projektet till att minska antalet parkerade bilar
langs gatorna, vilket minskar trangseln och ger p4 sikt potentiellt utrymme fér andra
funktioner.

Projektet har ocksa 6kad mangden gronska i omradet samt skapat en park for lek och
avkoppling. Att vistas i gronomraden skapar valbefinnande och 6kad halsa.

Mal 5 - Jamstalldhet
Genom kravstallning pa kvalitetsarbete, arbetsmiljoé och leverantorskedjor motverkar
projektet direkt och indirekt forekomsten av diskriminering pa arbetsplatser.

Mal 6 - Rent vatten och sanitet for alla

Miljébyggnad innefattar restriktioner géallande produkternas innehall, vilket leder till
minskad forekomst av farliga @mnen och lackage till vatten bade i produktion och fardig
byggnad. | garagets dagvattenhanteringssystem finns det oljeavskiljare for att hindra att
olja och skadliga @mnen sprids.

Vattenanvandningen begrénsas med snalspolande armaturer, dagvattenhanteringen
fordrojs och renas i ett forsta steg nara projektet, samt att mangden gronytor och trad
Okas i och med projektet.

Mal 7 - Hallbar energi for alla

| projektet hanteras dessa delmal framst genom solelanlaggningen samt kravstéllningen
inom Miljobyggnad om byggnadernas energianvandning, i detta projekt ar malsattningen
85% av lagkraven. Energianvandningen fran vattenuppvarmning begréansas med hjalp av
snalspolande armaturer.

Mal 8 - Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

Bade Mimer och Asplunds stéller krav pa arbetsvillkor och manskliga rattigheter for sina
leverantorer. Arbetsmiljoplanen stéller krav pa en séker arbetsplats under byggnation samt
har strategier for hur detta ska uppfyllas, dock inte specifikt utpekade grupper. Projektets
AF-del tar manskliga rattigheter i beaktning. Mimer kravstéllde pa resurseffektivitet i
upphandlingen av projektet, LCA och LCC-kalkyler upprattades i tidigt skede. Asplunds
strdvar dessutom efter att hitta leverantorer i ndromradet for att framja den lokala
marknaden.

Mal 9 - Hallbar industri, innovationer och infrastruktur

Projektet ligger i narheten till befintlig kollektivinfrastruktur, de boende uppmuntras ocksa
att anvanda cykel genom att faciliteter i projektet underlattade dgandet och anvandandet
av cykel. Bilpool finns i huset. Losning for cykelpool utreds. Under produktion har
framkomlighet beaktas i den befintliga infrastrukturen.
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Genom Mimers och Miljobyggands kravstéllning pa hallbara material och produktval 6kas
fokus pa hur materialen och produkterna tillverkas, vilket ger ett positivt bidrag till
utvecklingen av industrin.

Mal 10 - Minska ojamlikhet

Mimer som kommunalédgt bostadsbolag ska verka samhallsnyttigt och tillhandahalla
bostader till verkomliga hyror till alla. | projektet har hyresnivan varit ett stort fokus. Detta
i kombination med en stor variation av ldgenhetsutformning for att moéta olika typer av
funktionskrav i livets olika skeden.

| projektet har sociala ytor skapats med varden for alla aldrar och som inte exkluderar
nagon med till exempel rérelsehinder. | den yttre gestaltningen beaktas sakra och trygga
gangvéagar och entréer samt orienterbarhet och 6verblickbarhet, vilket bidrar till att
narmiljon och boendemiljon upplevs trygg att rora sig i &ven under dygnets morka
timmar.

Entreprendr har nolltolerans fér mobbning och arbetar for att minska ojamlikhet pa
arbetsplatsen.

Mal 11 - Hallbara stader och samhallen
Mimer som kommunalédgt bostadsbolag ska verka samhallsnyttigt och tillhandahalla
bostader till verkomliga hyror till all. | projektet har hyresnivan varit ett stort fokus.

| projektet finns kommunikations- och dialogplan framtagen, nyhetsbrev, information pa
webben samt kontinuerlig dialog med kringliggande verksamheter och boende skett i
projektets alla faser.

Projektet ar lokaliserat i ett omrade med stort kulturellt byggnadsvéarde, detta har beaktats
i utformningen i samband med att bygglov soktes. Fasadmaterial och utformning har valt
med omsorg for att passa in med omradets 6vriga bebyggelse.

Projektets negativa miljopaverkan reduceras genom aktiva produktval (indikator 13 och 14 i
Miljdbyggnad), noggrann avfallshantering under produktion samt ett positivt tillskott av
gronytor péa exploateringsytan. Inga trad har tagits bort.

Mal 12 - Hallbar konsumtion och produktion

Mimer som allmannyttigt bolag och forvaltare ger forutsattningar for en langsiktig
forvaltning av byggnaden under lang tid.

Mimer har i sitt miljdprogram omfattande kravstéllning pa avfallshantering i projektet och
entreprendren har plan for uppfoéljning av avfallshanteringen under produktion. |
lagenheterna kommer det finnas goda mojligheter till kallsortering for de boende.

Vid idrifttagning och inflyttning av boende informerar Mimer sina hyresgaster om hur de
kan géra medvetna val och verka mer hallbart i sitt boende. Bland annat erbjuds
genomgang av boendets sorteringsrum samt information om en hallbar livsstil lamnas i
boendeinformationen tillhérande lagenheterna.

Invandigt har ettorna planerats for att minimera mangden mobler som behoéver kdpas in.
Sociala ytor finns tillgangliga for boende.
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Mal 13 - Bekampa klimatforandringarna

Genom Milj6byggnadscertifieringen har studier for termiskt klimat och solvarmelast och
atgarder genomforts. | projektet sker fordréjning och omhéandertagning av regnvatten
fastighetsnara. Dessutom har tidigare hardgjord yta ersatts med gronytor.

Dagvattenhanteringen ar dimensionerad med hansyn till framtida 6kade skyfallsmangder.

Mimer har som rutin att vid extremvader och krissituationer informera sina boende om hur
de kan hantera utmaningar som t.ex. 6vertemperaturer. Till viss del ges dven information
och tips om hur hyresgaster kan minska sin klimatpaverkan genom boendeinformationen
som erhalls vid inflyttning.

Mal 14 - Hav och marina resurser

Det delmal som ansetts vara relevant for projektet ar att forebygga och minska alla slags
fororeningar i havet. Projektet hanterar detta bade genom Miljdbyggnadscertifieringen
med kravstallning pa innehall i byggprodukter i indikator 13 och 14 samt rutiner och krav
pa sortering av byggavfall och efterhantering i projektet.

| garaget finns det oljeavskiljare for dagvatten for att hantera féroreningar som kan
forekomma dar.

Mal 15 - Ekosystem och biologisk mangfald

Projektet anses hantera detta genom att en tidigare exploaterad hardgjord yta utvecklas
da grénytor och trad tillfors i omradet. Mimer som byggherre stéller ocksa krav pa att allt
tré som anvands i projektet ska vara FSC-markt.

| garaget finns det oljeavskiljare for dagvatten for att hantera féroreningar som kan
forekomma dar, vilket bidrar till att minska fororeningar som kan drabba ekosystem nara
projektet.

| indikator 13 och 14 i miljdbyggnader stélls materialkrav som minskar mangden kemikalier
som lacker ut och forstér ekosystem och biologisk mangfald.

Mal 16 -Fredliga och inkluderande samhéllen

For projektet anses delmalen som omfattar minskning av vald och korruption vara
relevanta. Aven sakerstallande av lyhérda och inkluderande beslutsprocesser anses vara
av leverans for projektet. | projektet motverkas vald bland annat genom att en tidigare
problemfylld yta bebyggs samt att tryggheten dkar genom bebyggelse, mer belysning och
rorelse i omradet.

| den yttre gestaltningen beaktas sdkra och trygga gangvagar och entréer samt
orienterbarhet och 6verblickbarhet, vilket till att ndrmiljon och boendemiljon upplevs
trygg att rora sig i aven under dygnets morka timmar.

Kommunikations- och dialogplan framtagen i projektet for att kunna inkludera deltagare i

alla nivaer i beslutsfattandet. Projektet har genom nyhetsbrev och informationsspridning
pa webben bedrivit kontinuerlig dialog med kringliggande verksamheter och boenden.
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Mal 17 - Genomférande och globalt parternskap

Boendes vilbefinnande behandlas bade med Miljobyggnadscertifiering samt en
genomtankt planlésning. Under produktionsskedet hanteras delméalen genom bade Mimer
personalpolicy och Asplunds byggs framtagna arbetsmiljoplan.
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