Rattviks Fastigheter — Kvarteret Breddan

Projektet bestar av tre huskroppar som bar farg fran den traditionella Rattviksdressen och det ar dven fran
det namnet Breddan har uppkommit. Husen stod klara for inflyttning den 1 februari 2023. Det innebar att
utemiljon kommer fardigstallas under var och sommar 2023.

1.

10.

11.
12.

Gestaltning. Forutom bilaga med nagra bilder samt filmsnuttar fran var hemsida bifogas ocksa
bilaga for hur utemiljon ska bli.

Byggnadens anpassning var en viktig pusselbit for att detta skulle bli sa bra som det blev.
Fargsattningen gor att byggnaderna bade smalter in i omgivningen samtidigt som man inte missar
dom nar man aker forbi.

Planldsning. Husen ar byggda med moduler och har da till storsta del byggts pa fabrik i Varmland. Vi
var intresserade av 1 rok till 3 rok da vi identifierat de storlekarna som mest efterfragade. Bilagan
med bilder har nagra typlagenheter i 3D.

Nytankande. For oss har det varit fokus pa att balansera kundnyttan med bra planldosningar och
overtid kunna ha en effektiv forvaltning. Vi installerar for forsta gangen lloq i hela byggnaden. For
att halla ner byggkostnaden nagot byggdes det loftgangar mellan husen for att kunna klara oss med
en hiss. Husen ar uppkopplade helt och hallet och kan styras och féljas upp pa distans.

Teknik. Fastigheterna varms via fjarrvarme som ar uppkopplat mot dverordnat styrsystem. Givare
som mater temperatur och fukthalt ar installerade i varje lagenhet samt 6vriga
gemensamhetsutrymmen for att fa fram optimal varmekurva for fastigheterna. Samtliga tak ar
utrustade med solceller och méatning av elproduktionen. Matare finns installerade pa forbrukare i
fastigheten sa som motorvarmare, elbilsladdning, tvattstugor, ytterbelysning for att se
fordelning/forbrukning av elférbrukning i fastigheterna. Méatning finns pa tappvarmvatten och vvc
slingan. lloq |&ssystem &r installerat i alla husen och via det systemet sa bokas tvattstugetider. Aven
postfack 6ppnas via lloqg systemet.

Vi anser att projektet kan anvandas och hjilpa andra som vill bygga liknande hus, framforallt att det
ror sig om moduler. Bygget har gatt fort vilket tyder pa en bra modell for byggandet. Grundarbetet
paborjades i februari/mars 2022 och husen stod klart for inflyttning 1 februari 2023.

Som jag namnde ovan har bygget flutit pa valdigt bra och dar husen statt klara efter lagd tidsplan.
Vi har haft hjdlp av duktiga konsulter och Haggmarks har varit valdigt professionella hela vagen.
Ekonomi. Utmaningen for oss ar att bygga lagenheter till sa 1ag kostnad for att inte riskera stora
nedskrivningar. Vi har bedomt att vi inte kan ta ut hogre hyror @n vad som maximalt far tas ut enligt
reglerna for investeringsstodet. Hyran racker inte fullt ut for att klara ett marknadsvarde
motsvarande bokfort varde, men kan hanteras mot 6vervarden pa andra byggnader pa samma
fastighet. Det ar vart forsta projekt med solceller, vilket kdnns véaldigt bra, detta tillsammans med
att huset ar uppkopplat ar intentionen att driftskostnaderna ska vara laga och pa sa vis kunna hoja
varderingen ndgot nar driften ar 1ag.

Hallbart. Alla ldagenheter och utrymmen ar tillganglighetsanpassade. | cykelférrad finns maojlighet att
ladda elcykel eller permobiler, likasa finns det maojlighet att tvatta av cyklar, vagnar etc. innan man
kor in dom i forradet.

Materialval. Bilaga finns for en ritning som visar pa stommens material. Vi har aktivt valt tréfasader,
bade ut miljésynpunkt men ocksa utifran att vi tycker det ar snyggar och smalter bra in i
omgivningen.

Gemensamma utrymmen. Bilaga Utemiljo bifogas.

Vi samarbetar med Kommunen dar vi erbjudit lagenheter till dom for bade integration och sociala
kontrakt.



Bilder fran byggtiden

Pa var hemsida har vi gjort tre korta filmer som visar byggprocessens gang. Lank till var sida har ni nedan. Utover det
bifogas nagra bilder, bade animerade och riktiga.

Aktuella projekt - Rattviks fastigheter (rattviksfastigheter.se)

Animerad bild:

Sa blev det:

Loftgang mellan hus, gula dérren i réda huset ar ingang till hiss. Bild till hoger fran invigningen i januari:



https://www.rattviksfastigheter.se/om-oss/aktuella-projekt.html

Bilder pa typlagenheter:

3 rok: 1 rok:

2 rok:




Utemiljo

Utemiljon ska praglas av fina planteringar i 6ar kring husen, men med vaxter som star sig aret om sasom
enar, barrvaxter och gras varvat med stenar och grus (se bilder). Till dessa 6ar kommer bankar och bord att
finnas for att bidra med 6kad socialkontakt for hyresgasterna. Det kommer dven planteras fler trad pa
omradet i forma av olika ronnbarstrad.
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