Basta renoveringen 2023 — Bidrag fran Tidaholms Bostadsbolag AB

Nyligen avslutade vi pa Tidaholms Bostads AB renoveringen av Kaplanen 1 och Kungsbro 1,
tva skolhus som uppférdes under 1800-talets senare del och som nu ar omgjorda till
hyresfastigheter.

Projektet genomférdes med den lokala byggnadsfirman AlltiBygge som totalentreprenor.

Kaplanen 1 och Kungsbro 1 ar vart bidrag till Arets basta renovering 2023.
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Historia

Under 1800-talets senare del uppférdes tva skolhus i bruksorten Tidaholm, till féljd av att
samhallet vaxte och behovet av skollokaler 6kade patagligt. Skolan som kom att kallas for
Kungsbroskolan ligger i kvarteret Kaplanens 6stra del, centralt och vackert belaget intill an
Tidan och med bara tva minuters promenad till stadskarnan.

Skolmiljén bestar av Rdda skolan och Rosa skolan varav den férsthamnda invigdes av var
davarande kung, Oscar I, 1895.

Fram till 2012 anvandes byggnaderna som skola och har under dessa dryga hundra ar varit
en betydande del av Tidaholms historia.

| bilaga 1 "Kungsbroskolan i Tidaholm av Vastergétlands museum” finns att lasa:

”Den lilla kulturmiljén vid Gamla skolan och Kungsbroskolan ingar idag, gott och vél éver
100 &r senare, i en betydligt stérre sammanhéangande kulturmiljé som fortfarande ar
Tidaholms historiska kdrna och karaktérs miljé ur kulturhistorisk synpunkt ”

2012 invigdes en ny skola i norra delen av Tidaholms kommun och i samband med det
stdngde man ner Kungsbroskolan. Planen da var att pa sikt uppratta bostader pa omradet
men av olika anledningar genomférdes aldrig detta vilket medférde att husen blev stdende
tomma. 2020 blev det dock klart att Tidaholms Bostads AB férvarvade bada byggnaderna
med tillhdrande omraden med syftet att renovera bada husen till hyresratter, vilket nu ar
genomfort.
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Skolomrade blir till bostadsomrade

Renoveringen har gjorts i samarbete med arkitekter, konsulter och kommunen fér att pa
basta satt bevara de byggnadshistoriska varden husen har och samtidigt skapa moderna och
trivsamma lagenheter for kommande hyresgaster.

Husen bestar idag av totalt 26 st hyreslagenheter dar alla har en unik planlésning.

Bada husen har fatt nya fonster och dérrar samt nya centralstyrda FTX- aggregat och vi har
aven tillaggs isolerat vindarna.

Varmesystem, passersystem, vattenmatare och ventilationsaggregat ar allt uppkopplat till ett
overordnat styrsystem som gor att vi latt kan energioptimera fastigheterna och pa ett enkelt
satt félja energianvandandet.

Ny belysning har installerats pa omradet i form av stolpbelysning, pollare och fasadbelysning
vilket har bidragit stort till att skapa trygghet pa omradet.

En carportlanga med tillhérande férrad har byggts samt parkeringsplatser, med méjlighet till
elbilsladdning, aven uteplatser och en miljostation har upprattats.

Ett storre arbete kring dagvattenhanteringen pa omradet har genomférts for att méta kraven
som finns i detaljplanen. Det tidigare dagvattnet var kopplat till avioppet eller mynnade direkt
ut i an Tidan. Resultatet av vart arbete blev ett storre fordréjningsmagasin under mark som
senare mynnar ut i det kommunala dagvattennétet. Aven avlopp och 6vrig media s& som
fiarrvarme, el, fiber och vatten har bytts ut och installerats.

Den gamla skolgarden bestod till stora delar av asfalt, vilket nu ar utbytt till harliga grasytor
samt en urban dngsmark som bidrar till biologisk mangfald pa omradet.

Rosa skolan (Kungsbro 1)

Rosa skolan uppférdes 1876 som en envaningsbyggnad med delvis inredd vind éver
mittpartiet och ar 545 kvm A-temp. Har har husgrunden och kallaren rivits ut pga rétskada
och fukt och ersatts med platta pa mark och golvvarme samt radiatorer. Huset bestar idag av
fem lagenheter pa bottenplan och en lagenhet pa plan tva.

Utsmyckningar pa fasaden som ar av kalkstensputs har bevarats och renoverats varsamt.
Fonster och dorrar som har bytts ut har ersatts till en mer tidstypisk stil for att aterga till
ursprungligt utseende. Man har fatt beviljat i bygglovet att uppratta en balkong ovan
skarmtaket pa husets framsida, for att géra lagenheten mer attraktiv men aven detta har
gjorts med stor noggrannhet och omsorg.

Nar huset byggdes var det i en gul ton men under mitten av 1900-talet malades huset om till
en rosa kulor, darav namnet i folkmun Rosa skolan. Fér oss var det sjalvklart att férsoka
aterskapa det ursprungliga utseendet i form av fargsattning och exterior, darav ar huset idag
malat i en ockra ton likt originalet.

Aven invandigt har det varit viktigt att bevara sa mycket som méjligt, exempelvis plockades
befintlig bréstpanel av parlspont ned fér att sedan varsamt atermonteras, man sparade aven
samt restaurerade halvfranska pardorrar pa flera stallen. Att dessa detaljer har bevarats
bidrar verkligen till den tidstypiska kanslan.

Bilder fran Rosa skolan finns i bilaga 2.

Tidaholms

Energi AB Bostads AB  Elnat AB



Roda skolan (Kaplanen 1)

Roda Skolan uppférdes 1895 som en tvavaningsbyggnad med delvis inredd vind éver
gavelpartierna. Byggnadens fasad ar av tegel som med stérsta sannolikhet producerades
fran nagot av de lokala bruken som fanns i trakten.

Under renoveringen har vi varsamt restaurerat fasaden. Vid byte av fonster har vi murat om
stora delar av fasaden dar bruket och stenarna varit I6sa. Vi har murat om ca 5000 stenar.

Huset ar totalt 1930 kvm A-temp och har idag 20 lagenheter.

Aven har har renoveringen genomférts varsamt och med syftet att bevara samt aterga till
ursprunglig estetik, exempelvis har fonsterpartierna fatt tillbaka sin bruna nyans.

For att mota tillganglighetskraven utvandigt behdvde vi bygga en ramp pa husets framsida
och i samband med detta plockades de gamla stentrapporna samt smidesracken ned for att
sedan atermonteras igen. Entrédorrar ar specialbestallda fran en mindre snickerifabrik pa
orten.

Aven i denna fastighet har en andring i bygglovet beviljats med komplettering av 17st
balkonger och 2 takkupor pa husets vastra del.

Balkongerna ar noga framtagna for att passa till husets karaktar och befintliga smidesracken
pa entré och kallartrappor.

Invandigt i detta trevaningshus, har vi som en del av tillganglighetskraven, installerat tva
stycken hissar, en i vardera trappuppgang. Trappuppgangarna ar original och forsiktigt
restaurerade. Vi har bevarat halvfranska svangdorrar till vindfang mot huvudentrén.

Bilder fran Roda skolan finns i bilaga 3

Ett nytt bostadsomrade har vuxit fram som fatt positiv respons

Vi ar glada att responsen fran hyresgasterna som har flyttat in har varit oerhért positiv.
Samtliga ar stolta dver att bo i dessa fastigheter, manga har tidigare gatt i skola i nagot av
husen eller pa annat satt har en stark relation till byggnaderna.

Det vi gjorde som var positivt innan upphandlingen var miljdinventering, tog del av befintlig
dokumentation samt upprattade tata kontakter med olika myndigheter. En Iardom vi tar med
oss ar att géra annu grundligare forbesiktningar pa fastigheterna, exempelvis av husets
konstruktioner. Stérsta utmaningen har varit att uppfylla dagens lagkrav géllande ljud och
brand samt tillganglighetsanpassningen i denna form av renovering.

Ur ett ekonomiskt perspektiv var detta redan vid start ingen lysande affar men till hansyn for
husens betydande roll for kommunen och dess invanare tog bolaget beslutet att férvarva
fastigheterna och genomféra renoveringen. Detta resulterade i en fantastisk slutprodukt som
vi ar mycket stolta éver. Fran att under manga ar varit tva 6dehus och en svart prick pa
kartan har vi nu ett nytt bostadsomrade i centrala Tidaholm dar manniskor kan vistas, bo och
trivas. Responsen vi fatt har varit fantastisk fran sa val hyresgaster som 6vriga
kommuninvanare.
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Blankett 2023 ROT

Byggherre: Tidaholms Bostads AB
Kontaktperson hos byggherren: Mikael
Nystrom

Tele: 0502774525

Entreprenor: Alltibygge AB
Arkitekt: Link Arkitektur

Ovriga tekniska konsulter:

Ort: Tidaholm

Projekt: Renovering Kaplanen 1 &
Kungsbro 1

Fastighetsbeteckning: Kaplanen 1 &

Kungsbro 1

Projektet i siffror (se nista sida) O
Projekt Kaplanen 1 och Kungsbro 1 ‘ U
kr (exk!
Projektkostnad 54 851 494 | moms)
kr (exk!
Byggkostnad 50 883 419 | moms)
Avkastning -2 1%
Hyresniva fore renovering (snitthyra) Fanns ingen innan | kr/m?
Hyresniva efter renovering (snitthyra) 1650 | kr/m?
Hyresniva fore renovering (normhyra) Fanns ingen innan | kr/m?
Hyresniva efter renovering (normhyra) 1650 | kr/m?
Antal |gh 26 | st
Bostadsyta (BOA) 1881 | m?
Klimatberakning 0.9 | kg/COy/area
Energianvdndning fére renovering (primarenergital) 178 | kWh/m?/ar
Energianvdndning efter renovering (primarenergital) 91| kWh/m?/ar

Da fastigheten ej tidigare anvants som hyreslagenheter finns ej nagon hyresniva tidigare.
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Medféljande bilagor

Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:
Bilaga 5:
Bilaga 6:
Bilaga 7:

En byggnadshistorisk studie av Kungsbroskolan i Tidaholm - Vastergétlands museum
Bilder fran Rosa skolan (Kungsbro 1)
Bilder fran Rdoda skolan (Kaplanen 1)
Situationsplan

Omradesplan

Skissférslag Kungsbroskolan 2020-06-17
Skissforslag 2020-02-20 Rosa skolan
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