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Tavlingen Allméannyttans Basta Renovering 2023

Bostads AB Vatterhem lamnar hdrmed in sitt bidrag till rubricerad tavling.

Bakgrund:

Tavlingsbidraget, hus 71, Tornfalksgatan 2-12, ligger i ett av Vatterhems miljonprogramsomraden,
Raslatt.

Stadsdelen Raslatt bestar av 30 fastigheter, om totalt ca 2300 hyreslagenheter och har ett lokalt
centrum med butiker, skola, bibliotek, kyrka och resecentrum. Raslatt ligger pa plats nr 18 pa
polisens lista Gver utsatta omraden.

Bostadskvarteren i Raslatt har esplanadliknande, lugna lokalgator och stora lummiga
parkomraden med vuxna trad.

Hus 71 ligger langs med Tornfalksgatan, som forbinder centrum med Raslatts sddra del. Pa detta
sétt blir Tornfalksgatan en levande och aktiv esplanad. Mot esplanaden vander sig balkonger,
bostadsentréer och sittbénkar, som ger liv och rorelser till gatan.

Ar 2019 beslutade Vatterhem att férbéattra den fysiska miljon och att aktivt arbeta fér en hdgre
livskvalitet for sina hyresgaster. Renoveringen av Hus 71 &r starten av detta évergripande,
langsiktiga arbetet for det framtida Raslatt. Hus 71 ar det forsta huset i kvarteret, som bestar av
fem hus, som ska renoveras. Tanken ar att samtliga kvarter ska genomga samma omfattande
renovering.

Utgangspunkten for hela projekterings- och renoveringsprocessen var hur de atgarder som
planerades utforas skulle kunna gynna, inte bara de boende, utan &ven omradet som helhet.
Praktiska atgarder som takomlaggning, fonsterbyte och solcellsinstallation planerades for att
forbattra byggnadens energiprestanda och resiliens i framtiden. Samtidigt genomsyrades
projektet av att ingen hyresgast skulle kdnna sig forbisedd eller av ekonomiska skal bli tvingad att
flytta. Med boendedialog kunde de boendes synpunkter hamtas in. Atgarderna som utférdes var
tydligt baserade pa boendedialogen, dar bland annat trapphus och entréer uppfattades som
dunkla, ooversiktliga och otrygga. Fasaderna anségs slitna. Aven narmiljon direkt kopplad till
byggnaden upplevdes som osaker under kvallstid. | arbetet analyserades hur byggnadens relativt
slutna fasader med mindre ingrepp skulle kunna 6ppnas upp gentemot omgivningen och skapa
en storre oversiktlighet och samtidigt ett sammanhang mellan livet i lagenheterna och livet pa
gatan.

Genom att bygga om entréerna och skapa pausytor fick Tornfalksgatan nya métesplatser langs
gatan. Har, under ett stort tak, kan du sitta ned och vanta pa en van, eller ta en paus med
matkassarna pa vag hem fran affaren. Entrén ska locka till ett méte mellan grannar och inte
enbart fungera som en passage in i byggnaden. Trapphusen dppnades upp i fasaden och fick
stora glaspartier, som later dagsljuset fléda in. Balkongfronterna i betong ersattes med glas.
Genom denna atgard 6kade, likt i trapphusen, ljusinslappet, men ocksa mojligheten till utblick
dver omgivningens tradkronor, gangstrak och parkmiljcer.
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Narmiljon mellan byggnad och gata utformades fér dagvattenférdréjning, i forma av regnrabatter,
dar varierad véxtlighet forstarker den biologiska mangfalden.

For att héja gaturummets kvaliteter ytterligare genomférdes en ytskiktsrenovering av fasaden. | en
omrostning mellan tre olika kuldrforslag fick de boende rosta pa sin favorit. Vinnaren var en varmt
morkbrun kulor som kanns tidlés i sammanhanget. Kuléren anvandes genomgaende pa alla nya
fasadtillagg, sdsom fonster, entrétak och glaspartier. Aven de glasade balkongfronterna har en
latt brunaktig ton. P& de tre nedersta vaningarna laserades fasaddelar i brunt, en flirt med
attiotalets renoveringar, men med avstamp i samtiden.

1. Varsamhet

Fasadytan har aterstallt till ren betong och sjosten, efter tidigare ommalning fran slutet av 1980-
talet. | samband med den tidigare ommalning utférdes balkongpabyggnader och bursprak, som

nu har plockats bort. De ursprungliga balkongfronterna av betong har ersatt med racken av glas.

2. Platsanpassning och omradesutveckling

Boendedialogen medforde att de boende fick bestamma hur den yttre boendemiljén skulle
utformas. Detta medférde att fortroendet for fastighetsdgaren har starkts.

Boendedialogen medférde ocksa att de boende blivit mer medvetna och aktiva om sin omgivning
och uppskattar de nya kvaliteterna som ombyggnaden medfort.

Att 6ppna upp fasaden i trapphusen ger ljus och trygghet i trapphuset och overblick pa gatan.
Oppen upplyst entréhall ger ett vialkomnande varmt intryck.

Nytt skadrmtak med sittbénk skapar plats mellan inne och ute, likvéal vid soliga som regniga dagar.
Glasad balkongfront ger kontakt mellan boende i lagenhet och passerande pa gatan och ger
trygghet i att om nagot hander kan ndgon se och hjalpa mig.

3. Projektets innovationshéjd och nytankande i stort

Under de senaste 15 aren har Vatterhem arbetat aktivt med energisparande atgarder, sdsom
konvertering fran direktverkande el till fijarrvarme, nya LED-belysningsarmaturer i fastigheten, nya
FTX-flaktaggregat med atervinning, inférande av individuell méatning av varmvatten samt aven
monterat tempgivare i varje lagenhet. Vi har darfor inte tagit fram en energiberakning for detta
projekt. Projektets inriktning har darfor inte varit innovation, utan fokus har legat pa
trygghetsskapande atgarder och en forhojd boendekvalité.

4. Anvandande av ny teknik och produktionssatt

| samband med att taket byggdes om fran laglutande tak, med invandig takavvattning, till
sadeltak, med utvandigt takavvattning, s& monterades dven en solcellsanlaggning som &r
maximerad till ytan.

For att ta tillvara pa dagvattnet sa leds delar av takavvattningen till nyanlagda regnrabatter.

5. Mdjlighet att aterupprepa projektets framgangsfaktorer
Efter den positiva responsen fran vara hyresgaster pa bland annat balkongréacken och upplevd
trygghet, s& kommer erfarenheterna tillampas vid renovering av nasta kvarter.

6. Planering, projektering, upphandling och genomférande

Projektet har genomférts som en samverkan med Vatterhems ramavtalspartner, Skanska Direkt.
Detta har medfort att vi endast har betalat for den faktiska materialprishdjningen, och inte
indexreglerat anbudssumman. Hér ser vi att vi har sparat ca mellan 5-10 % av byggkostnaden.
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7. Projektets ekonomi
Projektet har inneburit en hyreshojning pa i snitt 80 kr/m2/ar. Det motsvarar en héjning pa 5040
kr/ar for 2 rok p& 63 m2. Detta &r en moderat héjning, som inte tacker den totala byggkostnaden.

8. Miljomassig hallbarhet

Utfackningsvaggarna pa balkongerna har tillaggsisolerats och befintliga trapanel har ersatts med
ny. Asbest- och PCB-sanering har utférts av fogarna runt fénstren.

Taket har fatt ny takkonstruktion och tillaggsisolerats for att minska energibehovet, erhalla battre
arbetsmiljé och 6ka fuktsakerheten.

Nya fénster har gjort att energibehovet minskat och ljudreducering tkat.

9. Hur gemensamma ytor utformas och férvaltas

Entréerna har 6ppnats upp genom att bygga om dessa. Bankar, som tidigare varit inne i
entréhallen, har flyttats ut for att skapa motesplatser. Pa baksidan av fastigheten har regnrabatter
skapats, dels for att hantera delar av fastighetens dagvatten, samt att skapa biologisk mangfald.

10. Boendedialog och hyresgésternas mdjlighet till inflytande i renoveringsprocessen

De boende har bjudits in till dialog, dar de framférde sina synpunkter pa sin yttre boendemiljo.
Tre forslag pa fargsattning redovisade i en fullskalig utstalining dar de boende fick mojlighet att
rosta pa sin favorit.

11. Ytterligare mervérden

Forutom att fasaden har fatt ett nytt utseende har stort fokus varit pa att skapa en trygg och
valkomnande miljo. Detta genom att 6ppna upp fasaden i trapphusen med glaspartier, byta de
befintliga balkongfronterna, som var av betong, till glas samt installation av porttelefoner.
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